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Ihr Zeichen; 53-610-40/Al{Ob / Herr Albrecht

40, Anderung des FNP fiir den Bereich der BPL Nr. 129a | "Wiirmbachstrae" und 129all
"Zwerchwiesenweg" in UnterschleiBheim
Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmichtigtes Unter-
nehmen, dbersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstelfungnahme zu o. g. Bauleitplanung.

| 1. TOB-Angelegenheiten

Seitens der DB Netz AG und der DB Energie GmbH wird der Bauleitplanung grundsétzlich zu-
gestimmt.

Im Geltungsbereich des oben genannten Bauvorhabens verliuft die planfestgestellte
110-kV-Bahnstromleitung (Freileitung) mit einem Schutzstreifen von 2 x 30 Metern bezogen auf
die Leitungsachse, deren Bestand und Betrieb zur Aufrechthaltung der Bahnstromversorgung

auf Dauer gewdhrleistet sein muss. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsichlich vorhandene
Leitungstrasse.

Fur Bauwerke innerhalb des oben genannten Gefdhrdungsbereiches ist die Zustimmung
der fur Feuerldscharbeiten zustindigen Behérde gemiR DIN VDE 0132 erforderlich. Die
Dacheindeckung fir Gebdude muss in diesem Bereich der DIN 4102 Teil 7 enisprechen.

Zur Vermeidung von Unfallen bei Arbeiten in der Ndhe von Bahnstromleitungen sind die
Sicherheitsvorschriften gemalk aktueller DIN VDE 0105 einzuhalten.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Ridiger

Sitz der Gesellschaft: Berfin  Aufsichisrates: Grube (Vorsitzender},
Registergericht: Prof.-Dr, Utz- Gerd Becht, Dr.-Ing.
Berlin-Charlottenburg Hellmuth Felcht Volker Kefer, Dr. Richard

HRB 50 000 Lutz, Ulrich Weber
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Es ist vom Antragssteller/Bauherrn sicherzustellen, dass ein Sicherheitsabstand von
Personen und Gerétschaften (wie z.B. Maschinen, Geriiste, Ausriistungen, usw.)
von mehr als 3,0 Meter zu den Seilen der Bahnstromleitung immer gewahrleistet ist.
Dabei ist zu beachten, dass alle méglichen Bewegungen der Seile hinsichtlich ihrer Aus-
schwing- und Durchhangverhaltens in Betracht gezogen werden miissen.

Wegen der grolRen Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten in der Nahe von Freileitungen ist
vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei jeder Bewegung oder Verlage-
rung, jedem Ausschwingen - insbesondere von Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln - ,
Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei Arbeiten benutzt werden, die
Einhaltung des oben genannten Sicherheitsabstandes gewéhrleistet ist.

Im Schutzstreifen der Bahnstromleitung diirfen keine leicht brennbaren Stoffe ohne feuer-
hemmende Bedachung gelagert werden.

Anderungen am Gelandeniveau (wie z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von Materia-
lien) diirfen im Schutzstreifen nicht durchgefiihrt werden

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus entstehende
direkte und indirekte Schaden werden nicht ibernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strduchern kann innerhalb des Schutzstreifens nur im
Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden.
Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher in der Regel 3,50 Metern - ausgehend vom
bestehenden Geldndeniveau - nicht iiberschreiten.

Auf die erhdhte Unfallgefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird be-
sonders hingewiesen. Die fiir die Sicherheit bei den Bauarbeiten verantwortlichen Personen
missen auf die SicherheitsmaRnahmen hingewiesen werden.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewoéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in sei-
ner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen die von Bahnaniagen und dem ge-
wohnlichen Bahnbetrieb ausgehen sind entschadigungslos hinzunehmen.

| 2. Immobilienrelevante Angelegenheiten

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vorhanden.

| 3. Aligemeines

Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vor-
zulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Bei Bauten, die nicht im Genehmigungsfreistellungsverfahren errichtet werden, ist die Nachba-
runterschrift einzuholen.
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Das Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Miinchen, Arnulfstrale 9/11, 80335 Miinchen hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als Eingangsstelle
der DB AG fiir die Vorgange Trager Offentlicher Belange fungiert die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Region Siid, Barthstrale 12, 80332 Miinchen, Tel.: (089) 1308-64 63, Fax: (089)
1308-37 23.

\ 4. Zustindigkeiten

Fiir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarheiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Witthoft, zu wenden.
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20-kV-Leitungen, Ortsnetzkabel, Fernmeldekabel

40. Anderung des Fliichennutzungsplanes fiir den Bereich der Bebauungspliine
Nr. 129 a I ,,Wiirmbachstrafie” und 129 a II ,,Zwerchwiesenweg®

Thr Schreiben vom 11.12.2014, Ihr Zeichen 53-610-40/A1/0b

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 27. Mai 2014 hat die Hauptversammlung der Bayernwerk AG beschlossen, der
Verschmelzung der E.ON Netz GmbH mit der Bayernwerk AG zuzustimmen. Die Zu-
sammenfiihrung der beiden Firmen wurde am 01.07.2014, mit der Eintragung ins
Handelsregister, wirksam.

Somit wurden am 01.07.2014 die E.ON Netz GmbH auf bayerischem Gebiet (Teilbe-
trieb Siid) mit ihren 110-kV- und Fernmeldeanlagen in unser Unternehmen integriert.

Bitte entfernen Sie, falls noch nicht geschehen, die E.ON Netz GmbH (ene-
bauleitplanung@eon-energie.com) aus Ihren Verteilern.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintriich-
tigt werden.

Die flaichennutzungsplanrelevanten Anlagen unseres Unternehmens (Transformato-
renstationen und 20-kV-Freileitungen) sind im Flichennutzungsplan enthalten. Die
Schutzzone der 20-kV-Freileitungen betréigt je 7,5 m beiderseits der Leitungsachse.

Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Be-  Vorsitzender des
pflanzungsbeschrinkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pline fur Bau- und Aufsichtsrats:
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dr. Thomas Kérig
Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungs- ::ir:j::‘ Gotzel
leitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch- (Vorsitzender)
gewisser und Aufforstungen. Zustindig ist das Netzcenter Unterschleifiheim. Die Ad-  Andreas Ladda
resse lautet: Dr. Egon Westphal

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
172 HRB 9119
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Bayernwerk AG, Netzcenter Unterschleiftheim,
Lise-Meitner-Str. 2,

85716 Unterschleilheim,

Telefon: (089) 37002-0, Fax: (089) 37002-522.

Wegen der Integration der Anlagen der E.ON Netz GmbH in unser Unternehmen und
im Hinblick auf die bereits gelanfenen Bebanungsplanverfahren teilen wir thnen noch
folgendes nachrichtlich mit:

Im Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung verlduft ein Fernmeldekabel
unseres Unternehmens.

Die Schutzstreifenbreite fiir Nachrichtenkabel betréigt 1,0 m von dem jeweils dufiers-
ten linken bzw. rechten Kabel.

Uber der Kabeltrasse diirfen keine Baume und tiefwurzelnde Striucher angepflanzt
werden. Beziiglich einer derartigen Bepflanzung betrigt die Schutzzone je 2,5 m.
Gegebenenfalls sind die Kabel in den Umbaubereichen entsprechend zu sichern
(Schutzrohre o. 4.). Die Uberdeckung der Kabel darf durch BaumaBnahmen nicht we-
sentlich verindert werden.

Auf die erforderlichen MalBnahmen zur Verhiitung von Unfillen und Kabelschéden
mdchten wir mit der beiliegenden Kabelschutzanweisung bereits jetzt hinweisen.

Alle MaBnahmen innerhalb des Schutzbereiches sind im Vorfeld mit uns abzustim-
men. Zusténdig ist der Service Kommunikationstechnik Oberbayern Nord. Die Adres-
se:

Bayernwerk AG

Service Kommunikationstechnik Obb Nord

RofBwachtstralBe 40

85221 Dachau

Tel.:(089) 1254 2398

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren,

Anlage: -Spartenplan Fernmeldekabel
-Kabelschutzanweisung
-Merkblatt iiber Baumstandorte
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40. Anderung des F[achennutzungs.aplanes flir den Bereich desBebauungs- 21.Januar 2015

planes Nr. 129 A | ,WiirmbachstraBe® und 129 A Il »Zwerchwiesenweg®
Beteiligung gemah § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Albrecht,

die Handwerkskammer fur Munchen und Oberbayern bedankt sich fir die Gele-
genheit zur Stellungnahme zu o.g. Verfahren.

Die im Rahmen des Verfahrens vorgesehene, partielle Umwidmung der Dorfge-
bietsflache und die damit einhergehende Herabstufung der Flache in Wohnbau-
flache am Planungsstandort in Riedmoocs kann unsererseits prinzipiell nicht
beflirwortet werden, da durch die daraufhin geltenden prioritdren Belange der
Wohnnutzung erhebliche negative Konsequenzen fir im Umgriff ansassige
Gewerbebetriebe zu erwarten sind.

Zum einen bedeutet eine derartige Umwidmung eine nachteilige Veranderung
der Standortbedingungen flr larmintensive Gewerbebetriebe im Umgriff- als
Resuitat der vergleichsweise erhéhten Schutzbedurftigkeit der Wohnbebauung.
Geman § 50 BimSchG ist auch nach dem Wegfallen des Dorfgebiets darauf zu
achten, dass auch zukinftig keine Nutzungskonflikte zwischen den unterschied-
lich schutzbedurftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe entstehen.

Vor allem ist auch sicherzustellen, dass sich hieraus keine negativen Auswir-
kungen fir die bestandskraftig genehmigten Betriebe im Umgriff ergeben.

Ein erdnungsgemaner Betrieb einschlieBlich angemessener Weiterentwick-
lungsmaoglichkeiten muss insbesondere im Bezug auf die von ihnen ausgehen-
den betriebsiblichen Emissionen (Larm, Geruch etc.) sowie den zugehérigen
Betriebsverkehr gewahrleistet sein.

Zum anderen gehen durch diese Umwandlung gerade jene Flachen verloren,
die fur kleine und mittlere, nicht wesentlich storende Handwerks-und Gewerbe-
betriebe wichtige Standorte darstellen - und damit auch Maéglichkeiten , durch
Kleinteilige Nutzungsmischungen ein lebendiges Wohnquartier mitzugestalten.

+++ Besuchen Sie uns auf der IHM vom 11. bis 17. Mérz 2015
in Halle C3 Stand 161 und in den Sonderschauen in Halle B1 +++

Handwerkskammer

fur Munchen und Cberbayern
Max-Joseph-Strafte 4

80333 Miinchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Prasident:
Georg Schlagbauer, Stadtrat

Hauptgeschéftsfuhrer:
Dr. Lothar Semper

Miinchner Bank

BLZ 701 900 00

Kento 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
BiC (Swift-Code) GENODEF1M01

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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o Handwerkskammer
Seite 2 fiir Miinchen und Oberbayern

Daher ist aus unserer Sicht die Sicherung der verbliebenen dérflichen Mischge-
bietsflachen in Riedmoos, aber auch im gesamten Stadtgebiet ein wichtiges
Unterfangen, wird hier doch ein gleichwertiges und gleichgewichtiges Nebenei-
nader von Wohnen und kleinstrukturiertemn Gewerbe zugelassen, ohne dass die
gewerbliche Nutzung zugunsten des Wohnens in inrem Bestehen und ihren
Entwicklungsmaéglichkeiten zurlickstehen muss. Wir mdchien Sie daher bitten,
Ihre Bemihungen zur Ansiedlung von gewerblicher Nutzung in den ausgewie-
senen Dorfgebieten grundsatzlich weiter zu verfolgen und neben einer ausge-
wogenen qualitativen vor allem auch eine quantitative Durchmischung des Ge-
bietes anzustreben.

DAS HANSWERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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An die Gruppe 7.1.3

im Hause

Recht der Abfallwirtschaft

1hr Zaighan:
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Ungar Zeichen;
Mtinchen,

1. [Stadt Unterschleifheim
| Flachennutzungsplan 40. Anderung firr den Bereich der Bebauungspléne Nr. 129A/
und Nr. 128A71 O mit Landsshaftsplan
O Bebauungsplan i.d.F. vom
O mit Gronardnungsplan .
dient dar Dackung des dringenden Wohnbedarfs ] Ja O nein
[ Sonstige Satzung
Ll “Frist far dia Stallungnahme: (int2rn) {§ 4 Abs, BauGB)
d Frist 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmen()
2' Tt!gﬂl' Uiantlichar Belannae
Sachgebiet Immissionschutz
21 |0 keine AuRerung
22 (O Ziele der Raumardnurg und Landesplanung, die eine Anpassungspfilcht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslasen
23 (O] Beahsichtigte ewene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Flan berGhren kannen, mit Angabe des Sachstands
24 . .
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkelt aufgrund fachgasetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Okerwunden werden kénnen (z. B. Landschafte- und Wasserschutzgabietsverordnungen)
O Einwendungen
O Rechtsgrundlagen
[} Maglichkeiten det Uberwindung (z. B. Ausnabmen adar Bafreiungen)
R o eeee e . *****
fh.‘;ffnuggszag;réu »o Tolefon 389 6221-0 I_Errolcmsn:fﬂ E&nﬂk:g'rbindungen * e
o, - Br, 10— 12:00 LIy Telefsx 009 6221-2279 i kihnlnt P, Hetinh SBPALSR) EbE barg
und bo, 1460~ 1730 IJh; Inet:r:;t www |landkrals-muanchen.de m:ﬂhff:ﬂ",&ﬁi“' & iﬁﬁ.h"éﬁ&‘&“ﬁ%&n‘ E'.Sm oo
Wir bitten Ste, Termina zu vereinbaren. E-Mail  peateteile@ire-m.bayarn.da P Lirunn 447135, 144, 142 BWIFTBIC BYLADEM KMB EMAS
. Haltantallm GinningSinhntiol Perkeanb Mililas wPRIF
Tlalgnras s Hauk . {BL2 700 100 50) Konla Nr, 181 BE.E04 UMETARL St
Zufhrt dber Feomkentholor Bimfia ISAN DEDG 7001 DOBD 04 150N d4 DAMLID

FWIFT-F{R PENKDEFF
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& Sonatige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der elganen Zustindigkalt zu dam o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplaxen, jewells mit Begrindung und ggf. Rachtsgrundlage .

Die 40. Anderung des FNP beinhaltet die Umwidmung von grofben Teilen eines Darfgebietes
in ein allgemeines Wohngebiet. Durch die Nahe zur BAB A 82 ist das Wohngehiet hohen Be-
jastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt, in einem Gutachten aus dem Jahr 1997 wurde
nachgewiesen, dass nur im Bereich der Wiirmbachtalstrafie die Immissionstichtwerte flir ein
WA eingehaiten werden, Da sich in den vergangenen Jahren das Verkehrsaufkommen erheb-
lich erhaht hat, kann dieses Gutachten zur Beurteilung nicht mehr herangezogen werden und
ist damer zu aktualisieren urid den neuen Gegebenheiten ggf. unter Beachtung eines (zeitnah)
geplantzn Ausbaus der BAB (siehe néchster Absatz) anzupassen. Die neuen Erkenntnisse
sind in den ENP {ggf. mit Planzeichen) und die Begriindung einzuarbaiten.

Ferner wird ein Gutachten aus dem Jahr 2014 (liegt dem SG 6.1 nicht vor) erwahnt, das im
Zuge der Planung zum Ausbau der BAB A 92 erstellf wurde. In diesem wurden Larmschutz-
malnahmen, die die Anforderungen der 16. BImSchV (anwendbar, da der Ausbau gine we-
sentliche Anderung darstellt) fir ein Dorf-/Mischgebiet erflllen und realisierbar sind, vorge-
stellt. Auch dieses Gutachten sollte bel dar Verwirklichung des Vorhabens an die aktusllen
Gegebenheiten angepasst bzw. mit dem oben geforderten Gutachten abgestimmt werden.

For das WA 213a sind Beeintrachtigungen durch Geruch und Lérm der einzelnen landwirt-
schaftlichen Betriebe und fur die Hofstellen Einschrankungen durch das WA nicht auszu-
schlieRen. Daher sollte die Stadt Unterschlgiftheim diese Umwidmung nochmals {berdenken.

AnlBgen.
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 Landratsamt

Landrateamt Minehen - Postfach 95 02 60 - #1518 Minchen

Stadt Unterschileilfheim
Rathausplatz 1
85716 Unterschleifheim

Vollzug der Baugesetze;

Baurecht, Denkmalschutz
und Raumordnungsrecht

Ihr Zelchen:
{ht Sehraiben vom;

Unaer Zeicher:

MUnchen,

gl

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt UnterschleiRheim

in der Fassung vom 10.11.2014

40, Flachennutzungsplananderung fr den Bereich der Bebauungspléne Nr. 129A/
Wormbachstrate® und Nr. 129 A/ll  Zwerchwiesenweg"

frihzeitige Trégerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusetermin fiir Steliungnahme: 22.01.2015 (in Absprache mit der Stadt verléngert)

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Minchen

2.1 |[[]  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs, 4 BauGB auslssen

2.2 11 Beabsichtigie eigensa Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan barGhren kinnen, mit Angabe des

Sachstandes

Ottnungazelten
Ma., Di., Oe., Fr. 08:00 — 12,00 Uk
nd Co. 14,00 » 1730 Uhr
Wir bittan Sla, Termine zu varelnbaren,

Tolefon  OBD B221.0

Tertfliat setaoat, Tolefax 089 §221-2278
Internat  www.landkraissmugnshen.de
E-Malt poatstelledRira-m.hayern.de

Hinweis;

Errelchberkeit - -E:;ll-l-l-wérh.lndungan

Frankenthaler Str. 5-8 KSK MOnchen Starnberg Ebersbarg
U-Bahn, S-Bahn: U2, 53, 87 {BLZ 702 504 50) Konto Nr. 109

Steafienbabn Line 17 IBAN DE2& 7025 0150 0000 0001 08
Bus Lirkn 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM{KMS
Haltestslle Giosing=Bannhof Postbank Milnchsn

[BLE 740 160 86) Koma Nr, 481 85-804

‘flergarage Im Haus [BAN DEQG 700 GOBD CD48 1856 04
Zuratt Ober Frankanthater St SWIFT-BIG PENKDEFF

mRTIe
VNPT A

3110kl

Unsera Mtarbalterinnen und Mitatheiter haben flexible Arbeitszeit. Daher empfehlen wir Ihhen, Tarmine zu vereinbaren. Diese haben

Vorrang ver nichit vereinbartem Besucherverkehr.
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesatzilcher Regeiungen, die im Regelfall in der Ab-
wigung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafls- und Wasserschutzgebletsverordnungen)

]  Einwendungen

[]  Rechtsgrundiagen

[ Maglichkeiten der Uberwindung (z,B. Ausnahmen oder Befreiungen)

E Senstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem ¢.9. Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrandung und gaf. Rechisgrundlage

1.

* fachprufungen, indem ein nachfolgendes Verfahren auf andere oder zus#tzliche

Der 40, Flachennutzungsplananderung lisgt kein Umwaeltbericht bei. Den Ver-
fahrensunterlagen wurden aber die Umwaltberichte zu den im Verfahren befind-
ichen Bebauungsplanen Nr. 129 A/l (Wirmbachstrale) und 129 A/l (Zwerch-
wiesenweq) beigegeben. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB erdffnet die Mdglichkeit der
Abschichtung bei der Umweltprifung zur Vermeidung ven Doppel- oder Mehr-

Umweltauswirkungen beschriinkt werden kann, Die Abschichiung kann auch
Auswirkung bei der Aufstellung von haherstufigen Planungen haben, indem die
Ergebnisse einer vorgenommenen Umweltprifung auf der sich anschiialtenden
Stufe beriicksichtigt werden. So kénnen z. B, fur eine Flachennutzungsplanan-
derung inshesondere aktuelie Umwelipriiffungen aus Bebauungsplénen fir das
entsprechende Plangebiet genutzt werden. Wenn bestimmie Aspekte eines
Bebauungsplanes oder Flachennutzungsplanes in einer bestimmten Phase des
Verfahrens gepriift worden sind und bei der Prifung eines Flans in einer spate-
ren Phase des Verfahrens die Ergebnisse der ersten Prifung beriicksichtigt
werden, missen diese Ergebnisse aber aktuell sein, damit sie in der neuen
Prufung verwendet werden kénnen.

In der Begriindung zur 40. Flachennutzungsplanénderung solite daher nach &in
eigener Punkt zur Umwaltprifung bzw. zum Umweltbericht aufgenommen wer-
den. Hier sollte erliutert werden, warum keine eigenstéandige Umweltprifung
durchgefiitirt wird und deshalb auch kein separater Umweltbericht vorliegt, Au-
Rerdem soliie noch eine Aussage zur Aktualitst der bereits vorliegenden Er-
gebnisse aufgenommen werden. Die beiliegenden Umweltberichte der Bebau-
ungsplane soliten ferner als Anlage zur Begrindung der 40, Fliachennutzungs-
plan&nderung bezeichnet werden.

Nach der Begriindung Ziffer 1.1 entspricht der Planbaraich der 40. Fldchennut-
zungsplandnderung dem jeweils festgesetzten Geltungsbereich der Bebau-
ungspléne Nr. 128 A/l und 129 AJIl. Ein Vergleich der Planunterlagen hat aber
argeben, dass die Planunteriagen nicht Gbereinstimmen,

im Bereich des Zwerchwigsenweges (Bebauungsplan Nr. 129 A /ll, nérdlich der
Flurnummem 790, 790/6, 791/18, 791/7) geht der Geltungsbereich der 40. Fla-
chaennutzungsplanidnderung Ober den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 129 A/l hinaus. Mit der Flachennutzungsplananderung werden auch die
Flurnummenr 786/2, 786/3, 786/4, 786/5, 787, 788, 788/4, 788/5 Gberplant.
Dieser Bereich war hisher auch nicht in der 10. Flachennutzungsplangnderung
als Darfgebiet ausgewiesen. Die Darstellung in der Planzeichnung (Flachennut-
zungsplan Bestand) ist diesbeziiglich fehlerhaft. Auch im Geltungsbereich des
rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr. 128 a bzw. im Entwurf der Neuaufsiellung |
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des Flachennuizungsplanas sind die Grundstiicke bisher nicht als Bauflache
ausgewiesen, sondarn als Flache for Landwirtschaft dargestellt‘Nach telefoni-
scher Auskunft der Stadt (Telefonat zwischen Frau Gnyp und Herm Albracht)
handelt es sich hierbei um einen Zeichenfehler, Von Seiten der Stadt ist keine
Ausweitung des jetzt bereits bebauten Bereichs in Riedmoos beabsichtigt..
Die Planzeichnung ist entsprechend zu berichtigen.

Zu den i Verfahren befindiichen Bebauungsplénen gibt es darlber hinaus wei-
tere Unstimmigkeiten:

Siidlich des Zwerchwiesenweges sind im Bebauungsplanentwurf Nr. 129 Afll
Grinflachen und Verkehrsfliichen festgesetzt; in der Flachennutzungsplanan-
derung werden diese Bereiche als allgemeines Wohngehiet dargestelt.
N&rdlich von Flurnummer 778/10 (Bebauungsplan Nr. 129 Afll) springt im Be-
bauungsplan die Geltungsbereichsgrenze zurick; in der Fl4chennuizungsplian-
anderung ist ein gerader Verlauf dargestellt.

An der Ostseite der Granflache stdlich des Zwerchwiesenweges (Bebauungs-
plan Nr. 129 A/ll) ist in der Flachennutzungsplananderung das Planzeichen
JImmissionsschutzmaBnahmen” gingazeichnet, im Bebauungsplanentwurf fehlt
dieses Planzeichet.

Westlich der Wormbachstraflie, im Bereich der Flumummern 849/50, 849/8 und
849/7 (vgl. Bebauungsplan Nr. 129 A/l- Gebietspian 2) geht der Geltungshe-
reich im Bebauungsplan Uber den Geltungsbereich im Flachennutzungsplan
hinaus,

Im Bereich der Baugebietsnummer WA 213a stimmt die Darstellung auf Flur-
nummer 849/73 nicht mit der aktuellen Planung des Bebauungsplanes Nr. 120
A/l Uberein. Im Bebauungsplan ist das gesamte Grundstlck als allgemeines
Wohngebiet fastgesetzt, im Flachennutzungsplan wird abar eine Teilfidche als
Dorfgebiet ausgawiesen.

Die Planungen sind daher in Ubereinstimmung zu bringen.

Westlich der Wirmbachstralle werden innerhalb des Dorfgebietes ainzelne
Grundstuckefiachen als allgemeines Wohngebiet dargestellt, Die Darstellung
dieser Grundstucksflachen als allgemeines Wohngebiet ist nicht nachvollzieh-
bar, da innerhalb eines Dorfgebietes auch Wohnnutzung, die nicht in unmittel-
barem Zusammenhang mit ginem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb steht,
zulassig ist. Auf unsere Stellungnahme vom 26.01.2015 zum Bebauungsplan
Nr. 129 A/l Wilrmbachstraile wird in diesem Zusammenhang Bezug genom-
men. Die Darstellung sollie diesheziiglich nochmals Gberdacht werden.

Durch die Umwidmung ven Dorfgehietsflichen in Allgemeines Wohngebiet bzw.
von Flache fur Landwirtschaft in Allgemeines Wohngebiet kbnnen immissions-
schutzrechtliche Probleme nicht ausgeschiossen werden. In der Begrindung
wird lediglich auf Gutachten Bezug genommen, die diese Umnwidmung noch
nicht berlicksichtigen. Fur eine sachgerachte Abwégung halten wir es daher fiir
erforderlich, die sich durch die Umwidmung ergebanan Immissionsprobleme
nochmals in einem ergdnzenden Gutachten Gberprifen zu lassen.

Redaktionelles

1.

Damit aus der Planzeichinung der Geltungsbereich widerspruchsfret ablesbar
ist, ist der Plan, entsprechend det Angabe auf der Planzeichnung, in dem an-
gegebenen MalBstab auch darzustellen. Die bisherige Darstellung entspricht
nicht dem Mafistab M 1: 5000.

a3
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2. Das Plangebiet ist noch mit dem Planzeichen ,Geltungsbereichsgrenze® zu
umgrenzen.

3. In der Legende sollte aus Grinden der Rechtsklarheit zwischen echten Darstel-
lungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen differenziert werden.

4. Auf Planzeichen, die nicht im Geltungsbereich der vorgenannten Flachennut-
zungsplananderung liegen, kann verzichtet werden.

5. Bei Ziffer 3.1 Abs. 1 der Begrundung ist noch ein Verweis auf den Bebauungs-
plan Nr. 129 A/l Wirmbachstrafe® aufzunehmen. Ziffer 3.1 Abs. 2 ist zu Gber-
arbeiten, da Dorfgebiete in aligemeine Wohngebiete umgewidmet werden sol-
len.

Zum immissionsschutz und wird auf die beiliegende Stellungnahme Bezug genommen, dig
Bestandteil unserer Stellungnahme ist.

Sofern aus der Sicht des Naturschutzes und des Wasserrechts noch eine Auferung erfolgt,
wird diese nachgergicht,

nlagen:
1 Gtellungnahme des Sachgebietes 6.1, Immisstonsschutz vom 20.01.2015




Landratsamt
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Landratsamt Minchen « Postfach 95 02 60 - 81518 Minchen Wasserrecht und Wasserwirtschaft

Gruppe 7.1.3

Frau Gnyp

Im Hause thr Zeichen: 7.1.3-0098/2014/FNP
Unterschleiheim

Ihr Schreiben vor: 19.12.2014

Unser Zeichen:
Minchen,

1. |Gemeinde

X Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

UnterschleiBheim, 40. Anderung fir den Bereich der Bebauungspldne Nr. 129 a |
~JVUrmbachstrae“ und 129 a il ,Zwerchwiesenweg’

1:| Bebauungsplan
fur das Gehiet

D mit Grinordnungspian

|:| Sonstige Satzung

Frist fUr die Stellungnahme:

14.01.2015

2. |Tréger 6ffentlicher Belange

21 U Keine Aulerung

2.2 I::] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Oftnungszeiten Dienstgebdude / Erreichbarkelt  Bankverbindungen
Mo, - Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-8 KSK Minchen Starnberg Ebersherg ** ***
%& und Do. 14:00 - 17:30 Uhr U-Bahn, §-Bahn: U2, §3, §7 (BLZ 702 01 £0) Konto Nr. 108 *
Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren. StraRenbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 ‘
W r Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS
. ' Telefon 089 6221-0 Haltestella Giesing-Bahnhof Postbank Minchen EMAS
Jerfiat salt 2008 Telefax 089 6221.2278 (BLZ 700 160 BO) Konto Nr. 481 85-804 e
Internet  www.landkreis-muenchen.de Tiefgarage im Haus IBAN DEC6 7001 0080 0048 1858 04 s

D-355-00192

E-Mail poststelle@Ira-m.bayem.de Zufahrt Giber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.3

2.4

2.5

-2-

B Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o0.g. Plan berilhren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wégung nicht Dberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

[[]  Einwendungen

\:| Rechtsgrundlagen

] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechisgrundlage

Es sind kein Wasserschutzgebiet und kein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
vorhanden,

Zum faktischen Uberschwemmungsgebiet am Schwebelbach sowie zu den vorhande-
nen hohen Grundwassersténden dulert sich das Wasserwirtschaftsamt Miinchen.

Anlagen




Stadt UnterschleiBhaim
Foststelis
Industrie- und Handelskammer fiir )
’ Miinchen und Oberbayern Eing.- 2 B‘ j&ﬂ 2315
Beilagen: b

und H: far N und

Vorab per Fax

Ihre Zeichen/Nachricht vom

93-610-40/A/0b/ 11.12.2014

Stadt Unterschleilheim
Postfach
85702 U

34. Anderung des F lachennutzungsplans fur den Bereich des Bebauungsplans
Nr. 129a | ,Wurmbachstrae“ und Nr. 129 a (| ~Zwerchwiesenweg"
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem hier dargelegten Planvorhaben, das die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwickiung im Bereich Riedmoos
schaffen soll, besteht Einversténdnis. Da aus stadtebaulicher Sicht die Voraus-
setzungen flr die Ausweisung eines Dorfgebietes (MD) aufgrund der fehlenden
landwirtschaftlichen Nutzungen nicht gegeben sind, ist die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes (WA) nur folgerichtig. '

Allerdings weisen wir darauf hin, dass sicherzusielien ist, dass keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte mit umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen so-

wie der nahegelegenen Bundesautobahn A 92 entstehen. Weitere Anregungen
oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer
fur Minchen und Oberbayern

merTir Minchen und Oberbayern
Postanschrift: 80323 Miinchen | Hausanschrift: BalanstraBe 55 - 59, 81541 Miinchen
Tel. 088 5116-0 | Fax 089 5116-1306 | E-Mail: ihkmaik@muenchen.ihk.de | Internet: www.ruenchen.ihk.de

Zertifiziert nach DIN EN I1SO 8001; 2008

21 Januar201s - - - - -
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40. Anderung, des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der Bebauungs-
plane Nr. 129a | ,Wiirmbachstrae" und 129 a Il ,,Zwerchwiesenweg"” gemai

§ 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genannter Flachennutzungsplanénderung nimmt das Wasserwirtschaftsamt

Miinchen als Tréager Sffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1 Grundwasser

In dem (berplanten Gebiet ist mit sehr hohen Grundwassersténden zu rechnen.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jewsiligen Bauherren,

der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwas-

ser sichern muss.

2 Altlastenverdachtsflachen

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des

Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenverinderung oder Altlast

hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mittei-

A
vl Standort

HeRstralke 128
80797 Miinchen

Telefon { Telefax
+19 89 21233-03
+49 89 21233-2606

E-Mail [ Internet
poststelle@wwa-m.bayem.de
www.wwa-m.bayern.de

2 7 e NS




lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Dariber hinaus bitten wir den letzten Satz im Punkt 3.2.Sonstige Belange / Altlastenver-
dachisfiichen wie folgt zu ergénzen:

...} rechtzeitig das Landratsamt Miinchen und das Wasserwirtschaftsamt Miinchen eifizu-
schalten.”

lage.am Gewaésser
Das Uberplante Gebiet liegt am Schwebelbach einem Gewdsser I. Ordnung. Das ermittelte

Uberschwemmungsgebiet eines statistisch 100-jahrlichen Hochwasserereignisses reicht nur
in geringem Umfang an wenigen Stelien in die, auch bereits im Bebauungsplan festgesetz-
ten, Uferstreifen hinein — Bebauung ist hierbei nicht betroffen. Die Betroffenheit weiterer Be-
reiche kann bei selteneren Ereignissen nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Die Sachgebiete Wasserrecht und Bauleitplanung des Landratsamtes Miinchen erhalten
eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen Griiken






