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Flachennutzungsplan Unterschlei3heim

Zusammenfassende Erklarung

uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und tber die Griinde, aus
denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde.

Anlass

Nach § 6 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Flachennutzungsplan (FNP) mit der Bekannt-
machung rechtswirksam. lhm ist eine zusammenfassende Erklarung beizuftigen. Darin soll Giber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
berucksichtigt wurden, informiert werden.

AuRerdem soll Auskunft erteilt werden, aus welchen Griinden die abschlie3enden Aussagen im Plan
nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewdhlt wurden. Jedermann kann tiber den Flachennutzungsplan, die Begriindung, die Fachgutachten
und die zusammenfassende Erklarung bei der Stadt Unterschleil3heim, Valerystr. 1, I. Stock, 85716
UnterschleiBheim Auskunft verlangen.

Mit  einer umfassenden  Birgerbeteiligung hat der Stadtrat einen integrierten
Ortsentwicklungsplanung angestrebt, bei der alle Belange Bericksichtigung finden sollen und dabei
Leitlinien aufgestellt, die auf die veradnderten strukturellen Anforderungen reagieren.

Der Flachennutzungsplan entspricht den Grundsétzen
- einer maRigen Bevoélkerungsentwicklung und
- dem Primat der Innenentwicklung vor Auf’enentwicklung.

Rechtsgrundlage

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, der sich geméalR § 5 Baugesetzbuch
(BauGB) aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darstellt. Er ist durch Art. 28
Grundgesetz (GG) gesicherten Planungshoheit flachendeckend furr das gesamte Gemeindegebiet
aufgestellt.

Der Plan enthalt grundlegende planerische Aussagen uber alle bereits bebauten und zukiinftig
bebaubaren Flachen, genauso wie ber alle unbebauten und auch weiterhin von einer baulichen
Nutzung freizuhaltenden Flachen. Dabei sind die in diesem Plan gezeichneten Darstellungen
grundsétzlich nicht als parzellenscharf anzusehen. Dartiber hinaus werden aber auch sdmtliche
weiteren, fur eine zukunftsféhige Entwicklung der Gemeinde notwendigen Flachennutzungen,

sowie Infrastruktureinrichtungen dargestellt und die jeweilige Dimension in nachvollziehbarer Form
begriindet. Er enthalt ferner auch Darstellungen tber Planungen und Einrichtungen, andere
tibergeordnete Behdrden, Nachbarkommunen und Trager offentlicher Belange, die nicht durch Stadt
selbst geplant oder unterhalten werden. Er unterliegt dem Abstimmungsgebot gemél: § 7
Baugesetzbuch und den Vorgaben der Verfahrensbeteiligung nach § 4 und 13 Baugesetzbuch.

Ausgangslage
Der letzte Flachennutzungsplan der Stadt Unterschleil3heim, welcher in der Fassung vom 03.06.1991
mit Bekanntmachung vom 18.02.1993 rechtswirksam wurde, ist inzwischen bereits knapp 30 Jahre
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alt. Nachdem aufgrund der stidtebaulichen Entwicklung der Plan 47. Anderungen erfahren hat und
nicht mehr geeignet erschien die Herausforderungen der Zukunft zu steuern hat sich der Stadtrat mit
Beschluss vom 23.11.2006 zur Gesamtfortschreibung bzw. Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan entschlossen. Des Weiteren ist die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans erforderlich, weil sich verschiedene Rahmenbedingungen gedndert haben.
Beispielsweise haben die Umweltbelange in der Abwégung heute ein deutlich starkeres Gewicht.
Geénderte Vorschriften und Rechtsprechungen sollen sachgemaR in die Neuaufstellung eingebracht
werden.

Fir die Neuausweisung von Wohnbauflachen sind alle im Stadtgebiet stddtebaulich integrierten und
unbebauten Flachen einer Eignungspriifung unterzogen worden.

Verfahrensablauf

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 23.11.2006 gemaR 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.05.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.1 Am 05.06.2008 wurde des erste Birgerforum veranstaltet.

2.2 Das Landwirteforum wurde am 06.07.2009 veranstaltet.

2.3 Das Tragerforum wurde am 24.03.2009 veranstaltet.

2.4 Das Gewerbeforum wurde am 12.05.2009 veranstaltet.

2.5 Das Jugendforum wurde am 10.11.2008 veranstaltet.

3. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.07.2010 und 15.07.2010 hat in der Zeit vom
11.11.2010 bis 13.01.2011 stattgefunden.

4. Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
19.12.2017 mit der Begriindung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange geméanR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 4.06.2018
bis 5.07.2018 stattgefunden.

5. Die erste erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom 18.02.2019 sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4a Abs. 3BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
17.05.2019 bis 19.06.2019 stattgefunden.

6. Die zweite erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans in der
Fassung vom 23.07.2020 sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4a Abs. 3BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
vom 14.10.2021 bis 15.10.2021

stattgefunden.

7. Der Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplanes in der Fassung von 24.01.2022 wurde
am 03.02.2022 vom Stadtrat Unterschleiheim gefasst.

8. Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 24.01.2021 wurde mit
Bescheid des Landratsamtes Munchen AZ: 4.1-0029_000/10/Flachennutzungsplan
Unterschleil3heim vom 06.10.2022 erteilt.

9. Die ortsuibliche Bekanntmachungen der Genehmigung des Flachennutzungsplanes fand vom
22.12.2022 mit 19.01.2003 statt. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Fl&chennutzungsplanes hingewiesen.

10. Mit der Bekanntmachung tiber die Genehmigung wurde der Flachennutzungsplan in der
Fassung vom 24.01.2022 rechtswirksam.
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Planungsalternativen

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden alternative Nutzungen fur die Flachen
untersucht. Bei der Ermittlung der kiinftigen Bedarfe fir

- Wohnbauflachen

- Gewerbeflachen

- Sport- und Erholungsflachen

- Flachen fir Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs

- Flachen fir Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs

- Flachen fir Einrichtungen mit kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen
Zwecken

- Flachen fir die dezentrale und zentrale Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme und Energie

- Flachen fir den Gberértlichen Verkehr und fir die drtlichen Hauptverkehrsziige

- Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

- Grinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze sowie
Friedhofe

- die Flachen fur die Landwirtschaft und Wald;

- sonstige Mischflachen und Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch

wurden Szenarien der Bevolkerungsentwicklung untersucht und in acht Sitzungen eines dafur
gegrundeten Steuerkreises ausfiihrlich analysiert. Fur jede der Flachen fir die Wohnbau- und
Gewerbeflachenentwicklung wurden diese auf ihre Eignung untersucht.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Zum gesamten Flachennutzungsplan gab es keine Alternative, da der Plan in seinen Darstellungen
nicht mehr geeignet war, die kiinftige stadtebauliche Entwicklung zu steuern. Ohne Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans wiirden in den kommenden 15 Jahren im Planungsgebiet
keine geeigneten und hinreichenden Flachen zur Entwicklung bereitstehen.

Schutzguter
Im Verfahren zur Neuaufstellung waren alle Belange des Umweltschutzes beriihrt.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird durch die Neuausweisung von Wohnbauflachen berihrt sein. Bei allen
Wohnbauflachen wurden jedoch keine Biotopstrukturen oder erhaltenswerte Béden mit besonderer
Auspréagung von der Planung beeintrachtigt. Das Gebiet wird von den glazialen Vorkommen der
Minchner Schottenebene gepragt. Gegeniiber der bisherigen Nutzung als Ackerflache erhoht sich
der Versiegelungsgrad durch Wohnbauflachen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Stadtgebiet wird von den, am siidlich des Bebauungsrands gelegenen, freien Flachen und den
anschlieBenden Waldflachen des Berglwaldes geprégt. Diese sorgen fiir eine Regeneration und
Neubildung von ausreichender nachtlicher Kaltluft, welche das Stadtgebiet bei der vorherrschenden
Windrichtung von Stidwesten und Stiden Gberstromt. In den restlichen Stadtgebieten westlich der
BAB 92 sind die Klimagrundlagen weitestgehend unberihrt. Kleinklimatisch gesehen fungieren die
freien Flachen als Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fiir die umgebende Bebauung.
Diese Funktion wiirde bei der Umsetzung des Flachennutzungsplans erhalten bleiben.
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Die Stadt fihrte eine Voruntersuchung der Auswirkungen der Neuausweisung auf das Stadtklima
durch. Die Voruntersuchung ergab, dass

- ausreichend freie Flachen fir die Bildung von Kaltluft verbleiben

- das System der Flurwinde, welche die Luftzirkulation steuert, nicht wesentlich beeintrachtigt
wird

- die Frischluftschneisen, welche kalte Luft tiber die Baumkronen des Berglwaldes in die
stadtischen Siedlungsgebiete fuhrt, nicht unterbrochen werden.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Gebiet 3-fach vorhanden. Fir ihren Schutz und weitere Entwicklung
wurde ein Gewésserentwicklungskonzept erarbeitet, welches Bestandteil dieser
Flachennutzungsplanung geworden ist und als Fachplan die Ziele zum Landschaftsschutz und zur
Landschaftsentwicklung unterstitzt.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers ist durch die hohe Uberdeckung des Grundwassers
ausgeschlossen. Der Versiegelungsgrad wird gesamthaft etwas hoher als bisher. Da sich die
Neubauflachen Giberwiegend im Innenbereich befinden, wird die Grundwasserneubildung im Gebiet
jedoch nur geringfiigig gedndert. Die erwarteten Auswirkungen sind daher nicht erheblich. Das
bisherige Wasserschutzgebiet bleibt von der Planung unberiihrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ein Grof3teil Unterschleif’heims ist derzeit durch kleinparzellierte, intensive landwirtschaftliche
Nutzung geprégt. Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als Landwirtschaftsflachen in den
Innenbereichen fuhrt die Ausweisung dieser Flachen als Wohnbaufléachen zu keinem nennenswerten
Verlust des Lebensraums von Pflanzen und Tieren. Daher ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen, obgleich Randeffekte auf die stidlich angrenzenden wertvollen freien Flachen und im
Waldsaum zum Berglwald nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Schutzgut Mensch (Erholung, LArmemissionen, Luftqualitat)

Die Neuausweisungen haben derzeit eine geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die
Wirkungsweise der regionalen Griinziige bleibt erhalten. Es ergeben sich daher keine erheblichen
Auswirkungen, bezogen auf die Naherholung. Eine Vorbelastung des Stadtgebietes ist durch die im
Westen und Osten, stark frequentierte Autobahn, Bundessstrale und StaatsstralRen bereits gegeben.
Durch die Neuausweisungen sind keine zusatzliche ErschlieBungsstraen erforderlich. Die
Neuausweisungen rufen nur Lokal und Gebietsbezogen héhere Verkehrs- und Larmbelastungen
hervor. Durch den Zuliefer- und Parkierungsverkehr entsteht eine geringe Erh6hung der derzeitigen
Larmbelastung in den neuen Wohnbaugebieten. Nachts ist vom Status quo auszugehen, sofern die
Zulieferung tagsuiber erfolgt. Eine differenzierte schalltechnische Darstellung erfolgt auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mithilfe eines dafir erstellten Larmschutzgutachtens. Es ist

insgesamt, bei den Neuausweisungen von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Hinsichtlich der Luftqualitat wiirden im Stadtgebiet keine punktuellen Uberschreitungen der
geltenden EU- Orientierungswerte fur

- Stickoxide,
- Ozonund
- Feinstaub

festgestellt.
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Schutzgut Landschaft

Zu den wichtigsten Aufgaben des vom Biiro Gebhard Konzepte erarbeiteten Landschaftsplans, zéhlt
die Erfassung und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft. Nach den Grundsétzen von
Naturschutz und Landschaftspflege werden schutzgutbezogene Ziele und MaRnahmen entwickelt,
zur Sicherung und Wiederherstellung, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen. Im Zusammenhang mit dem
Flachennutzungsplan betreffen die Darstellungen vor allem die Bereiche von besonderer Bedeutung
oder solche die besonders geféhrdet sind.

Insbesondere die beiden pragenden Landschaftsteile der Stadt UnterschleiRheim:
- Niedermoorlandschaft Riedmoos, Landschaftsschutzgebiet
- Heidelandschaft im Stiden und Stidwesten von Unterschleil3heim

Schutzgut Kultur und Sachgiter

Kultur- und Sachguter gliedern sich vor allem in Baudenkmaler und arch&ologische
Denkméler. Baudenkmaéler sind durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit
integriertem Landschaftsplan nicht betroffen. Fiir archdologische Denkmaéler, sofern sie bei
Bauvorhaben betroffen sein sollten, gelten die gesetzlichen Vorschriften.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die Schutzguter sind in der Regel stark miteinander vernetzt. Entsprechend haben
Malnahmen zumeist Einfluss auf mehrere Schutzgiter. Dieser kann sich je nach Art der
Malnahme positiv oder negativ auf die Schutzgiiter auswirken.

Durch die Inanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs- und Gewerbeentwicklung kommt es
zu Bodenversiegelungen. Diese Versiegelung bewirkt wiederum eine Verminderung der
Grundwasserneubildung oder kann bei baulichen Eingriffen in das Grundwasser (Tiefgaragen,
KellergeschoRe, Fundamente) auch direkten Einfluss auf den Grundwasserstrom nach sich
ziehen. Zum anderen haben Versiegelungen zumeist den Verlust von Vegetationsflachen zur
Folge, so dass neben Boden und Grundwasser auch das Schutzgut Pflanzen und Tiere
betroffen ist.

Umgekehrt zielen AusgleichsmalRnahmen auf die Entwicklung und Wiederherstellung von
Lebensrdumen und haben somit positive Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.
In der Regel haben sie zugleich einen positiven Einfluss auf das Landschaftsbild, da sie die
Strukturvielfalt erhéhen. SchutzmalRnahmen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch wie etwa
Larmschutzwaélle oder -mauern kénnen wiederum negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft, gegebenenfalls auch auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen haben, etwa wenn
Wanderungswege erdgebundener Arten verstellt werden.

Ausgleichsmalnahmen kénnen daher besonders dann schutzgutiibergreifend positive
Wirkungen aufweisen, wenn sie intermedial und auf rdumliche Funktionseinheiten ausgelegt
sind. Hier erweist sich wiederum eine Verbesserung des Biotopverbunds als besonders zielfiihrend.

Umweltbericht

Im Rahmen der durchgefuhrten Priifung der Belange des Umweltschutzes wurden die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen geman § 2 a BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwégung nach
8 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Der Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt beschreibt



=

oy

%5 INTERSCHLEISSHEI

und beurteilt dazu alle im Flachennutzungsplan dargestellten umweltrelevanten Vorhaben, die in
kommunaler Planungshoheit liegen, im Hinblick auf die zu erwartenden erheblichen
Umweltauswirkungen und nennt maégliche Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalnahmen, soweit dies auf der Planungsebene des Flachennutzungsplanes
sachgerecht ist. Inhalt der Priifung waren alle in der Anlage zum Baugesetzbuch aufgefiihrten
Umweltbelange, also insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Im Ergebnis wurden insbesondere die neu dargestellten Wohnbauflachen so abgegrenzt, dass zum
einen moglichst keine dkologisch wertvollen Bereiche in Anspruch genommen werden und zum an-
deren eine effiziente Nutzung der Bauflachen maglich wird. Dartiber hinaus zielt die Planung im
Zusammenspiel mit der prognostizierten demographischen Entwicklung auf eine maRvolle
Nachverdichtung und Umnutzung im Bestand ab. Entscheidende Minimierungsmalinahmen werden
durch die landschaftsplanerischen MalRnahmen vorgesehen, wie zum Beispiel intensive
Quartiersdurchgriinung oder der Erhalt und die Neuanlage von Ortsrandeingriinungen. Diese
Malnahmen reduzieren in erheblichem Umfang die zu erwartenden Auswirkungen kiinftiger
Siedlungsentwicklungen auf die Schutzgiter des Naturschutzrechts. Die fachliche Beurteilung der
abschlieBend geplanten Siedlungserweiterungen stellt heraus, dass die Flachen mit relativ geringen
Konflikten umsetzbar sein werden. Die Begriindung mit Umweltbericht sowie die Verfahrensakte
enthalten weiterfiihrende Informationen.

Offentlichkeitsbeteiligung (Anrequngen, Hinweise und Umgang damit)

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.07.2010 und 15.07.2010 hat in der Zeit vom
11.11.2010 bis 13.01.2011 stattgefunden.

Im Verfahren wurden insgesamt 31 Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern bertcksichtigt und
in die Abwégung einbezogen. Im Wesentlichen gingen Stellungnahmen ein mit allgemeinen
Anregungen zur Planung und zum Umweltbericht sowie Stellungnahmen mit Einwendungen zu den
Flachenausweisungen allgemein sowie zu konkreten Bauflachen (darunter Wohnbau-, Mischbau-,
Gewerbe- und Sondernutzungsflachen) und zur geplanten Verbindung fiir OPNV, FuR- und
Radverkehr.

Generell wird die Analyse zum Flachenbedarf angezweifelt und befiirchtet, dass auch mit den
vorgeschlagenen mafRvollen Neuausweisung und Umwidmungen von Bauflachen einem
ungebremsten Zuzug Vorschub geleistet werde. Insbesondere die Wohnbauflache an der sudlichen
Grenze (Erdbeerenfeld, Siedlung Am Weiher und siidlich der Ringhoferstr.) fihre zu erheblicher
Belastung und zerstore eine wichtige artenreiche Naherholungsflache.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gesammelt, geprift, in die Abwagung eingestellt und im
Rahmen mehrerer Sitzungen des Grundstiicks- und Bauausschusses und des Stadtrates eingehend
beraten. Einzelheiten kdnnen den Sitzungsniederschriften entnommen werden, die diesbeziiglich
gefassten Beschliisse fanden Eingang in die Weiterbearbeitung des Flachennutzungsplan-Entwurfs.

Den grundsatzlichen Einwénden sowie den Vorbehalten gegen die teilweise Umwidmung von
Grinflachen in Bauflachen, sowie der Darstellung von Biotopen, folgten die Gremien dabei zu
Gunsten einer gezielten, mallvollen Neuausweisung und angemessenen Nachverdichtung. Einige
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Entwicklungsflachen, insbesondere die Flache am siidlichen Ortsrand ,,Erdbeerenfeld”, wurden
allerdings nach eingehender Diskussion im Stadtrat als Wohnbauflachen in die weitere
Entwurfsplanung, jedoch reduziert, beibehalten.

Zur Sicherung der gewtinschten Wachstumsgrenze (Bevolkerungszuwachs max. 0,5 % p.a.) wird die
Bauflachenentwicklung auf wenige Flachen, vorwiegend im Innenbereich, begrenzt und ein
Monitoring zur Einwohnerzahl und zur Entwicklung der Wohneinheiten vorgesehen.

Belang: Umwidmung von Landwirtschaftsflache in Griinland FI.-St. Nr. 183

Die Eigentimer der Fl.-St. Nr. 183 bitten darum, dass ihr derzeit als landwirtschaftlich genutztes
Grundsttick in kein Griinland umgewidmet werden soll. Sie verweisen darauf, dass die Flache zur
Halfte als Griinland und zur Halfte als Landwirtschaftsflache ausgewiesen war.

Abwagung

Das Grundsttick der Eigentiimer befindet sich am Stadtrand, sudlich der Siedlung an der

Valerystr. Das Grundstuick FI.-St. Nr. 183 wurde bisher in seiner Gesamtheit, bis zum stidlich
liegenden Gehweg, als Griinflache im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Das Grundstuick war Bestandteil der, von der Verwaltung vorgeschlagenen, Wohngebiete die im
Zuge der Diskussionen zur weiteren Entwicklung keine Zustimmung durch den Stadtrat fanden.

Die Verwaltung schlug vor, anstelle der landwirtschaftlichen Nutzung fiir diese Flachen eine
Begriinung beizubehalten, welche als Ubergangszone zwischen der Wohnbebauung und der land-
wirtschaftlichen Tatigkeit dienen soll. Diese Darstellung bernimmt die gleiche Funktion und enthélt
die gleiche Zielsetzung, die bereits im alten verbindlichen Flachennutzungsplan dargestellt war. Der
Flachennutzungsplanentwurf Gibernimmt also die alte Darstellung. Aus Sicht der Verwaltung hat sich
also fur diesen Bereich nichts geandert. Ferner weisen wir darauf hin, dass die landwirtschaftliche
Nutzung weiterhin und ohne Einschrankung mdglich ist. Die Absicht der Stadt, diese Flachen
langfristig fir eine Randbegriinung der Stadt vorzuhalten, bleibt, vorbehaltlich ihrer Realisierung, ein
wichtiges Ziel der Stadtentwicklung. Hierfir sind die Ausfiihrungen des in den Flachennutzungsplan
integrierten Landschaftsplanes heranzuziehen, wonach die Flachenbilanz im Stadtgebiet solche
Grunzonen am Stadtrand auch als Nachweis einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung braucht.
Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Biotopdarstellung auf FI.-St. Nr. 902

Der Eigentiimer merkt an, dass es sich bei dem stidlich geplanten Biotop auf seinem Grundstick
FI.-St. Nr. 902 um seine Zufahrt handelt. Mit dem kiinftigen Gehdolzstreifen 6stlich der FI.-St. Nr. 902
ist der Eigentiimer nicht einverstanden da schon ein entsprechender Gehdlzstreifen zwischen
Parkplatz und Ackerflache vorhanden ist. Er sieht es als Abwertung seines Grundes an. Im derzeit
glltigen Flachennutzungsplan ist ein Acker und Wiesenrandstreifen vorhanden. Des Weiteren merkt
der Eigentiimer an, dass ihm beim Verkauf einer Teilflache der FI.-St. Nr. 902, die fir den Parkplatz
des Ballhausforums bendtigt wurde zugesichert wurde den unteren Teil als Wohnbauflache
auszuweisen. Er regt an, die Flache als Wohnbauflache auszuweisen.

Abwégung:

Die Verwaltung gibt bekannt, dass die Darstellung der Biotope gemaR den Vorgaben des
Landesamtes fir Umweltschutz erfolgt. Auf die Darstellung der Biotope nimmt die Stadt keinen
Einfluss.

Aus der Biotopdarstellung ergeben sich fur den Eigentiimer keine Verpflichtungen. Diese Darstellung
dient lediglich der nachrichtlichen Widergabe. Das Biotop Nr. 7735-0118-001 umfasst einen Bereich
von mehr als 360 m entlang der stidlichen Stadtgrenze zum Gebiet der Gemeinde OberschleiRheim.
Auf eine Darstellung des Biotops kann die Stadt verzichten, vorbehaltlich der Zustimmung der
zusténdigen Behorde. Die Verwaltung wird jedoch eine Priifung durch die untere
Naturschutzbehérde beantragen, die Klarheit tiber die aktuelle Abgrenzung des Biotopes bringen soll.
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Die Prufung der Verwaltung hat ergeben, dass sich das Biotop ganzlich auf FI.-St. Nr. 452/2 und
452 Gemarkung Oberschleifheim befindet. Auf eine Darstellung im Flachennutzungsplan
Unterschleil3heim kann deshalb verzichtet werden.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll entsprochen werden.

Belang: Grunstreifen an der 6stlichen Grenze zu FI.-St. Nr. 902

Die Verwaltung hatte mit der Begriinung dieses Streifens dem Tatbestand zu entsprechen versucht,
dass die Heckenrandgestaltung entlang der Parkplatzgrenze bereits erfolgt war. Da sich nach
erneuter Priifung ergab, dass die Zielsetzung fir den Streifen bereits realisiert wurde und keine
andere Zielsetzung hier zu verfolgen wére, kann die Verwaltung der Anregung stattgeben und von
der Darstellung des Grinstreifens Abstand nehmen.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll entsprochen werden.

Belang: Umwidmung von Grunfléche in Wohngebiet FI.-St. Nr. 1150

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des betreffenden Wohngebiets

(W/30) entspricht den Darstellungen der rechtswirksamen 25. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Die nérdliche Grenze des Wohngebietes wurde in einem Beschluss des Grundstticks- und
Bauausschusses und des Stadtrates zu dieser Teildnderung so festgelegt. Die Verwaltung gibt zu
bedenken, dass fiir diese Grenze die besondere Néhe zum Umspannwerk und zum geplanten
Parkplatz des Ballhauforums den Ausschlag gab. Allerdings ist zu berticksichtigen, dass im Zuge

der Erarbeitung des Bebauungsplanes eine genauere Priifung tiber die Grenzen der jeweiligen
Nutzungen erfolgen kann, wenn auch die Lage der Geb&ude und ihre Typologie erkennbar wer-
den. Dann kdnnen geb&udebezogene Prifungen der immissionsrechtlichen Gegebenheiten
durchgefiihrt werden. Fiir die Aufnahme des Grundstiicks in den Umgriff des Baugebietes spricht
der Tatbestand, dass dadurch eine Festsetzung tber die kiinftige Nutzung der betreffenden Flache
getroffen werden kann. Sollten sich Anhaltspunkte ergeben, die eine Erweiterung oder Riicknahme
des Wohngebietes in stidlicher Richtung planerisch mdglich machen, kann im
Bebauungsplanverfahren eine dementsprechende Festsetzung getroffen werden, ohne dass der
Flachennutzungsplan gedndert werden miisste. Die Verwaltung schlagt jedoch vor, den bisherigen
Umgriff des Wohngebietes bis zum ndrdlich gelegenen Gewerbegebiet zu verschieben.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll entsprochen werden.

Belang: Umwidmung von Grinflache in Wohnbaugebiet FI.-St. Nr. 1507/2 und 282/12

Der Eigentiimer teilt mit, dass sein Antrag von 2005 beziiglich der Umwidmung seiner Grundstticke
FI.-St. Nr. 1507/2 und 282/12 von einer ,privaten Griinflache* in ein ,,reines Wohngebiet* zwar
positiv beschlossen, aber im Flachennutzungsplan nicht berticksichtigt wurde. Er bittet um
Beriicksichtigung. Im Bebauungsplan 89 c sind die Flurstiicke als WR ausgewiesen, der
Bebauungsplan hat aber noch keine Giiltigkeit erlangt.

Abwégung:

Die Verwaltung gibt bekannt, dass das o. g. Grundstiick im Flachennutzungsplan als Wohngebiet
dargestellt ist. Lediglich im Bereich der ndrdlichen Grundstiicksgrenze ist ein Grinstreifen zur
Sicherung des Baumbestandes dargestellt. Mit dieser Darstellung méchte die Verwaltung zum
Schutz des Grinstreifens entlang der BezirksstraRe, von der Sudlichen Ingolstédter Stral3e bis zur
Buchenstralle beitragen, welche im Ortseingangsbereich die gestalterische Qualitat steigert. Da
im Bebauungsplan die betreffenden Festsetzungen bereits erfolgt sind, fihrt die gewahlte
Darstellung im Flachennutzungsplan zu keiner Einschrédnkung der baulichen Nutzbarkeit des
Grundsttickes.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll entsprochen werden.
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Belang: Ausweisung einer Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbaugebiet FI.-St. Nr. 1507/2 und
282/12

Interessierte Biirger beantragen die Ausweisung des sog. Erdbeerfeldes (FI.-St. Nr. 717 und
umliegende) als Baugebiet. Das betreffende Grundstuick befindet sich stidlich der Siedlung an der
Valerystalie und wird landwirtschaftlich genutzt. Auf die Abhandlung zur Anregung des Eigentiimers
vom 10.01.11/12.01.11 zur Ausweisung der FI.-St. Nr. 183 wird verwiesen. Fur diesen Bereich gelten
die gleichen Bedingungen und Zielsetzungen. Die nérdlich gelegenen Grundstiicke konnten nach
Beschluss des Stadtrates nicht als Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Somit bleibt das Grundstiick
als Teil des AuRBenbereiches als Landwirtschaftsflache und z. T. Griinflache erhalten. Eine isolierte
Ausweisung wird aus stadtebaulichen Griinden als nicht zielfihrend gesehen.

Ergebnis: Der Anregung der Burger soll nicht entsprochen werden.

Belang: Baumdarstellung im Flachennutzungsplan FI.-St. Nr. 1997/3

Eigentiimer legt Widerspruch ein, da auf seinem Grundstuck FI.-St. Nr. 1997/3 sechs Bdume im Be-
stand verzeichnet sind. Er bittet um Austragung.

Abwagung

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die punktuelle Darstellung von erhaltenswerten Baumen im
Flachennutzungsplan nur eine nachrichtliche Ubernahme von Hinweisen iiber
Landschaftsbestandteile, welche in den Vorschriften zur rdumlichen Planung verankert sind, ist. Im
Flachennutzungsplan sind nur Baume dargestellt, wenn diese erhaltenswert erscheinen. Die
Darstellung ersetzt jedoch nicht eine genaue Priifung im Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren. Da fiir diesen Bereich kein Bebauungsplan vorliegt, gibt der
Flachennutzungsplan einen Hinweis darauf, dass die weitere Planung dem Schutz dieses Bestandes
verpflichtet ist. Die punktuelle Darstellung einzelner Baume verhindert jedoch keine Bebauung. Die
Flache als solche ist als Wohnbaufléache ausgewiesen. Die privaten Interessen des
Grundsttickseigentiimers werden nicht dadurch berthrt, dass im Flachennutzungsplan die Baume
dargestellt sind, sondern durch ihre in der Natur tatséchlichen Existenz und Bestand. Sollte der
Eigentimer fiir den hinteren Teil des Grundstiickes eine Bebauung anstreben, ist er mit oder ohne
Darstellung der Baume im Flachennutzungsplan verpflichtet, den Baumbestand in der
Genehmigungsplanung zu berticksichtigen. In diesem Fall wére eine Genehmigung gemaR § 5, Nr. 2
der Baumschutzverordnung der Stadt UnterschleiRheim einzuholen. Eine Genehmigung ist immer
moglich, wenn die Beachtung der Verbote zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde
und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen i. S. des Bayerischen Naturschutzgesetzes und
dieser Verordnung vereinbar ist.

Dies ist im Genehmigungsverfahren zu prifen.

Fir die Trager 6ffentlicher Belange und die dazugehdrigen Genehmigungsbehdérden ist es jedoch
von Bedeutung, wenn die Stadt im Flachennutzungsplan iber die Existenz von erhaltenswertem
Baumbestand Auskunft gibt. Diesem Belang muss die Stadt mit dieser Darstellung Rechnung tragen.
Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll nicht entsprochen werden.

Belang: Darstellung eines Biotops auf FI.-St. Nr. 849/12

Der Eigentiimer tragt in der Stellungnahme vor, dass sie mit der Darstellung des Biotops nicht ein-
verstanden ist und legt Widerspruch gegen die geplanten Biotope auf inrem Grundsttick FI.-St. Nr.
849/12 ein.

Abwégung:

Das betreffende Grundstiick befindet sich im Auf’enbereich Riedmoos und wird landwirtschaftlich
genutzt. Die Biotopkartierung des Landesamtes fir Umwelt ist auf seinem Grundstiick wiederge-
geben. Die Verwaltung gibt bekannt, dass die Darstellung der Biotope geméf? den Vorgaben des
Landesamtes fir Umweltschutz erfolgt. Auf die Darstellung der Biotope nimmt die Stadt keinen
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Einfluss. Aus der Biotopdarstellung ergeben sich fiir den Eigentiimer keine Verpflichtungen. Diese
Darstellung dient lediglich der nachrichtlichen Wiedergabe. Ferner ist geméf: den Vorschlagen zur
Landschaftsplanung in diesem Bereich eine Aufwertung und ein Schutz der bestehenden Baum-
und Heckenreihen als Landschaftsbestandteil erstrebenswert. Diese Aufwertung besteht in der
Vernetzung des jeweiligen Bestands, um dessen Schutzwirkung gegen Bodenerosion zu starken.
Diese Ziele sind anerkannter Bestand der Landschaftsplanung fiir diesen Bereich. Diese Zielsetzung
wird im Regionalplan Miinchen, Kap B I, festgeschrieben, welcher die Aspekte von Natur und
Landschaft behandelt. Dort wird in den Bereichen um Badersfeld und Riedmoos der Sicherung der
Hecken, Waldteile und bachbegleitenden Griinstrukturen ein besonderer Wert eingeraumt. Auch
der Sicherung des bestehenden und dem Aufbau eines engmaschigen Biotopverbundnetzes soll
entsprochen werden. Diese tibergeordneten Ziele ist die Flachennutzungsplanung der Stadt ver-
pflichtet. Die Verwaltung gibt zu bedenken, dass diese Ziele bereits im rechtverbindlichen
Flachennutzungsplan der Stadt enthalten sind. Sie bedirfen jedoch einer Konkretisierung durch
Schutzprogramme und Initiativen, auf die die Stadt jedoch kein Einfluss nehmen kann. Auf dieser
Weise ist die Darstellung im Flachennutzungsplan ein Angebot an die Behérden und privaten
Eigentimer an diesen Programmen Anteil zu nehmen. Die Verwaltung schldgt deshalb vor, die Dar-
stellung beizubehalten.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll nicht entsprochen werden.

Belang: Darstellung einer Entwicklungsachse zur Verbesserung der Verbindungsfunktion Bahnstrasse
Nr. 20

Die Eigentimer erheben aus folgenden Griinden Einspruch:

1. Die Art und Weise, wie die sogenannten Dorf-, Erlebnis-, Wasser-, Griine- und Ballhausachsen

die Bahnstrecke tberqueren sollen, ist darin nicht erkenntlich.

2. Uberfiihrungen hatten den Nachteil der Sichtbeléstigung und erhéhten Larmbeléstigung durch
Reflexionsschall.

3. Unterfuhrungen wirden die in diesem Bereich sensible Grundwassersituation erheblich
beeinflussen (der Wasserstand liegt derzeit nur ca. -3,4 m unter dem Straflenniveau) und wiirden
dadurch die Fundamente des vorhandenen Baubestandes gefahrden.

4. Ein erhohter Fahrradverkehr in der Bahnstralle oder der Ausbau eines Radweges ist aus
Verkehrssicherheitsgriinden nicht akzeptabel.

5. Die BahnstraRe ist bereits heute durch die derzeitige Parksituation fir Rettungsfahrzeuge nur
eingeschrankt befahrbar. Die Steigerung des Verkehrsaufkommens durch zusatzlichen Fahrrad-
verkehr wiirde den ziigigen Zugang zu den Rettungswegen von Pfarrheim und Altersheim geféhrden.
Abwégung:

Die Unterzeichner wenden sich gegen die Ausweisung der Achse, welche im Bereich des Anwesens
BahnstraRRe 20 eine Verbindung zum Gewerbegebiet herstellen sollte. Sie erheben eine Reihe von
Bedenken, die sowohl die Gesamtkonzeption der Achsen als auch diese Achse in besonderem in
Abrede stellen.

Die Verwaltung mdéchte auf die einzelnen Ausfiihrungen nicht eingehen, zumal aus Sicht der
Verwaltung die geplante Achse nach Einwendungen der Fa. Linde nicht weiterverfolgt werden soll.
Jede der einzelnen Bedenken gegen das Achsenkonzept, die die Verfasser in den Anregungen
vortragen, sind in der Begriindung zum Flachennutzungsplan hinreichend ausformuliert. Mit diesem
Konzept beabsichtigt die Stadt die Uberwindung der Trennfunktion, die die Bahnlinie zwischen den
Stadtteilen bewirkt (siehe Begriindung, Seite 5 ff und Seite 55 bis 59).

Ergebnis: Den Anregungen der Verfasser wird soweit Rechnung getragen, als die geplante Achse im
Bereich des Anwesens Bahnstral3e Nr. 20 aufgegeben wird.
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Belang: Darstellung einer Entwicklungsachse zur Verbesserung der Verbindungsfunktion Bahnstral3e
Nr. 15

Der Eigentiimer wendet sich gegen die Ausweisung der Achse, welche im Bereich des Anwesens
BahnstraRRe 15 eine Verbindung zum Gewerbegebiet herstellen sollte. Er erhebt eine Reihe

von Bedenken, die sowohl die Gesamtkonzeption der Achsen als auch diese Achse in besonderem in
Abrede stellen.

Auf die vorausgehende Abhandlung der Anregungen zur BahnstraRe Nr. 20 wird verwiesen.

Ergebnis: Den Anregungen des Eigentiimers wird insoweit Rechnung getragen, als die geplante Achse
im Bereich des Anwesens Bahnstral3e 15 aufgegeben wird.

Belang: Umwidmung einer Grinlandflache in Wohnbaugebiet auf FI.-St. Nr. 1122, 1123/1 /2, 1124
Die Eigentumer FI.-St. Nr. 1122 und FI.-St. Nr. 1123/1 /2,1124 legen gegen die schon vorhandene
ausgewiesene Grinflache auf ihren Flurstiicken Widerspruch ein. Sie bitten darum, dass man Gber
ihre Grundstiicke berat, da sie der Meinung sind, dass wertvolle Baugebiete als Ortsabrundung
neben dem als Biotop ausgewiesenen Nachbargrundstiick entstehen konnten.

Abwégung:

Die Grundstuicke der Unterzeichner befinden sich am Stadtrand Ostlich des Ortsteils Lohhof-Std.
Sie wurden bisher in ihrer Gesamtheit als Griinflache im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
vom Jahre 1993 ausgewiesen. Beide Grundstiicke waren Bestandteil der von der Verwaltung vor-
geschlagenen Wohn- und Gewerbegebiete, die im Zuge der Diskussionen zur weiteren Entwicklung
einer Prufung durch die Planung unterzogen wurden. Fir die Umwidmung fand sich jedoch

keine Zustimmung. Die Verwaltung gibt zu bedenken, dass eine Ausweisung der betreffenden
Grundstiicke nicht gesondert, sondern nur in Verbindung mit der Ausweisung eines Baugebietes
auf den benachbarten Grundstuicken FI.-St. Nr. 1123 erfolgen kann.

Die in diesem Bereich vorhandenen Altlasten und die Biotopkartierung durch das Landesamt fir
Umwelt gaben den Bedenken gegen eine bauliche Nutzung weitere Nahrung. Die Verwaltung hatte
die Alternative, anstelle der Griinflache eine Bebauung als Wohn- und Gewerbegebiet zuzulassen,
zumal sich in diesem Bereich zwei wichtige Anderungen vollzogen hatten: Zum einen wurde

die Erweiterung des Sportparks - mit der Anlage weiterer Rasenplatze an einer anderen Stelle im
Sportpark - aufgegeben und zum anderen fand die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Be-
reich Oberschleif3heim im unmittelbaren Umfeld dieser Flachen statt. Damit erhéhte sich der
Druck seitens der Eigentiimer, eine stadtebauliche Entwicklung und Verwertung der Grundstiicke
zuzulassen.

Die Verwaltung méchte mit Blick auf die eingetretenen Veranderungen in diesem Bereich dem
Grundstticks- und Bauausschuss vorschlagen, der Ausweisung eines eingeschréankten Gewerbe-
gebietes in diesem Bereich zuzustimmen. Die Flurstiicke 1122 und 1123/1 /2, 1124 sollen z. T.
ganzlich und auch anteilig als Gewerbegebiet umgewidmet werden. Fir eine Ausweisung als
Wohngebiet, wie die Eigentimer vorschlagen, steht die anhaltende angespannte Situation im Be-
reich Lohhof-Siid entgegen. Die Ausweisung eines Wohngebietes wiirde ein mehr an Quellverkehr
erzeugen, welcher wiederum durch die bestehende Erschlielfung aufgefangen werden musste. Mit
Hilfe eines Griinstreifens zwischen dem Wohngebiet und dem geplanten Gewerbegebiet kénnte den
besonderen Immissionsschutzbelangen Rechnung getragen werden.

Ergebnis: Der Anregung der Eigentiimer soll mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes auf FI.-St.
Nr. 1122 und FI.-St. Nr. 1123/1 /2, 1124 entsprochen werden. Hinsichtlich der Ausweisung eines
Wohngebietes soll nicht entsprochen werden.

Belang: Ausweisung einer Grinlandfléche auf FI.-St. Nr. 1123
Der Eigentiimer legt gegen die vorhandene ausgewiesene Grinfliche mit Verdacht auf Altlasten auf
dem Grundstuick FI.-St. Nr. 1123 Widerspruch ein. Er regt an, dass das Grundstuick Fl.-St. Nr. 1123
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kiinftig als Baugebiet fir Wohnbebauung mit der Fortsetzung der Bebauung Lohhof-Siid ausgewiesen
wird. Ein Gutachten beziiglich des Verdachts auf Altlasten liegt seitens des Eigentiimers vor.
Grundsétzlich ist bei der Beurteilung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse des Gutachtens

und der daraus resultierenden Folgerungen zu beriicksichtigen, dass es sich lediglich um eine
orientierende Erstuntersuchung anhand von stichprobeartigen Sondierungen handelt.

Abwégung:

Auf die Abhandlung der vorausgegangenen Anregungen fir diesen Bereich wird

verwiesen.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll nicht entsprochen werden.

Belang: Darstellungen im Landschaftsplan- Streichung des Biotops Nr. 7735/0087-003

Ein Eigentiimer in Riedmoos trégt folgende Anregungen vor:

1. Im Landschaftsplan, unter Punkt 10.2m wird ein Anstau von Graben beschrieben, aber keine
Detaillierung erfolgt, um welche Flachen es sich handeln soll. Diese sollten genau benannt wer-
den.

2. Er stimmt einer naturnahen Entwicklung des Schwebelbaches nicht zu, da sich dieser bereits
jetzt gut in die Landschaft einpasst und auch fast durchgéngig bewachsen ist. Seine Funktion als
Entwésserungsgraben kann er bereits heute nicht mehr erfiillen, da bei einer Regenperiode kein
Abfluss des Grundwassers mehr gewéhrleistet ist. Vielmehr regt er eine Tieferlegung des Bachbetts
an.

3. Ebenso wird seinerseits eine Wiedervernassung der Fluren im OT Riedmoos abgelehnt, da die
Gefahr von Eintrag von Stoffen in das Grundwasser hier noch gréfRer werden wirde. Dieses Ziel
darf nicht weiterverfolgt werden.

4. Ferner fuhrt er aus, dass er fur eine Freihaltung von Gewaésserschutzstreifen keine Notwendigkeit
sehe, da bereits in Vorschriften ein 20 Meter breiter Abstand von Gewassern geregelt wird.

5. Schliefilich sieht er in der "Anpassung der Landwirtschaft an den Erholungssuchenden” eine
Bevormundung der Landwirte. Die geltenden EU-Verordnungen und das bestehende
Landschaftsschutzgesetz reichen vollkommen aus, um die Landschaft zu erhalten. Hier werden
keinerlei zusatzliche Vorgaben eines Stadtplanungsbiros benétigt.

6. Er bittet darum, die Biotopflache 7735/0087-003 aus seinem bebauten Grundsttick zu streichen.

Abwagung zu 1 bis 3:

Die Verwaltung gibt bekannt, dass die Ausfiihrungen in der beiliegenden Begriindung zum Land-
schaftsplan zuné&chst eine Arbeitsgrundlage stellen, auf die die Darstellungen im Flachennut-
zungsplan aufbauen, welche jedoch nicht in konkrete MalRnahmen des Naturschutzes oder der
Landschaftsentwicklung unmittelbar einflieRen. Die Begriindung des Landschaftsplans als
vorbereitender Plan hat die Aufgabe, Hinweise und Empfehlungen zu geben, auf welche Weise die
Entwicklung der Landschaft weiter betrieben werden kdnnte. In der Begriindung zum Land-
schaftsplan sind deshalb eine Reihe von fachlichen Uberlegungen des Planers enthalten, welche
die Meinung und den fachlichen Blick der Planer wiedergeben. Die unter Punkt 10.2 aufgefiihrten
Aussagen bilden einen Vorspann von generellen und von der Fachwelt anerkannten Zielsetzungen
zur weiteren Entwicklung von Niedermooren. Sie mahnen lediglich eine Priifung in Bezug auf die
Gebiete im Riedmoos an. Diese Aussagen sind auch in Gibergeordneten Vorgaben, u. a. aus dem
Regionalplan fur diese Teilbereiche, begriindet. In der Begriindung wird deshalb eine Prifung
empfohlen, ob aus Sicht der Fachbehdrden und zusténdigen Tragern offentlicher Belange, die
eine oder die andere Zielsetzung hier angebracht zu verfolgen wére.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass in der Planzeichnung des integrierten Landschaftsplanes
keine derartige Darstellung aufgenommen wurde, die als Vorbereitung von Malinahmen der
Wiederverndssung dienen wiirde. Weder der Anstau von Graben noch die Wiederverndssung von
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Feldern sind als Ziele der Landschaftsentwicklung mit einer eigenen Signatur im Plan eingezeichnet.
In der Planzeichnung ist entlang der ehemaligen Grében lediglich die Darstellung ,,Okologische
Vernetzung bei Gewéassern® dargestellt. Welche Malinahmen und welche Stellen zur Erreichung
dieses Ziels hierfiir in Frage kommen, bleibt der Entscheidung der Fachbehdrde unter Beteiligung und
Abstimmung mit den Landwirten iberlassen. Diese Beteiligung und Abstimmung gilt als
Grundvoraussetzung fur den Landschaftsschutz in Bayern und ist im Bayerischen Naturschutzgesetz
verankert.

Ergebnis: Somit ist einer Entsprechung bzw. Zurtickweisung der Anregung des Eigentiimers nicht von
NéGten.

Abwégung zu 4:
Die Freihaltung von Gewasserschutzstreifen berihrt auf Vorschriften des Gewésserschutzes. Die

Darstellung im Flachennutzungsplan dient lediglich der réumlichen Verortung bzw. Wiedergabe

von Regelungen, die von der Fachplanung vorgegeben sind. Wenn auch diese Vorschriften fir
diesen Kreis bindend ist, tragt die Darstellung im Flachennutzungsplan zu keiner weiteren
Verschérfung bei, sondern dient fiir die Fachbehérde als Hinweis, diese Zielsetzung zu verfolgen. Das
Wasserwirtschaftsamt hat in seiner Stellungnahme zum Planentwurf um diese Darstellung gebe-
ten. Die Verwaltung schlagt vor, diesem Belang Rechnung zu tragen.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll nicht entsprochen werden.

Abwégung zu 5:
Die Verwaltung hat im Rahmen der vorbereitenden Foren und Diskussionen zum neuen Flachen-

nutzungsplan eine Reihe von Aspekten zu der Landschaftsentwicklung untersucht. Das Konzept

zur Verbesserung der Wegebeziehungen im Bereich Riedmoos war Bestandteil des Landwirt-
schaftsforums am 06. Juli 2009, welches mit Beteiligung eingeladener Landwirte stattfand. Dieses
Konzept fand, in der vorgelegten Form, keine Zustimmung (siehe Begriindung zum Landschafts-
plan, Seite 33). Daraufhin hat die Verwaltung von diesem Konzept Abstand genommen. Im aktuellen
Entwurf des Flachennutzungsplanes wurden lediglich bestehende Wegebeziehungen im Bereich der
nérdlichen Grenze des Stadtgebietes zu der Gemeinde Hebertshausen erganzt.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll entsprochen werden.

Abwégung zu 6:
Die Verwaltung gibt bekannt, dass die Darstellung der Biotope gemaR den Vorgaben des Landes-

amtes fur Umweltschutz erfolgt. Auf die Darstellung der Biotope nimmt die Stadt keinen Einfluss.
Aus der Biotopdarstellung ergeben sich fur den Eigentiimer keine Verpflichtungen. Diese Darstel-
lung dient lediglich der nachrichtlichen Wiedergabe. Das Biotop Nr. 7735-0118-003 ragt im dstlichen
Bereich in die bestehende Bebauung am Kldsterimoos.

Die Verwaltung sieht jedoch in der vom Landschaftsplaner vorgeschlagen Inschutzstellung des
Biotops keinen Bedarf, da sich im Umfeld des Biotops eine umfangreiche Bebauung befindet. Das
Biotop erstreckt sich entlang der Stral3e und kann an dieser Stelle keine 6kologische Funktion

mehr wahrnehmen. Dieser Funktion kann von den brigen Biotopteilen, die sich innerhalb der
freien Landschaft nach Westen erstrecken, ibernommen werden. Wenn auch die Kartierung auf
Bestande der friiheren Landschaft hinweist, wurde in den Bebauungsplanfestsetzungen keine
Erhaltung bzw. weitere Entwicklung vorgesehen. Eine fachliche Abhandlung tiber das Fir und Wider
des Schutzes hat also, aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht bereits stattgefunden.
Deshalb ist der Vorschlag zum Schutz dieses Biotopteils zu hinterfragen.

Auf eine Darstellung des Biotops kann die Stadt verzichten, vorbehaltlich der Zustimmung der zu-
standige Behdrde. Die Verwaltung wird jedoch eine Prifung durch die untere Naturschutzbehdrde
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beantragen, die Klarheit Giber die aktuelle Abgrenzung des Biotopes bringen soll.
Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll entsprochen werden.

Belang: Darstellung von Biotopen im Fldchennutzungsplan, Riedmoos

Ein Eigentumer aus Riedmoos legt Widerspruch zu den neu eingetragenen Biotopen 7735 / 0087 -00I
—002 und--003 ein. Er begriindet die Ablehnung mit der Sorge um das genehmigte Anwesen am Klds-
terlmoss Nr. 7. Durch eine Umwidmung als Biotop kann die Funktion der Entwésserung des
Grundsttickes nicht mehr erfolgen und es wére mit Wasserschaden zu rechnen.

Abwégung:

Auf die Abhandlung der vorausgegangenen, hinsichtlich der Biotopdarstellung innerhalb des
bebauten Bereiches, wird verwiesen.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll entsprochen werden.

Belang: Umwidmung von Grunlandflachen in Wohnbaugebiet FI.-St. Nr. 713 und 723

Samtliche betreffende Grundstiicke befinden sich am Stadtrand, stdlich des Siedlungsgebietes,

an der OrionstralRe. Die 0. g. Grundstticke waren bisher allesamt als Griinflache im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan ausgewiesen.

Die Grundstiicke waren Bestandteil der von der Verwaltung vorgeschlagenen Wohngebiete, die im
Zuge der Diskussionen zur weiteren Entwicklung keine Zustimmung durch den Stadtrat fanden.

Die Verwaltung schlug vor, anstelle der landwirtschaftlichen Nutzung fiir diese Flachen eine
Begriinung beizubehalten, welche als Ubergangszone zwischen der Wohnbebauung und der land-
wirtschaftliche Tatigkeit dienen soll. Diese Darstellung tibernimmt die gleiche Funktion und enthalt
die gleiche Zielsetzung, die bereits im alten verbindlichen Flachennutzungsplan dargestellt war.
Der Flachennutzungsplanentwurf Gibernimmt also die alte Darstellung. Von allen 0. g. Grundstticken
werden lediglich die FI.-St. Nr. 713 und 723 als Griinflache weiter ausgewiesen. Im gleichen Be-
reich befindet sich die FI.-St. Nr. 649, welche im Eigentum der Stadt ebenso als Griinflache
beibehalten wird. Aus Sicht der Verwaltung hat sich also fiir diesen Bereich wenig gedndert. Die
Ausweisung der stdlich gelegenen Flachen als Landwirtschaftsflache mit 6kologischer gestalterischer
Funktion folgt dem Grundsatz, fuir diese Flachen ihre Zuordnung als Bestand des Auf’enbereiches
zu starken. Ferner weisen wir darauf hin, dass die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin und chne
Einschrankung maglich ist. Die Absicht der Stadt, diese Flachen langfristig fir eine Randbegriinung
der Stadt vorzuhalten, bleibt, vorbehaltlich ihrer Realisierung, ein wichtiges Ziel der Stadt
entwicklung. Hierfir sind die Ausfilhrungen des in den Flachennutzungsplan integrierten Land-
schaftsplanes heranzuziehen, wonach die Flachenbilanz im Stadtgebiet solche Griinzonen am
Stadtrand auch als Nachweis einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung braucht.

Ergebnis: Der Anregung des Eigentiimers soll nicht entsprochen worden.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt sind, wurden gem. § 4 Abs 1 BauGB durch die Zusendung der Planunterlagen des
Vorentwurfes unterrichtet und aufgefordert Stellung zu nehmen. Seitens der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen fristgerecht Stellungnahmen ein.

Im Wesentlichen gingen Stellungnahmen ein mit Hinweisen auf eine Ergdnzung immissionsfachlicher
Belange, zu fehlenden Aussagen beziiglich der verkehrlichen Auswirkungen der
Siedlungsentwicklung, zu Entwicklungsma@glichkeiten im Innenbereich, zu Konflikten mit Biotopen,
zur Frage des Trennungsgebotes Gewerbe — Wohnen, zum Verlust von Mischbauflachen und
Trenngriin, sowie eine Reihe von redaktionellen Hinweisen.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gesammelt, geprift und in die Abwégung eingestellt. Sie
wurden im Rahmen der Gremien eingehend beraten. Einzelheiten kdnnen den
Sitzungsniederschriften entnommen werden, die diesbeziiglich gefassten Beschliisse fanden

Eingang in die Weiterbearbeitung des Flachennutzungsplan-Entwurfs.

Landratsamt — Naturschutz: Strukturverbesserung bei den Feldfluren, speziell entlang der Gewasser
Die Behorde fiihrt aus, dass eine Reihe von Entwicklungszielen, in der Strukturverbesserung bei
den Feldfluren, speziell entlang der Gewasser, im Vorentwurf enthalten sind. Als Handlungsplan
fur eine mittelfristig wirksame Umsetzung ware ein Gewésserentwicklungsplan sinnvoll und not-
wendig. Bei anderen Projekten hat sich gezeigt, dass die Entwicklung der Gewésser begleitenden
Pufferstreifen auf deutlich bessere Akzeptanz sto3t, wenn die dffentliche Hand die Uferstreifen auf
ihren Flachen friihzeitig in das Projekt einbringt.

Abwégung:

Die Verwaltung gibt bekannt, dass ein Gewasserentwicklungsplan fiir UnterschleiBheim parallel
zum Entwurf des Flachennutzungsplanes erarbeitet wurde. Dieser wird derzeit im Fachausschuss
diskutiert. Die Empfehlungen zum Gewaésserschutz sind gréf3tenteils in den Flachennutzungsplan
eingearbeitet worden.

Ergebnis: Der Anregung des Landratsamtes Minchen - Naturschutz - soll entsprochen werden.

Landratsamt — Naturschutz: Strukturverbesserung, Riedmoos

Die Behorde stimmt dem Konzept zur Strukturverbesserung in der landwirtschaftlichen Flur, speziell
in Riedmoos (Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer
Funktion) zu. Sie regt an, diese Flachen als Kompensationsflachen anzurechnen und, wenn sie
vorgezogen realisiert wiirden, auch in das Okokonto der Stadt eingestellt werden. Wir bitten zu
prifen, ob es in diesem Sinne nicht sinnvoll und zielfuhrend wére, diese stadteigenen Flachenan-
teile ebenfalls als ,,0kologische Vorrangflachen" darzustellen.

Abwégung:

Die Verwaltung gibt bekannt, dass die Stadt Unterschlei3heim fir die Ausgleichsflachen gemaR §

1 a Baugesetzbucht ein erhebliches Potenzial an Flachen im Bereich der Fréttmaninger Heide
(Heideflachenverein) reserviert hat. Die Umsetzung der fiir den Ausgleich unvermeidbaren Eingriffe
in Natur und Landschaft der geplanten Mal3nahmen soll vorrangig dort realisiert werden. Im
Bereich Riedmoos sind bereits eine Reihe von stadtischen Flachen fir diesen Zweck in Anspruch
genommen. Die generelle Verpflichtung, auf stadtischen Flachen im Bereich Riedmoos ,,0kologi-
sche Vorrangsflachen* fir den Ausgleich bauleitplanerischer Vorhaben im Flachennutzungsplan
darzustellen lehnt jedoch die Verwaltung ab. Die Verwaltung wird auch in Zukunft angehalten, die
Wahl der Flachen und die dazugehdérigen MaRnahmen projektbezogen zu beurteilen. Auch in
UnterschleifRheim oder in Riedmoos kdnnte es sinnvoll sein, Maltnahmen durchzufiihren. Dies soll
jedoch vom Fall zu Fall entschieden werden. Fur viele stadtische Flachen, die als Flachenreserve
auch fiir den Tausch bzw. die Pacht geeignet sind, kommt eine 6kologische Aufwertung nichtin
Frage.

Ergebnis: Der Anregung des Landratsamtes Minchen - Naturschutz - soll nicht entsprochen werden.

Landratsamt — Immissionsschutz:

1.1 Entwicklung stidlich des Miinchner Rings:
Fir die neue ausgewiesene Wohnbaufléche ist entlang des Miinchner Rings eine
LarmschutzmalRnahme festzusetzen, da die schalltechnischen Orientierungswerte erheblich
Uberschritten werden.
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Abwégung:

Die Verwaltung gibt bekannt, dass fir die ausgewiesenen Wohnbauflachen ein Gutachten die
Notwendigkeit von passiven L&rmschutzmallamen, insbesondere im unmittelbaren Bereich am
Miinchner Ring, bestatigt hat.

Ergebnis: Der Anregung des Landratsamtes Munchen - Immissionsschutz - soll entsprochen werden.

1.2 Entwicklung Hauptstral3e (alter Dorfkern):

1. Die Behorde merkt an, dass bei der Wohnbauflache an der Keplerstralie ein Gewerbegebiet an-
grenzt. Durch die Anderung der Schutzwiirdigkeit ist zu tiberpriifen, ob die Immissionsrichtwerte
eingehalten werden.

Abwégung:

Die Verwaltung weist darauf hin, dass das Gewerbegebiet 29 b bereits im rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan enthalten war. Die aktuelle Fassung gibt diese Nutzung wieder. Fir eine
Anderung der Gebietskategorie besteht kein Anlass. Da das Gewerbegebiet hinsichtlich der
Emissionen eingeschrénkt wurde, besteht kein weiterer Schutzbedarf fir die umliegenden
Wohngebiete.

Ergebnis: Der Anregung des Landratsamtes Minchen - Immissionsschutz - soll nicht entsprochen
werden.

2. Die Behorde weist darauf hin, dass die Wohnbauflache W 50 im Einwirkbereich der Landshuter
StraRe liegt, wobei die Immissionsrichtwerte durch den Verkehrslarm erheblich Giberschritten wer-
den Deshalb wird der Stadt Unterschleiheim angeraten, eine LdrmschutzmalRnahme in den FNP
aufzunehmen.

Ergebnis: Der Anregung des Landratsamtes Minchen - Immissionsschutz - soll entsprochen werden.

1. 3. Umwidmung von Wohnbauflachen — Larmschutz

Der Umwidmung von der landwirtschaftlichen Flache im Bereich Furtweg / Landshuter Straf3e in
Wohnbauflche kann nur zugestimmt werden, wenn entlang der Landshuter Strale eine Larm-
schutzmalRnahme im Flachennutzungsplan festgesetzt wird.

Ergebnis: Der Anregung des Landratsamtes Minchen - Immissionsschutz - soll entsprochen werden.

1. 4. Darstellung von Immissionsschutzmafnahmen:

Das Landratsamt bittet in der Stellungnahme um redaktionelle Anderungen in den Bereichen

der 26. Anderung (Bebauungsplan Nr.134 nordlich der Pater-Kolbe-StraRe), 29. Anderung des

FNP die LarmschutzmalRnahme entlang der Ingolstadter StraRe und im Bereich der Flachen Nr.

58 und Nr. 59 (Ostlich der Hauptstralie).

Abwégung:

Die Verwaltung weist darauf hin, dass im Zeitraum der Planaufstellung des neuen
Flachennutzungsplans eine Vielzahl von partiellen Anderungen durchgefiihrt worden sind. Diese sind
groRtenteils abgeschlossen. Die Anderungen sind in die neue Fassung eingearbeitet. In den o. g.
Fallen wurden seitens der Genehmigungsbehorde Auflagen erlassen, die redaktionelle Anderungen
beinhalteten. Die Verwaltung wird dies nachtréglich priifen und wenn ndétig, eine Berichtigung vor-
nehmen.

Ergebnis: Den Anregungen des Landratsamtes Miunchen - Immissionsschutz - soll entsprochen
werden.

Regierung von Oberbayern: Landwirtschaft und Wohnbebauung

Hinsichtlich der Darstellungen im Bereich der Hauptstral3e (alter Dorfkern) weist die Regierung
darauf hin, dass aus immissionsschutzfachlicher Sicht das Nebeneinander von Wohnen und
Landwirtschaft generell als problematisch zu sehen ist. Noch vorhandene, bestandsgeschiitzte
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landwirtschaftliche Betriebe im geplanten WA wéaren madglicherweise durch das Heranrlicken von
Wohnbebauung in ihrem Bestand bzw. ihrer Entwicklung eingeschrankt.

Abwégung:

Die Verwaltung erinnert daran, dass der Flachennutzungsplan die bisherige Ausgestaltung des
bebauten Stadtgefiiges nicht beliebig darstellen kann. Wie in der Begriindung dargelegt,
berticksichtigt der Entwurf des Flachennutzungsplanes die vorangegangene Planungssituation
(Gewerbe-, Wohn - und Mischnutzung). In vielen Fallen sprach sich die Verwaltung in den
Planungsbereichen mit Gemengelage fir eine klare Stellung der Wohngebiete und geplante
gewerbliche Nutzungen aus. Da Dorf- und Mischgebiete eine signifikante gewerbliche Nutzung
aufweisen, hatten sich die Gebiete nicht auf eine Giberwiegende Wohnbebauung hin entwickeln
kdnnen. Die Bemiihungen der stédtischen Planung, die verschiedenen Anspriiche in einer
Gemengelage aufeinander abzustimmen, miindeten in der konsequenten Darstellung der
Wohngebiete in den Bauleitpldnen und bei der Genehmigung von Vorhaben. Voraussetzung fiir die
Umsetzung der stadtebaulichen Ziele sind, in der Regel, passive MalRnahmen an der Zuordnung der
Gebé&ude und eine Abminderung der Beeintrachtigungen durch die Einschrdnkungen der
gewerblichen Lieferzeiten vorgesehen. Somit kann der Eindruck, der die Stellungnahme der Behérde
impliziert, die Stadt wiirde sich zu wenig mit den Schallschutzbelangen befassen, entkraftet werden.
Der Einfluss, der solche Vorgaben und MaRnahmen auf die Entwicklung und Funktion des
betreffenden Gebietes ausiibt, kommt immer vom Vorhaben selbst, also fiir das beruhrte
Wohngebiet von auRen. Die Uibergeordneten stadtebaulichen Grundsétze, die mit den Darstellungen
des Flachennutzungsplans vorbereitet werden, gehen fiir diese Bereiche von einer l&ngerfristigen
stadtebaulichen Aufwertung der Wohnfunktion aus, welche sich beiderseits der Hauptstralle
vollzieht. Der Flachenbedarf fir die Erweiterung bestehender Betriebe geht zuriick, zumal die
Tatigkeit mittelstéandischer ehemaliger Familienbetriebe nicht mehr im Vordergrund der planerischen
Uberlegungen steht. Es wére jedoch aus unserer Sicht verfehlt, im Flichennutzungsplan ein
Instrument zur Verdrangung der gewerblichen Nutzung zu sehen. Fir den Schutz der Wohnfunktion
in der Gemengelage sieht die Planung Emissionsbeschréankungen fiir die im Bestand vorhandenen
Betriebe vor. Somit wird zumindest - und in Erfiillung der Planungsgrundsatze ,,soweit wie mdglich* -
eine Mehrbelastung vermieden. Im Flachennutzungsplan werden die Belange des
Immissionsschutzes durch die Darstellung passiver Schallschutzmafinahmen bertcksichtigt.
Ergebnis: Die Anregung der Regierung von Oberbayern findet somit in die Planung Eingang.

Bund Naturschutz: Baumdarstellung, Fldchendarstellungen im Riedmoos, Bhf. Lohhof

1. Die Liste der ND-Einzelbdume sollte um weitere wertvolle Bdume vervollstéandigt werden. Es

fehlt z. B. die alte Eiche in der Alexander-Pachmann-Straf3e.

Abwégung:

Die Verwaltung hat eine Priifung der unter Schutz gestellten Naturdenkmaéler (ND) vorgenommen.
Aus unserer Sicht gibt der Flachennutzungsplan diese punktuellen Denkmaler wieder. Die Verwaltung
wird diesen Hinweis aufgreifen und eine nochmalige Priifung vor der Auslegung durchfiihren.
Ergebnis: Der Anregung des Bund Naturschutz soll entsprochen werden.

2. Die Flachen am Stidrand von Lohhof bis nach Riedmoos, welche im Landschaftsplan als ”Flachen
fur die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion™ dargestellt
werden, sollten als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen werden, da ihnen eine wichtige
Funktion als regionales Trenngriin, Frischluftschneise und lufthygienisches Regenerationsgebiet
zukommt.

Abwégung:

Die Verwaltung gibt zu bedenken, dass die Flachen im Bereich des stidlichen Stadtgebietes
grotenteils auf Gebiet der Gemeinde Oberschleiheim als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen
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sind. Auch das Wasserschutzgebiet schrénkt die landwirtschaftliche Nutzung stark ein. Die vom
Bund Naturschutz genannten Flachen stehen noch fir die landwirtschaftliche Nutzung und fir die
Naherholung der UnterschleiBheimer Birger zur Verfiigung. Da weder diese Funktionen eine Ge-
fahr fir Natur und Landschaft darstellen. noch ein erhdhter Schutzbedarf vorhanden ist, sieht die
Verwaltung in diesem Bereich keinen Handlungsbedarf. Den Aussagen des Landschaftsplanes
folgend, sind die Ziele zur Entwicklung dieser Landschaftsteile ausreichend, um den Bestandserhalt
zu sichern.

Ergebnis: Der Anregung des Bund Naturschutz soll nicht entsprochen werden.

3. Der Bund Naturschutz erhebt erhebliche Einwande gegen das Vorgehen im Bereich der 27.
Anderung des Flachennutzungsplans am Lohhofer Bahnhof (Bebauungsplan FOS/BOS und Wohn-
gebiet).

Abwégung:

Die Verwaltung weist auf die Abhandlung dieser Thematik im betreffenden Anderungsverfahren
hin. Das Verfahren ist abgeschlossen. Die Stellungnahme bedarf deshalb diesbeziiglich keiner
expliziten Abhandlung.

Ergebnis: Der Anregung des Bund Naturschutz ist mit dem Bebauungsplanverfahren und der
Inschutzstellung der Landschaftsbestandteile in diesem Bereich bereits entsprochen.

Denkmalschutz: Baudenkmaler

Die Behorde fuihrt aus, dass im Stadtgebiet derzeit vier Baudenkmaler in der Denkmalliste ver-
zeichnet sind. Es wird gebeten, die Denkmaéler im Flachennutzungsplan entsprechend zu kenn-
zeichnen und auszuweisen. Dariiber hinaus bitten wir, das Landesamt fiir Denkmalpflege bei allen
konkreten Vorhaben, welche die genannten Baudenkmaler unmittelbar betreffen oder in der Nahe
dieser Denkmaler geplant werden, entsprechend friihzeitig zu beteiligen.
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die Pos. "Arch&ologische Denkméler" ist ersatzlos zu streichen. Die aufgefiihrten Denkméler sollen
unter Punkt Bodendenkmaler aufgefiihrt werden.

Ergebnis: Der Anregung des Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege soll entsprochen werden.

Bayerischer Bauernverband: Landwirtschaftsflachen am Siedlungsrand

Der Bauernverband gibt zu bedenken, dass sich gerade im Grofiraum Minchen die Beschwerden
haufen, dass landwirtschaftliche Flachen durch den Hundekot frei umherlaufender Hunde
verunreinigt werden. Die Verunreinigungen stellen nicht nur einen Versto3 gegen die 6ffentliche Sau-
berkeit dar, sie sind auch eine nicht zu unterschéatzende Infektionsquelle mit der Folge hygienischer
Gefahren und Ubertragung von Krankheitserregern auf die landwirtschaftlichen Nutztiere

und damit letztendlich tber die Lebensmittel auch auf den Menschen. Wir bitten daher, durch
geeignete MalRnahmen, evtl. durch Hinweise im Bauleitplan oder entsprechende Hinweisschilder, die
Bauwerber darauf aufmerksam zu machen.

Wir bitten in den Festsetzungen die kiinftigen Anwohner darauf hinzuweisen, dass es aufgrund

der Bewirtschaftung der an das Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke trotz
der Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis zu Immissionen (Léarm, Geruch, Staub, usw.) in

dem Planungsgebiet kommen kann.

Es muss gewdhrleistet sein, dass der landwirtschaftliche Verkehr zur Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke nicht durch parkende Autos behindert wird.
Ergebnis: Die Anregung des Bauernverbandes wird mit einer Eintragung in die Begriindung des
Flachennutzungsplans berucksichtigt werden.
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Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg: Waldfunktionskarte

Die Uberpriifung des Entwurfes der Planungskarte hat ergeben, dass in einigen Bereichen die
Kartierung der vorhandenen Waldbereiche nochmals der nachtréglichen Bearbeitung bedarf.
Malstab fir die Klassifizierung” Wald" ist hier die Legaldefinition des Artikels 2 BayWaldG, die
Kriterien fiir eine Ausweisung mit Baumen bestockter Flachen als Wald vorgibt. Wir bitten, die in

der beigegebenen Karte gekennzeichneten Bereiche nochmals zu tiberprifen und ggf. zu korrigieren.
Abwégung:

Die Verwaltung hat eine Priifung des , Waldfunktionplanes“ vorgenommen. Aus unserer Sicht gibt
der Flachennutzungsplan diese Bestédnde wieder. Die Verwaltung wird diesen Hinweis aufgreifen
und eine nochmalige Priifung vor der Auslegung durchfiihren.

Ergebnis: Die Anregung des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg findet somit
in die Planung Eingang.

Wasserwirtschaftsamt: Uberschwemmungsgebiete

Das Amt weist darauf hin, dass der Flachennutzungsplan um das Uberschwemmungsgebiet der
Moosach und das Wasserschutzgebiet zu erganzen ist. Hinsichtlich des geplanten Gewerbegebietes
(Nr. 30) siidwestlich des Furtweges wird auf unsere Stellungnahmen zur jetzigen 25. Anderung

Teil IV des Flachennutzungsplans und das laufende Verfahren verwiesen. Weiterhin bitten wir
insbesondere unsere beabsichtigten Planungen am Schwebelbach und im Hinblick auf die Umsetzung
der Wasserrahmenrichtlinie die Ergebnisse des Gewdsserentwicklungskonzeptes fur die Moosach in
den Flachennutzungsplan zu integrieren.

Abwégung:

Die Verwaltung gibt bekannt, dass diese Darstellungen bereits Gberpriift und berichtigt worden
sind. Ferner ist zu beachten, dass derzeit die stadtischen Gremien Uber den erarbeiteten Gewas-
serentwicklungsplan beraten und dartiber Beschliisse fassen werden. Einige der darin enthaltenen
Zielsetzungen sind bereits in den Flachennutzungsplan eingearbeitet worden. Die Verwaltung geht
davon aus, dass hinsichtlich des Schutzes oberirdischer Gewasser dem Belangen des Amtes hin-
reichend Rechnung getragen wird.

Ergebnis: Der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes soll entsprochen werden.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 19.12.2017
mit der Begriindung sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 4.06.2018 bis 5.07.2018
stattgefunden.

Belang: Widmung einer Flache als Landwirtschaftsflache mit 6kologischer und gestalterischer
Funktion, Fl.-St. Nr. 725

Die Beteiligte ist Eigentimerin des Grundstucks Fl.-St. Nr. 725, auf dem sich ein genehmigtes
Wohnhaus mit Doppelgarage befindet. Das bisher als Griinflache ausgewiesene Grundstiick ist
nun im Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer Bedeutung
dargestellt, was sowohl nicht der tatsdchlichen Nutzung entspréche als auch fur das Grundstiick
eine Wertminderung bedeuten wiirde.

Die Beteiligte bittet um Berticksichtigung dieses Sachverhaltes.

Abwégung:

Die Verwaltung hat im Zuge des Aufstellungsverfahrens mehrfach zu der Situation der
Grundstiicke in diesem Bereich Stellung genommen. Auf die Vorlage Nr. 137711-2011, 2
Ergdnzung vom 14.01.2013 und die Abhandlung dieser Thematik im Zuge der 1. Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB aus dem Jahre 2013 wird hingewiesen. Die im
Aufstellungsverfahren zum Flachennutzungsplan grundsétzlich als fiir eine Wohnbebauung
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geeignete Flache wurde im Zuge der Beschlussfassung nicht ausgewiesen. Die Flache wurde im
bisherigen und noch rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Grunflache (Ortsrandbegriinung)
ausgewiesen. Die Grunflache wurde nicht umgesetzt. Es wird weiterhin im Umfeld die
landwirtschaftliche Nutzung ausgefihrt.

Das Grundsttick befindet sich im nicht beplanten Bereich am stidwestlichen Rand des im
Zusammenhang bebauten Stadtgebiets. Die Genehmigungsgrundlage fur das bebaute Haus
richtet sich nach dem § 35 BauGB, welcher die Bebauung im AufRenbereich regelt. Zwischen dem
bebauten Grundstiick und der tibrigen Bebauung liegt ein unbebautes Grundstiick und ein fir
Lagerungen genutztes Gebaude bzw. genutzte Flachen. Die Bebauung vermittelt nicht den
Eindruck einer in Zusammenhang bebauten Umgebung. In dstlicher Richtung liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im westlichen Bereich verlduft die St 2342. Das Grundstiick
befindet sich nicht an der Ortsdurchfahrt.

Die Gemeinden haben Bauleitplédne aufzustellen, wenn diese fiir die Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erforderlich sind. Der Flachennutzungsplan soll dabei
die sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in
den Grundziigen darstellen. Dabei ist insbesondere auf die Entwicklungsmaglichkeiten des
planerischen Konzepts zu achten. Beide Komponenten der gesetzlichen Vorgaben miissen zur
Anwendung kommen: Entwicklung und Ordnung. Dabei kann im betreffenden Grundstiick, mit
einer Ausweisung als Wohngebiet, weder einen Entwicklungsansatz verfolgt — welches tiber die
Ausweisung eines Grundstiickes hinausginge - noch eine Ordnung des Bestandes erreicht
werden. Das Baurecht bleibt auch in einer fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen Flache erhalten.
Eine Wertminderung kann auch deshalb nicht dadurch unterstellt werden, dass der
Flachennutzungsplan anstelle einer Griinflache mit der Funktion ,,Ortsrandbegriinung* die Flache
nun als Flache fur die Landwirtschaft darstellt. Das Grundstiick, seine ErschlieBung und das
dazugehdrige Baurecht bleiben unberihrt.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Grunflache in Gewerbegebiet umwandeln

Der Beteiligte wandte sich am 06.12.2010 bereits mit dem Anliegen an die Stadt, sein damals noch
als Grinflache ausgewiesenes Grundstuick (FI.-St. Nr. 1124) als Gewerbegebiet auszuweisen. Dieser
Bitte kam die Verwaltung mit Beschluss vom 10.12.2012 nach.

In der Fassung des Flachennutzungsplanes vom 19.12.2017 ist sein Grundsttick nun erneut als
Grinflache ausgewiesen. Der Beteiligte beantragt die Ausweisung seines Grundstiickes als
Wohnbauflache/Gewerbeflache/Mischgebiet und bittet zudem, seinem seit 43 Jahren beantragten
Baurecht stattzugeben.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass es zwar richtig ist, dass dem Antrag des Verfassers vom
01.12.2010 im Beschlussvorschlag der Verwaltung stattgegeben wurde und der
Flachennutzungsplan gemén der Verwaltungsvorlage eine Gewerbeflache auf sein Grundsttick (FI.
Nr. 1124) darstellte. Der Beschlussvorschlag wurde jedoch mit knapper Mehrheit abgelehnt. Somit
wurde im Flachennutzungsplan die Darstellung der Grinflache beibehalten.

Auf die Abhandlung tber diesen Antrag vom 14.01.2013, Vorlagen Nr. 137711-2011, 2 Ergédnzung
weist die Verwaltung hin. Ferner wird darauf aufmerksam gemacht, dass fir diesen Bereich keine
Anderung der planerischen Situation auf UnterschleiBheimer Gebiet zu verzeichnen ist. Zwar
wurde mit der Ausweisung des Gewerbegebiets der Gemeinde OberschleiRheim eine
Veranderung der Erschlieffungssituation herbeigefuhrt. Die planerischen Vorgaben fir das Gebiet
sind in UnterschleiBheim jedoch unveréndert geblieben. Das Gebiet ist mit Altlasten vorbelastet. Im
nicht beplanten Bereich hat sich ein Biotop entwickelt.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.
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Belang: Darstellung eines Wegs mit wichtiger Funktion und Landwirtschaftsflachen mit 6kologischer
und gestalterischer Funktion

Der Beteiligte fiihrt Einwendungen gegen die Anderungen der Flurstiicke 713, 723, 724, 725 und
725/2 an.

Wéhrend zuvor alle Grundstiicke als Allgemeine Griinfliche ausgewiesen waren, sind sie nun wie
folgt beschrieben:

- FL.-St. Nr. 723: (Uber-)ortlicher Ful3- und Radwegverbindung

- FI.-St. Nr. 713, 723: Allgemeine Grinflache und

- FI.-St. Nr. 724, 725, 725/2 als Landwirtschaftsflache mit besonderer dkologischer und
gestalterischer Funktion.

1. Auf FI.-St. Nr. 723 ist in der neuen Planfassung ein (Uber-)6rtlicher FuR- und Radweg dargestellt;
dies steht dem Bauvorhaben des Beteiligten auf der westlichen Teilflache seines Flurstiickes
entgegen.

Abwégung zu 1:

Die Darstellung eines wichtigen ortlichen Fuf3- und Radwegs ist fuir Lenkung der Wohnnaherholung
ein wichtiges Instrument der Bauleitplanung. Diese Zuwegungen kdnnen an Grundstticken gefiihrt
werden, die z.T. bebaut sind. Die Darstellung ist nicht parzellenscharf. Sie soll nur die Absicht
dokumentieren, innerhalb eines bestimmten Korridors einen Weg zu schaffen. Wird ein bauliches
Hindernis bei der Umsetzung dieser Wegefuhrungen erkannt, kann dieser Weg auf einer nahen
gelegenen Trasse umgelenkt werden. Somit schlagt die Verwaltung vor, die Fiihrung des Weges
etwas weiter sudlich, auf Fl.- St Nr. 724 weiterzufiihren. Die Trasse ist in der Planzeichnung des
Flachennutzungsplans zu &ndern.

Ergebnis: Der Anregung wird mit einer Umlenkung der Trasse auf Fl. St. Nr. 724 entsprochen.

2. Sollte die gednderte Darstellung durch Unterscheidung zwischen Allgemeiner Griinflache und
Landwirtschaftsflache der Verfestigung der Verortung dieser Flachen in den AuRenbereich dienen,
so ist der Beteiligte mit dieser Anderung ausdriicklich nicht einverstanden.

Abwégung:

Auf die Abhandlung dieser Thematik bzw. Uber die Ausweisung dieser Grundstticke als
Wohnbauflache (Vorlage Nr. 137711-2011, 2 Ergdnzung vom 14.01.2013) im Zuge der 1.
Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB aus dem Jahre 2013 wird hingewiesen.
Dem Beschlussvorschlag der Verwaltung zugunsten einer Ausweisung als Wohnbauflache wurde
im Zuge der Diskussion zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans nicht zugestimmt. Die
Flachen wurden im bisherigen und noch rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1993
als Grunflachen (Ortsrandbegriinung) ausgewiesen.

Die Grunflachen wurden allerdings nicht umgesetzt. Es wird weiterhin im Umfeld die
landwirtschaftliche Nutzung ausgefiihrt. Deshalb geht die planerische Konzeption davon aus, dass
die Nutzung auch in Zukunft Bestand haben wird. Die Ortsrandbegriinung, in dieser Breite, wird
nicht weiter verfolgt, da die z.T. offenen Fluren im Norden eine Trennung zwischen den bebauten
Wohnbaugebieten einerseits und den landwirtschaftlich genutzten Fluren andererseits, bereits
erhalten haben. Die landwirtschaftliche Tatigkeit setzt sich auf Gebiet der Gemeinde
OberschlieBheim fort. Somit sind beziiglich der kiinftigen Nutzung dieser Grundstiicke keine
Veranderungen zur erwarten.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Birkenwald-Biotop auf FI.-St. Nr. 890/1
Das Grundsttick des Beteiligten (FI.-St. Nr. 890/1) wurde 1992 als Birkenwald-Biotop ausgewiesen.
2010 stelle der Eigentiimer fest, dass die Badume krank seien; ein Jahr darauf wurde ein Pilzbefall
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diagnostiziert. 2012 wurde empfohlen, die Kartierung des Grundstiicks als Birkenwald-Biotop im
Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes aufheben zu lassen. Ende Oktober 2017
wurden durch einen schweren Sturm etwa 25% des restlichen Bestandes entwurzelt. Weitere 25%
fielen bereits bei vorherigen, schwécheren Unwettern.

Der Beteiligte bittet darum, den Bereich des Grundstticks bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans als ,,Dorfgebiet* auszuweisen, da der biologische Rest auf der
beschriebenen Flache nicht mehr als Biotop einzuschatzen ist.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass im Zuge der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes, Teil
I ,Dorfgebiet Am Weiher* (iber den Erhalt des Biotops bereits eine planerische Konzeption
entwickelt wurde. In der Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung wurde Folgendes
aufgefuhrt:

»Im Zuge der Umsetzung der Flachennutzungsplanénderung sind umfassende MaRnahmen
zum Erhalt und weitere Entwicklung des Biotops Nr. Nr. 7735-0119-001 auf Fl.-St. 890/1 zu
berticksichtigen.

Auf die Aussagen der Untersuchung des Biiros Schwaiger und Burbach vom 11.02.2010

wird verwiesen. Zum Konzept werden folgende Aspekte aufgefiihrt:

1. Erhaltung von Teilen des Feldgehdlzes

Maoglichst in der gesamten West-Ost-Ausdehnung sollen die Gehdlzbestande auf 15 m

Breite erhalten werden. Dies erfordert aus zwei Griinden, dass die Bebauung bzw.
ErschlieBung erst 20 m stdlich der bestehenden Nordgrenze beginnt:

- der Nordteil des Flurstiicks 890/2 ist auf einer Breite von ca. 1-2 m nicht mit Gehdlzen
bestanden sondern Teil des hier befindlichen Weges.

- entlang des Stidrandes des verbleibenden Bereichs ist ggf. mit Beeintrachtigungen

im Wurzelbereich zu rechnen.

Einschrankend ist anzufiihren, dass im Rahmen der Umsetzung des

Flachennutzungsplanes ein Ausbau des Weges ,,Am Weiher* (0stlich des Flurstiicks 890/2)
notwendig ist. Hiervon ist schatzungsweise ein Bereich von 5 m Breite am Ostrand des Feldgehdlzes
betroffen. Insgesamt ergibt sich hierdurch eine Verkleinerung von etwa 2870

auf 1320 m2 (46 % der bisherigen Groélie).

2. Erhaltung und Starkung der Verbundfunktionen

Die Verbundfunktion des verbleibenden Geholzbereiches wird aufgrund der Eingriffe
reduziert. Um dies zu kompensieren, erfolgt Gber eine Gehdlzpflanzung eine Anbindung an
die Gehdlzbereiche im Bereich des Larmschutzwalls der A 92 sowie die im Westteil von
Flurstiick 890/2 vorgesehenen Neupflanzungen. Hierdurch kann die Verbundsituation im
Gebiet verbessert werden.

3. AusgleichsmaRnahmen

Zum Ausgleich der Rodungen sind Ersatzpflanzungen im Nord- und Westteil des Flurstiicks
890/2 vorgesehen. Dabei sollen folgende Dinge berticksichtigt werden:

- Randlich sind breite (5-7m), mdglichst magere Sdume vorzusehen, da entsprechende
Lebensrdume im Umfeld allgemein selten sind und wichtige Lebensrdume fiir eine

Reihe von Arten darstellen.

- Zur Bepflanzung sind autochthone Gehdlzarten (vgl. Artenliste der Biotopkartierung)
vorzusehen, wobei ein Teil Hochstdamme in Baumschulqualitat, dreimal verpflanzt mit
Stammumfangen von 12/14 oder 14/16 oder 16/18 Zentimetern aufweisen muss, um

eine mdglichst schnelle Wirksamkeit zu erreichen. Die Pflanzung ist durch Zaune vor
Wildverbiss zu schiitzen.

- Die Pflanzmalinahmen sollen sobald als mdglich und vor Durchfiihrung der Rodungen
erfolgen.” (Begriindung zur 25. Anderung des Flachennutzungsplan Teil I, vom 07.06.2010)
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Im Anregungsschreiben wird auf die Einschatzungen des Biros fiir Landschaftsplanung Dieter
Verhovnik verwiesen, welche die Situation nach der Flachennutzungsplandnderung im Jahre 2011
ausfuhrlich beschreibt. In dieser Stellungnahme wird ein Kompensationsfaktor von 2,8 fiir den
geplanten Eingriff in diesem Biotopbereich in Frage gestellt. Der Gutachter schlug vor, im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes den Zustand des Geholzbestandes zu Uiberprifen und eine
Neubewertung des Kompensationsfaktors festzulegen.

Nach einem Ortstermin 2018 wurde seitens des SG 54 Umwelt und Griinplanung festgehalten,
dass nach dem Befall der angegriffenen Baume der Geholzbestand um geschadigte Pflanzen
reduziert werden kann, ohne die Flache jedoch zu roden. Des Weiteren wurde Folgendes
aufgefihrt: ,,Das Ziel einer Pflanzenverjingung bzw. Erhéhung der Artenvielfalt soll dabei nicht aus
dem Blick geraten. Vitale bzw. erhaltenswerte Gehdlze sind zu férdern, um eine zukiinftige
Waldgesellschaft, die sich an der standorttypischen Potentiellen Natdirlichen Vegetation orientiert,
mittel- bis langfristig zu erreichen.” (Schreiben vom 20.12.2018).

Die Verwaltung gesteht dem Eigentiimer die Notwendigkeit einer erneuten Bewertung des
Bestandes ein. Waldbesténde unterliegen, wie alle nattirlichen Bestdnde in der Natur einem
stetigen Wandel. Seit der im Jahre 2010 erfolgten Bestandsaufnahme und dem aktuellen
Verfahren sind nunmehr als 8 Jahre vergangen. Die Biotope haben allerdings nicht nur aufgrund
der Baumbestande einen Wert. Biotope werden insbesondere dadurch gekennzeichnet, dass sie
zum Naturhaushalt, also zum Boden, Wasser und Luft, sowie zu den Lebewesen in einer engeren
Austauschbeziehung stehen.

Deshalb ist fur die Beantwortung der Frage, ob ein Biotop noch besteht oder nicht besteht,
entscheidend, wie diese Austauschbeziehungen im Naturhaushalt vorkommen. Dies setzt eine
detaillierte Untersuchung des Bestandes und eine spezielle Artenschutzpriifung voraus. Da der
Antrag im Juni 2018 eingereicht wurde und bei dieser Art von Untersuchungen die Brutmonate
moglicher vorkommenden Arten zu bertcksichtigen sind, ist es sinnvoll in einem weiteren
Planungsschritt diese detaillierteren Priifungen vorzunehmen. Die Verwaltung réat davon ab, eine
Vorabentscheidung fur oder gegen die Erhaltung des Biotops im Zuge dieses Verfahrens zur
Neuaufstellung zu treffen. Wie in der Stellungnahme des Eigentiimervertreters dargelegt wurde,
geht die Verwaltung davon aus, dass in absehbarer Zeit die Arbeiten zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes eingeleitet werden. Im Rahmen dieses Verfahrens hat der Eigentiimer die
Maoglichkeit, einen Nachweis fir den Funktionsverlust des Biotopes einzubringen und eine
Anderung der oben dargelegten Konzeption aus dem Jahre 2010-2011, mit der evtl. Aufhebung.
Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Amt fir Landwirtschaft und Forsten

1. Das Amt bittet darum, landwirtschaftliche Flachen als solche weiterhin zu erhalten und nicht fir
zusétzlichen Wohnraum oder den Verkehr in Anspruch zu nehmen.

Nach § 1a Abs. 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; Bodenversiegelungen, Nachverdichtungen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
sollen auf das Notwendigste reduziert werden. Laut Regionalplan fiir die Region Miinchen ist es
ebenfalls notwendig, die Land- und Forstwirtschaft zu erhalten (B IV Wirtschaft und
Dienstleistungen — Nr. G2.9.1). Um diese Vorgaben einzuhalten, hélt das Amt die Stadt
Unterschleil3heim an, die Umnutzung der 5,7 ha groRRen Flache stidlich des Miinchner Rings
(Erdbeerfeld) zum Bau von Wohnraum nochmals zu Gberdenken.

Abwégung zu 1:

Die Verwaltung verweist darauf, dass obgleich das Ziel zur Erhaltung der Landwirtschaft in
unserer Region ein wichtiger Belang ist, es bei der Flachennutzungsplanung darauf ankommt,

23



=

oy

%5 INTERSCHLEISSHEI

eine ausgewogene Entscheidung fir die Gesamtentwicklung vorzunehmen. Genauso wichtig fir
die Stadtentwicklung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fur den Bedarf der Bevélkerung nach
Wohnraum. Fur die Wahl der jeweiligen Flachen hat die Stadt in ihrer Flachenplanung
tiberwiegend auf Flachenreserven zuriickgegriffen, die entweder als Liicken im bebauten Umfeld
frei von Bebauung geblieben waren oder als Gewerbeflachen umgewidmet werden konnten. Somit
tragt die Planung vorrangig dem Gebot der Innenentwicklung Rechnung. Die einzige Flache, die im
AuRenbereich als unbebaute Verbindung zur Landschaft liegt, ist die Flache am ,,Erdbeerenfeld”.
Da diese Flache an der bestehenden Siedlung unmittelbar angrenzt und ihre Lage zum
Ortszentrum und die damit verbundene N&he zu Einkauf- und Dienstleistungen als sehr giinstig
angesehen werden kann, ist sie sehr geeignet flr eine Fortsetzung der Wohnbauentwicklung.
Damit kann eine sinnvolle Ergdnzung des Wohnbauflachenbestandes erreicht werden. Auf die
Aussagen in der Begriindung zum Flachennutzungsplan, Seite 42, wird verwiesen. Ferner ist
anzumerken, dass bei der Ausweisung dieser Flache der Stadtrat bereits eine Reduzierung der
Flachengroélie vorgenommen hat. Die urspriingliche Flache, welche alle unbebauten Fluren bis
zum westlich gelegenen Waldfriedhof umfasste, wurde nur zu 3/5 im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache aufgenommen.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

2. Das Amt &uRert auch fur den Landschaftsplan unter dem Punkt ,,14 Landwirtschaft” Bedenken. Die
Ackernutzung soll ,,durch Grinlandnutzung mit Beweidung* ersetzt werden. Dieser Punkt in der
Planung erscheint weder sinnvoll noch durchfiihrbar. Diese Vorgabe wirde eine erhebliche
Einschrankung in die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen nach sich ziehen. Deshalb sind
im Landschaftsplan die Extensivierung der Landwirtschaft und im Flachennutzungsplan die ,,Flache
fur die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion® zu streichen.
Abwégung:

Die Verwaltung raumt dem Amt ein, dass die Aussage des Landschaftsplanes zu ,,Griinland mit
Beweidung* als Ziel zur Entwicklung der Landschaft nicht fiir alle Teile der landwirtschaftlichen
Flachen in UnterschleiBheim gelten kann. Mit Beweidung wurde auf die Besonderheiten der
Heideflachen im 6stlichen Bereich des Stadtgebietes eingegangen, die eine besondere Gunst fiir
die Schafbeweidung bietet. Die Begriindung des Landschaftsplans stellt jedoch ein eigenstandiges
Werk dar, welches Aussagen zum fachlichen Belang trifft. Da die Landschaftsplanung in die
Flachennutzungsplanung integriert wird, sind fur die Bewertung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan allein seine Planzeichnung und die in der dazugehdrigen
Begriindung enthaltenen Aussagen heranzuziehen. In diesem Werk befindet sich diese Aussage
nicht.

Obgleich die Extensivierung von Flachen als ,,Griinland mit Beweidung“ nicht als Ziel fur alle Teile
der Landwirtschaftsflachen gelten kann, stellt die Kennzeichnung von Flachenbereichen, in denen
die ,Landwirtschaft eine besondere 6kologische und gestalterische Funktion* ausiiben kann, ein
wichtiges Ziel der Landschaftsentwicklung in Unterschleilheim dar. Diese Zielsetzung ist u. a.

darin begriindet, dass es in vielen Programmen der Landschaftsentwicklung dieser 6ffentliche
Belang als ,,Kulisse* berticksichtigt wird. Ferner ist eine wichtige Zielsetzung des Konzepts zur
Ausgestaltung der Ausgleichsmalinahmen gemaR § 1 a BauGB in Unterschleiheim, dass die
aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen erforderlichen Ausgleichsflachen auch in
Unterschleil3heim realisiert werden kdnnen. Dabei strebt die Verwaltung grundséatzlich sowohl der
Erwerb von Flachen als auch eine Mitwirkung der Landwirte an die Umsetzung der dazugehdrigen
Malnahmen an. Die erforderlichen Mittel werden im Haushalt der Stadt eingestellt. Somit ist die
Mitwirkung der Landwirte an der Umsetzung des Ausgleichsflachenkonzepts ein dffentlicher
Belang, der sich nicht nur abstrakt auf die landwirtschaftliche Tatigkeit und deren Umfeld auswirkt.
Die Kennzeichnung von Flachen fir die Landwirtschaft mit einer besonderen 6kologischen und
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gestalterischen Funktion im Flachennutzungsplan trégt zudem bei, diesen wichtigen Belang der
Stadtentwicklung zu unterstreichen und dessen Bedeutung hervorzuheben. Schliefilich verweist
die Verwaltung darauf, dass der Flachennutzungsplan keine Vorabentscheidung trifft, fiir die Art
und Weise, in der die landwirtschaftliche Tatigkeit ausgetibt wird. Der Flachennutzungsplan
unterliegt dem Vorbehalt der Freiwilligkeit und der Finanzierung, im Sinne einer Angebotsplanung.
Insbesondere in den &ulReren Bereichen des Stadtgebietes (westlicher Teil des Riedmoos) und
sudlich des Minchner Rings, dient diese Darstellung der Vorbereitung weiterer MalRnahmen zur
Verbesserung der 6kologischen Vielfalt und der Landschaftsgestaltung.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Bauernverband

1. Nach Vorgaben des BauGB (8 1a Abs. 2) ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden vorgegeben. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen
soll begriindet werden.

Der Tréger 6ffentlicher Belange spricht sich dagegen aus, landwirtschaftliche Flachen zu
Wohnbauflachen umzuwandeln und erinnert daran, dass Landwirtschaft im Regionalplan Miinchen
eine besondere Bedeutung hat, da sie die Versorgung der Bevolkerung pflegt und die attraktive
Kulturlandschaft erhalt.

Abwégung zu 1:

Die Verwaltung verweist auf das Gebot gemén § 1a Abs. 2 des BauGB, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Der vorliegende Flachennutzungsplan zeichnet sich dadurch
aus, dass er uberwiegend neue Flachen fir den Wohnungsbau darstellt, die sich, mit nur einer
Ausnahme, im Innenbereich befinden. Die Verwaltung verweist jedoch darauf, dass, obgleich das
Ziel zur Erhaltung der Landwirtschaft in unserer Region ein wichtiger Belang ist, es bei der
Flachennutzungsplanung darauf ankommt, eine ausgewogene Entscheidung fiir die
Gesamtentwicklung vorzunehmen. Genauso wichtig fiir die Stadtentwicklung ist die Schaffung von
Wohnbauflachen fir den Bedarf der Bevolkerung nach Wohnraum. Fur die Wahl der jeweiligen
Flachen hat die Stadt in ihrer Flachenplanung Gberwiegend auf Flachenreserven zurlickgegriffen
die entweder als Liicken im bebauten Umfeld frei von Bebauung geblieben waren oder als
Gewerbeflachen umgewidmet werden konnten. Somit trégt die Planung vorrangig dem Gebot der
Innenentwicklung Rechnung. Die einzige Flache, die im AuRenbereich als unbebaute Verbindung
zur Landschaft liegt, ist die Flache am ,,Erdbeerfeld”. Da diese Flache an der bestehenden
Siedlung unmittelbar angrenzt und ihre Lage zum Ortszentrum und die damit verbundene Néhe zu
Einkauf- und Dienstleistungen als sehr giinstig angesehen werden kann, ist sie sehr geeignet fir
eine Fortsetzung der Wohnbauentwicklung. Damit kann eine sinnvolle Ergéanzung des
Wohnbauflachenbestandes erreicht werden. Auf die Aussagen in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan Seite 42, wird verwiesen. Ferner ist anzumerken, dass bei der Ausweisung
dieser Flache der Stadtrat bereits eine Reduzierung der Flachengréfie vorgenommen hat. Die
urspriingliche Flache, welche alle unbebauten Fluren bis zum westlich gelegenen Waldfriedhof
umfasste, wurde nur zu 3/5 im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléache aufgenommen

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

2. Der Verband widerspricht dem Planungsziel, dass landwirtschaftliche Flachen fiir die ,,heutigen
Anspriiche* wie Erholungsraum fiir die Bevolkerung und Rickzugsraum fir Tiere und Pflanzen
angepasst und extensiviert werden sollen.

Die Vorgabe der Kommune ist unzulassig, dass eine Extensivierung der Landwirtschaft (mit
Weidehaltung) an Ackerstandorten im Widersprich zu der intensiv betriebenen Landwirtschaft
steht. Die Art und Weise der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen ist eine
unternehmerische Entscheidung, keine kommunale. Der Trager 6ffentlicher Belange fordert daher
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die Stadt auf, die Planung beziiglich der Ausweisung der ,,Flache fur die Landwirtschaft mit
besonderer 6kologischer und Gestalterischer Funktion“ zu verwerfen und die entsprechende
Passage im Flachennutzungsplan vollsténdig zu streichen.

Abwégung zu 2:

Wie bereits bei der Abhandlung zur Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft und Forsten
dargelegt, raumt die Verwaltung dem Amt ein, dass die Aussage des Landschaftsplanes zu
,Granland mit Beweidung* als Ziel zur Entwicklung der Landschaft nicht fur alle Teile der
landwirtschaftlichen Flachen in UnterschleiBheim gelten kann. Mit Beweidung wurde auf die
Besonderheiten der Heideflachen im dstlichen Bereich des Stadtgebietes eingegangen, die eine
besondere Gunst fur die Schafbeweidung bietet. Die Begriindung des Landschaftsplans stellt
jedoch ein eigenstandiges Werk dar, welches Aussagen zum fachlichen Belang trifft. Da die
Landschaftsplanung in die Flachennutzungsplanung integriert wird, ist fir die Bewertung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan allein seine Planzeichnung und die in der
dazugehdrigen Begriindung enthaltenen Aussagen heranzuziehen. In diesem Werk befindet sich
diese Aussage nicht.

Der Grundgedanke und Zielsetzung des integrierten Landschaftsplanes baut auf eine
Landschaftsplanerische Gesamtkonzeption. Das so formulierte Leitbild soll einen Rahmen bilden,
in den sich die MalRnahmen zur Entwicklung der Landwirtschaft, zur Gewasserentwicklung und
auch Landschaftsentwicklung einfiigen. Dabei ist im Landschaftsplan richtig festgehalten, dass
Unterschleil3heim aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung das Bediirfnis nach einer engeren
Abstimmung zwischen bebautem Umfeld und freier Landschaft besitzt. Deshalb wird fir die
verschiedenen Landschaftseinheiten, Teilriumen und deren Bestandteile die
landschaftsbezogenen Grundlagen des Wirtschaftens und des Handelns (z.B. Zusammenhénge
und Wechselwirkungen zwischen Bevolkerungsstruktur/Bevolkerungsentwicklung und der
Entwicklung von Natur und Landschaft) hergeleitet. Der Landschaftsplan stellt das Bindeglied
zwischen den Anforderungen eines ausgeglichenen Naturhaushaltes einerseits und der
landwirtschaftlichen Téatigkeiten andererseits dar.

Unter den Zielen zur Landwirtschaft werden u. a. Folgende Darstellungen empfohlen

- Darstellung der Flachen und MalRnahmen mit besonderen Anforderungen an Art und Intensitat der
Nutzung (z.B. aus Griinden des Arten- und Biotopschutzes, zum Schutz des Grundwassers und von
Oberflachengewassern, aus Griinden des Bodenschutzes, zur Erhaltung alter Kulturlandschaften, zur
Erhaltung besonderer Standortbedingungen)

- Darstellung von Bereichen mit erhéhter Dichte an Kleinstrukturen zu erhalten bzw. Entwicklung
solcher Bereiche

- Darstellung von Bereichen zur Extensivierung und zum Einsatz von Férderprogrammen

- Darstellung der Bereiche mit kleinklimatischer Ausgleichswirkung (Amt fir Umweltschutz, 2019).
Obgleich die Extensivierung von Flachen als ,,Griinland mit Beweidung“ nicht als Ziel fur alle Teile
der Landwirtschaftsflachen gelten kann, stellt die Kennzeichnung von Flachenbereichen, in denen
die ,Landwirtschaft eine besondere 6kologische und gestalterische Funktion* ausiiben kann, ein
wichtiges Ziel der Landschaftsentwicklung in Unterschleilheim dar. Diese Zielsetzung ist u. a.

darin begriindet, dass in vielen Programmen der Landschaftsentwicklung dieser 6ffentliche Belang
als ,,Kulisse* berticksichtigt wird. Ferner ist eine wichtige Zielsetzung des Konzepts zur
Ausgestaltung der Ausgleichsmalinahmen gemaR § 1 a BauGB in Unterschlei3heim, dass die
aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen erforderlichen Ausgleichsflachen auch in
Unterschleil3heim realisiert werden kdnnen. Dabei strebt die Verwaltung grundsatzlich, sowohl den
Erwerb von Flachen als auch eine Mitwirkung der Landwirte an der Umsetzung der dazugehdrigen
Malnahmen an. Die erforderlichen Mittel werden im Haushalt der Stadt eingestellt. Somit ist die
Mitwirkung der Landwirte an der Umsetzung des Ausgleichsflachenkonzepts ein dffentlicher
Belang, der sich nicht nur abstrakt auf die landwirtschaftliche Tatigkeit und deren Umfeld auswirkt.
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Dartiber hinaus liegt neben dem Ausgleichflachenkonzept auch bei der Umsetzung des
Gewasserschutzkonzeptes ein gestalterischer Ansatz durch die Landwirtschaft zugrunde, wenn mit
geeigneten MaRnahmen Uferschutzzonen dementsprechend abgebildet werden.

Die Kennzeichnung von Flachen fir die Landwirtschaft mit einer besonderen 6kologischen und
gestalterischen Funktion im Flachennutzungsplan trégt zudem bei, diesen wichtigen Belang der
Stadtentwicklung zu unterstreichen und dessen Bedeutung hervorzuheben. Schliefilich verweist
die Verwaltung darauf, dass der Flachennutzungsplan keine Vorabentscheidung trifft, fiir die Art
und Weise in der die landwirtschaftliche Tatigkeit ausgetibt wird. Der Flachennutzungsplan
unterliegt dem Vorbehalt der Freiwilligkeit und der Finanzierung, im Sinne einer Angebotsplanung.
Insbesondere in den &uReren Bereichen des Stadtgebietes (westlicher Teil des Riedmoos) und
sudlich des Minchner Rings, dient diese Darstellung der Vorbereitung weiterer MalRnahmen zur
Verbesserung der 6kologischen Vielfalt und der Landschaftsgestaltung. Dies wird bei der
Umsetzung von WasserschutzmafRnahmen deutlich.

Die Darstellung dieses Ziels der Landschaftsentwicklung mindert jedoch in keiner Weise die
Bedeutung der Produktionsfaktoren Acker und Griinland im Rahmen der landwirtschaftlichen
Tatigkeiten. Auch die Stadt verfiigt mit dieser Darstellung nicht tber die Tatigkeiten der Landwirte.
Die freie unternehmerische Entscheidung des Eigentiimers bzw. Landwirts bleibt unberihrt.
SchlieRlich weisen wir daraufhin, dass zu den Vorbereitungsarbeiten der Neuaufstellung in den
Jahren 2006 — 2010 auch eine Veranstaltung mit den Landwirten abgehalten wurde (Landwirte
Forum). Die Ergebnisse wurden dokumentiert. Wahrend sich gegen manche Ziele der
Landschaftsplanung, u. a. Ausweitung der Wege und Platze fiir die Erholungssuchende im
Landschaftsschutzgebiet, ein Widerspruch erhob, wurde gegen diese Darstellung tiberwiegend
keine negative Stellungnahme abgegeben.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

3. Zudem fordert der Tréger Offentlicher Belange die Stadt dazu auf, zu dem Punkt
Erholungssuchende in der Kulturlandschaft wirksame MalRnahmen zur Verhinderung und
Beseitigung von Verunreinigungen durch Hundekot in die Planungen aufzunehmen. Die
Verunreinigung mit Hundekot wird immer mehr zu einem gravierenden Problem im Ballungsraum
Miinchen. Insbesondere auf den Flachen, die zur Futterbeschaffung gebraucht werden, birgt die
Verunreinigung mit Hundekot erhebliche gesundheitliche Risiken fir die Nutztiere. Durch die
Aufnahme von Hundekot im Futter erkranken die Tiere schwer und sterben auch daran.
Abwégung zu 3:

Die Verwaltung verweist darauf, dass seitens der Stadt Unterschleiftheim ein Netz von Mlleimern
und Kotbeutel-Spender an den von Erholungssuchenden bevorzugten Bereichen betreibt. Diese
sollen helfen, Verunreinigungen der Fluren zu vermeiden. Entsprechend wird der Kreis der
Hundebesitzer immer wieder auf den besonderen Schutz von Landwirtschaftsflachen hingewiesen.
Eine Ubernahme dieser Hinweise in die Begriindung zum Flachennutzungsplan wird
vorgenommen. Eine besondere Kennzeichnung in den Plandarstellungen kann jedoch nicht
vorgenommen werden.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Bund Naturschutz

1. Der Umweltverband &uRert Bedenken zu der geplanten Bebauung des ,,Erdbeerfeldes®. Das
Feld bildet eine Frischluftschneise fiir die Wohnbauten ndrdlich des Miinchner Rings. Ein Bau von
Wohnungen kdnnte den wichtigen Luftaustausch beeintrachtigen. Sollte dennoch eine Bebauung
stattfinden, wird angeraten, bei der Planung die notwendigen Griinflachen so zu platzieren, dass
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ein Temperatur- und Luftaustausch fiir die umliegende Landschaft erhalten bleibt.

Abwégung zu 1:

Auf die Abhandlung dieses Themas zu der Anregung des Amtes flr Landwirtschaft und Forsten
sowie des Bauernverbandes, hinsichtlich der besonderen Eignung dieser Flache als
Wohnbauflache, wird verwiesen. Die Verwaltung stimmt der Aussage des Bund Naturschutzes zu,
wonach das Gebiet Erdbeerfeld zu einem Frischluftaustausch fur die Wohnbauten nordlich des
Miinchner Rings beitragt. Bei der Untersuchung der Flache wurde jedoch festgestellt, dass die
Flachen des Waldfriedhofs und der Valentinspark diese Funktion austiben und sichern. Mit der
Errichtung beider Grinanlagen wurde gemaR der Konzeption der Landschaftsplanung vom Biiro
Prof Kargerer aus dem Jahre 1989 eine Frischluftschneise geschaffen, die geeignetist, in
wesentlichen Teile der Ortsteile UnterschleiBheim und Lohhof einen grofirdumigen Luftaustausch
zu behalten. Der Uiberwiegend in siidwestlicher Richtung fihrende Luftaustausch wird in diesen
Bereichen nicht durch Bebauung gehindert.

Im Zuge der weiteren Planung des Wohnbaugebiets wird darauf zu achten sein, dass
unvermeidbare Beeintréchtigungen, mit geeigneten MalRnahmen mdglichst minimiert werden (u. a.
Gebé&udeausrichtung).

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

2. Die Verwaltung soll unter Denkmalschutz stehende Baume im neuen Flachennutzungsplan als
,Naturdenkmal® ausweisen.
Ergebnis: Der Anregung soll entsprochen werden.

3. Da der OPVN zukiinftig ausgebaut werden wird, empfiehlt der Umweltverband, dafiir im neuen
Flachennutzungsplan friihzeitig Trassen und Flachen auszuweisen, um eine zentrumsnahe
ErschlieBung gewdhrleisten zu kdnnen.

Abwégung zu 3:

Im Zuge des Nahverkehrsplanes des Landkreises Miinchen ist im Jahre 2018 Ausbau der OPNV —
Leistungen in UnterschleiBheim erfolgt. Weitere Ergdnzungen werden seitens der Stadt
angestrebt. Derzeit sind fur diesen Ausbau keine Planungen vorhanden, die eine
Trassendarstellung im Flachennutzungsplan erforderlich machen wirden.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Bayerwerk
Es wird angeregt, folgende Ausfiihrung in die Begriindung zum Flachennutzungsplan

aufzunehmen:

-110-kV-Freileitung

Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betrégt 30,00 m beiderseits der Leitungsachse. Fiir die
Richtigkeit der in den Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch keine Gewéhr. Die
Malangaben beziehen sich stets auf die tatséchliche Leistungsachse im Gelédnde. Im Bereich der
Freileitungen sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmafinahmen die, gemén einschlégiger
Vorschriften in der jeweils gultigen Fassung, erforderlichen Mindestabstédnde zu den Leiterseilen
einzuhalten und uns zur Stellungnahme vorzulegen.

-110-kV-Kabel

Innerhalb des Planungsgebietes verlauft das o. g. Hochspannungskabel der Bayernwerk Netz
GmbH. Die Schutzzonenbreite des 110-kV-Kabels betrégt fir Bebauung und Aufgrabungen 3 m
von dem jeweiligen duRersten linken bzw. rechten Kabel. Uber der Kabeltrasse diirfen keine
Baume und tiefwurzelnde Stréducher angepflanzt werden. Bezuglich einer derartigen Bepflanzung
betrégt die Schutzzone nach DIN 18920 (Baumschutz) je 2,5 m. Im Bereich der Kabelleitungen
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sind bei allen Bau- und Bepflanzungsmalinahmen die, gemaR einschlagigen Vorschriften in der
jeweiligen Fassung, erforderlichen Mindestabsténde zu den Leiterseilen einzuhalten und der
Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen.

-Fernmeldekabel: EF001143-01, EC001601-01, EF001620-01, EF001619-01,

EC001608-01, EC001607-01

Die Kabellage ist aus der beiliegenden Zeichnung nicht ersichtlich, deshalb ist zur genauen
Bestimmung eine Kabelortung erforderlich. Die Schutzstreifenbreite fir Nachrichtenkabel betragt
1,0m von dem jeweils &uRersten linken bzw. rechten Kabel. Uber der Kabeltrasse diirfen keine
Baume und tiefwurzelnde Stréducher angepflanzt werden. Bezuglich einer derartigen Bepflanzung
betrégt die Schutzzone nach DIN 18920 (Baumschutz) je 2,5 m.

Ergebnis: Der Anregung soll mit einer Anfrage bei der Bayernwerke Netz GmbH entsprochen werden.
Die Textangaben sollen in der Begriindung aufgenommen werden.

- Umspannwerk Unterschleil3heim

Von einem Umspannwerk gehen unvermeidliche Gerduschimmissionen aus, die gréf3tenteils durch
die Umspanner verursacht werden. Zur Vermeidung einer ibermaRigen Larmbel&stigung wird
gebeten, bei der Bestimmung des Mindestabstands zwischen dem Umspannwerk und neuen
Wohn- bzw. Industrie-/ Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der ,,Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz* (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA L&rm) unbedingt zu beachten. Diese Grenzwerte sollten auch bereits bei der
Erstellung von Flachennutzungsplanen berticksichtigt werden.

Die Bayernwerke Netz GmbH weist darauf hin, dass wegen des Bestandsschutzes ihrer Anlagen
ggf. erforderliche La&rmschutzmalinahmen nicht auf ihre Kosten und auch nicht auf deren Grund
durchzufuhren sind. Deshalb wird gebeten, dass im Flachennutzungsplan auf dem Umspannwerk
eingezeichnete Symbol fiir ,,LArmschutzmaRnahmen* zu entfernen.

Ergebnis: Den redaktionellen Anregungen soll entsprochen werden.

Landratsamt Miinchen, Fachbereich Wasserrecht und Wasserwirtschaft

1. Das Wasserschutzgebiet ist richtig dargestellt. Es sollte in Nr. 3.4, Absatz 6 der Begriindung auf
die geltende Verordnung zum Wasserschutzgebiet vom 27.02.1981, zuletzt gedndert am
25.07.1990, hingewiesen werden. Es wurden weitere Brunnen errichtet, ein entsprechender
Schutzgebietsvorschlag wird derzeit erarbeitet.

Ergebnis: Der Anregung soll entsprochen werden.

2.In Nr. 13.3 Absatz 2 der Begriindung sollte es statt ,,befinden sich iberschwemmungsgefahrdete
Gebiete im Sinne des 8§31 ¢ Wasserhaushaltsgesetzes” richtig heilRen ,,befindet sich ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet®. Ob der Umgriff korrekt ist, ist vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen zu
prifen.

Ergebnis: Der Anregung soll entsprochen werden.

3. Fur den UnterschleiBheimer See gibt es fiir die Wasserflache eine Gemeingebrauchsverordnung.
Ergebnis: Der Anregung soll mit einer Eintragung in die Begriindung entsprochen werden.

4. Zum Planzeichen Uberschwemmungsgebiet muss es richtig heiRen: , faktisches
Uberschwemmungsgebiet* ohne Nennung der Rechtsgrundlage.
Ergebnis: Der Anregung soll entsprochen werden.
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Landratsamt — Naturschutz

1. Neue Wohnbauflachen

Die sehr malvolle Ausweisung neuer Wohnbaufldchen wird aus landschaftsplanerischer Sicht

sehr begrii3t. Die Wohnbauflachen 3, 8 und 15 sind aus Sicht der unteren Naturschutzbehdérde
schlissige stadtebauliche Entwicklungen. Im Zuge der nachfolgenden Bauleitplanung sind die
naturschutzrechtlichen Fragen (Eingriffsregelung, Artenschutz) zu kléren.

2. Kiebitzstralle

Bedenken bestehen bei der neuen kleinen Wohnbauflache stidlich der KiebitzstraRe (0,3 ha), die
die Uberbauung eines kartierten Gehélzbestandes (Biotop Nr. 7735-0122) bis zur siidl.

Ingolstadter StraRe vorsieht. Vom Eigentimer wurden in den zuriickliegenden Jahren wiederholt
»Pflegeeingriffe” vorgenommen, um den Gehdlzbestand den naturnahen Charakter und damit die
Biotopeigenschaft zu nehmen. Da es Konzept der Flachennutzungsplaniiberarbeitung ist, u.a. die
Grinausstattung zu verbessern (5.119) und Verbundachsen zu sichern und aufzubauen, sollte
Ostlich der sudl. Ingolstadter StraRe ein 15 bis 20 m breiter Gehdlzstreifen als Teil dieser
Grunachse erhalten werden.

Auf dem 6stlichen Grundstiicksteil (50 m) kdnnte die Siedlung wie geplant sinnvoll erganzt werden.
Mit dieser Darstellung wird aber gleichermalfien die Entscheidung vorgegeben, dass die beiden
noérdlich anschieflenden Grundstticke in gleiche Weise bebaut werden kdnnen, da sie dann nach §
34 BauGB zu beurteilen sind.

Ergebnis: Der Anregung soll mit der Kennzeichnung eines Griinstreifens auf der westlichen Seite der
Wohnbaufliche entlang der Siidlichen Ingolstadter StralRe entsprochen werden.

3. Erhaltung und Entwicklung / Starkung der Griinachsen und des Ortsrandes

Der Aufbau und die Sicherung funktionaler Achsen und der neuen Ortsrandeingriinungen werden
seitens der unteren Naturschutzbehdrde sehr begrif3t. In diesem Rahmen wére es sehr wichtig,
vorhandene Bausteine fir diese Achsen wirkungsvoll zu sichern. Wie an der KiebitzstraRe sollte
der Griinzug entlang der Moosach, der durch die Siedlung und das Gewerbegebiet fiihrt und bereits
eine sehr hochwertige Griinachse darstellt, wirkungsvoll vor weiteren baulichen Z&suren
gesichert und entwickelt werden. Die Griinachsen gliedern die Siedlungsteile und bieten einen
ful’laufigen Verbund zwischen den Wohn- und Gewerbebereichen, abseits der Stralen. Sie sind
qualitativ hochwertige, wohnungsnahe, bzw. bironahe Erholungsrdume, die als Frischluftschneise
und Temperaturregulator wirken. Ihnen kommt fir die Qualitat der zu entwickelnden Siedlung sehr
grol3e Bedeutung zu.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass fur die Bereiche entlang der Moosach bereits im Zuge der 5
Teile der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes planerische Darstellungen rechtswirksam
geworden sind, welche in dieser Planfassung zur Neuaufstellung wiedergegeben werden.
Aufgrund der Unschérfe der Flachennutzungsplanung mdéchte die Verwaltung diese Aufgabe in die
nachste Planungsinstanz Uibertragen. Im Zuge der Bebauungsplanung sollen weitere
SchutzmalRnahmen und erforderliche Gliederungselemente festgesetzt werden, da hierfiir
genauere Erhebungen der vorhandenen Bestandteile erfolgen werden.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht auf dieser Planungsebene entsprochen werden. Im Zuge der
Bebauungsplanung sollen weitere Schutzmallnahmen und erforderliche

Gliederungselemente festgesetzt werden.

4. Photovoltaikanlagen 6stlich der A92
1. Nach den planungsrechtlichen Hinweisen der Obersten Baubehdrde sind
Freiflachenphotovoltaikanlagen entlang der grofRen Infrastrukturachsen wie Autobahnen méglich.
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Die beiden vorgesehenen Streifen kollidieren aber mit Trassenvarianten fur eine Ortsumfahrung
von Oberschleiheim, die in mdglichst enger Biindelung mit der A92 gefiihrt werden soll. Die
beiden Planungen missen aufeinander abgestimmt werden.

Abwégung zu 1:

Die Verwaltung verweist darauf, dass zu der geplanten Ortsumfahrung Oberschlei3heim noch
keine maligeblichen Planungswerke vorliegen, die zur Beurteilung einer méglichen
Interessenskollision herangezogen werden miissten. Die Verwaltung wird zu gegebener Zeit, im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens, auf diese Planung einwirken. Es wird Aufgabe der
Planungsbehdrde sein, Gber mogliche Interessenskonflikte eine Abwégung durchzufihren.

2. Zu prufen wére im weiteren Verfahren auch, inwieweit durch die Situierung der
Photovoltaikanlagen die Brutbereiche von Feldlerche und Wachtel zusatzlich erheblich
beeintrachtigt werden. Aus landschaftsékdlogischer Sicht sollten vorzugsweise die groRen
Dachflachen im Gewerbegebiet fur die Situierung von Photovoltaikelementen genutzt werden.
Abwégung zu 2:

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen fir die Neuaufstellung wurden die Bereiche entlang
der BAB 92, die fir die Errichtung von Photovoltaikanalgen geeignet wéren, eingehend untersucht.
Die Darstellungen entsprechen den Ergebnissen dieser Untersuchungen. Die Stadt lief? sich dabei
vom Minimierungsgebot leiten. Die Standorte bzw. Flachen, die in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ibernommen worden sind, greifen in den wenig sensibleren Bereichen
ein. Die Untersuchung der faunistischen Auswirkungen solcher Anlagen wird auf der jeweiligen
Planungsstufe umgesetzt. Im Zuge der 47. Anderung des Flachennutzungsplans ,,Neuer Standort
des Umspannwerks Unterschleitheim* wird eine Potenzialanalyse im Hinblick auf die mdgliche
Gefahrdung der Brutplatze der Feldlerche und Wachtel durchgefuhrt.

Hinsichtlich der Nutzung von Dachfléchen fir die Nutzung von Photovoltaik besitzt die Stadt
Unterschleil3heim ein Dachflachenkataster, welches bei der Priifung von Bauvorhaben in die
Bauberatung einbezogen wird.

5. Darstellung der kartierten Biotope

1. Die nach der amtlichen Biotopkartierung erfassten Lebensraume stellen besonders
wertgebende Landschaftsstrukturen dar, die in der planerischen Weiterentwicklung in besonderer
Weise zu bericksichtigen sind. Ein sehr groRRer Teil davon ist unmittelbar durch die
Naturschutzgesetze ( § 30 BNatSchG bzw. Art. 16 oder 23 BayNatSchG) geschitzt und darf nicht
erheblich beeintrachtigt werden. Die Biotope sind damit in der weiteren Planung in besonderer
Weise zu bertcksichtigen, die Befreiungslage sollte vorab mit der unteren Naturschutzbehdrde
geklart werden. Um dies entsprechend zu verdeutlichen, sollten Biotope gut erkennbar dargestellt
werden. Das verwendete Raster ist schlecht wahrnehmbar und spiegelt nicht den rechtlichen
Status der Biotope wider.

Ergebnis: Der Anregung soll entsprochen werden.

2. Zu Uberprifen ware auch die Abgrenzung der Biotopdarstellung. So ist z.B. auf dem Flurstiick
890/1 das nach Art. 16 BayNatSchG geschiitzte Feldgeholz (Biotop Nr. 7735-0119-001) nur zum
Teil dargestellt. Die Biotopgrenzen miissen entsprechend richtig dargestellt werden.

Abwégung zu 2:

Die Verwaltung verweist darauf, dass die Biotope aus dem Datenkataster des Landesamtes fur
Umwelt ibernommen worden sind. Es kann also bei der Darstellung zu unscharfen, bzw. nicht
grundstiickbezogenen Grenzziehungen kommen. Die Aufnahme im Flachennutzungsplan ist
jedoch ausreichend, um dem Ziel der vorbereitenden Planung zu entsprechen und auf die Existenz
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von wertvollen Landschaftsbestandteilen aufmerksam zu machen.
Ergebnis: Der Anrequng soll nicht entsprochen werden.

3. Unstimmig ist in diesem Zusammenhang auch der Verzicht auf die Darstellung der
Heckenstreifen (Biotop Nr. 7735-0087-002 und 003) am Kl@sterlmoos. Dieser Heckenbestand
kommt aus der freien Landschaft und bindet an den Bestand am Schwebelbach an, gerade in dem
Bereich, in dem eine Ausgleichsflache fur die Nachverdichtung in Riedmoos im Bebauungsplan
festgesetzt ist. Die Darstellung sollte erganzt und auf eine funktionsféhige Heckenpflanzung
hingewirkt werden.

Abwégung zu 3:

Auf die Abhandlung der gleichen Anregung vom 14.01.2013, Vorlagen Nr. 137711-2011, 2
Ergénzung weist die Verwaltung hin. Die Verwaltung hatte bereits 2013 in der Abhandlung der
Anregung eines Eigentiimers dargelegt, dass das Biotop Nr. 7735-0118-003 im westlichen Bereich
in die bestehende Bebauung am Klésterlmoss hineinragt. Die Verwaltung sieht jedoch in der vom
Landschaftsplaner vorgeschlagenen Darstellung des Biotops keinen Bedarf, da sich im Umfeld des
Biotops eine umfangreiche Bebauung befindet. Nach Erfassung durch die Verwaltung erstreckt
sich das in der Kartierung erfasste Biotop entlang der Stralle am Klgsterlmos in die bebaute
Umgebung hinein. Die Hecken und Bdume erfiillen an dieser Stelle keine 6kologische Funktion
mehr. Es ist durch die Wohnnutzung einerseits und durch die landwirtschaftliche Nutzung
andererseits, bereits beeintréchtigt. Da diese Biotopbestandteile (Hecken und Bdume) dadurch am
Leben gehalten werden, dass sie untereinander vernetzt sind und eine Austauschbeziehung
unterhalten, stellt die Unterbrechung dieser Beziehungen durch die obengenannten Nutzungen
einen nicht mehr ausgleichbaren Funktionsverlust dar. Dieser Funktion kann von den Gbrigen
Biotopteilen, die sich in die freie Landschaft nach Westen erstrecken, noch wahrgenommen
werden. Ferner ist zu beachten, dass in den Bebauungsplanfestsetzungen fiir diesen Bereich
keine Erhaltung bzw. weitere Entwicklung dieser Biotopbestandteile festgesetzt wurde. Eine
fachliche Abhandlung tiber das Fiir und Wider des Schutzes hat also, aus planerischer und
naturschutzfachlicher Sicht bereits stattgefunden. Deshalb ist der Vorschlag zum Schutz dieses
Biotopteils innerhalb der zur Bebauung gehdrenden Fléachen zu verneinen.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

6. Darstellung bereits verbindlich festgesetzten Kompensationsflachen

Die Darstellung der bestehenden Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan ist

sinnvoll, da die damit vorgesehenen EntwicklungsmaRnahmen schliissig werden. Die verbindlich
festgesetzten Kompensationsflachen sind gem. der Planzeichenverordnung mit der T — Signatur
darzustellen.

Die Kompensationsflachen sind im Entwurf des Flachennutzungsplans bisher unvollstéandig
dargestellt. So fehlen z. B. die Ausgleichsflachen der Photovoltaikanlage in Riedmoos oder der
Kartoffelsortieranlage nordlich der A92.

Abwégung:
Die Verwaltung verweist darauf, dass private Ausgleichsflachen nicht im Flachennutzungsplan

dargestellt werden kdnnen. Die Stadt fiihrt kein Verzeichnis der privat im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren gemaf} § 35 BauGB umgesetzten Ausgleichsflachen.
Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

7. Ausgleichsflachenkonzept der Stadt
Die Heranziehung des Okokontos, das auf fachlich qualifizierter Basis erstellt wurde, wie das des
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Heideflachenvereins, wird seitens der unteren Naturschutzbehorde begrii3t. Ziel sollte es aber
sein, nicht jedwede Kompensationsanforderung der Stadt in der Fréttmaninger Heide zu
erbringen, sondern landschaftsékologischen Defiziten auch in der Feldflur westlich der A92
entgegenzuwirken.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass die Stadt tiber ein Konzept zur Umsetzung von
Ausgleichsflachen auf Stadtgebiet verfligt. Nach diesem Konzept sollen die Ausgleichsflachen
vorrangig in Unterschleiheim umgesetzt werden.

Ergebnis: Der Anregung soll mit einer Eintragung in die Begriinung entsprochen werden.

8. Kleingarten/ Freizeitgrundstucke in der Landschaft

Das Bemuhen der Stadt, schrittweise ungenehmigte Freizeitgrundstiicke aufzulésen und durch die
Ausweisung einer genehmigten Kleingartenanlage ein Angebot zu unterbreiten, wird weiterhin fur
sinnvoll erachtet. Die Stadt wird nachdriicklich gebeten, weiterhin auf die Auflésung der
ungenehmigten Freizeitgrundstiicke hinzuwirken, da diese sowohl den Landschaftscharakter als
auch die 6kologische Funktion erheblich beeintréchtigen.

Ergebnis: Der Anregung soll mit einer Eintragung in die Begriinung entsprochen werden

Denkmalpflege
1. Grundsétzlich bestehen keine Einwéande. In den Planungsgebieten befinden sich jedoch

folgende Baudenkmaler:

- D-1-84-149-1, Alte Kath. Expositurkirche und ehern. Filialkirche St. Ulrich, flacher

barocker Saalraum mit Westturm mit Zwiebelhaube und angefiigter spatgotischer Sakristei,
17./18. Jh., wohl auf dlterer Grundlage, Erneuerungen der Kirche 1856 und nach Brand 1951,
mit Ausstattung; Friedhofsmauer, rote Klinker-Ummauerung, 19. Jh.

- D-1-84-149-2, Gasthof Alter Wirt, zweigeschossiger Walmdachbau mit Traufgebalk und
Balkon, erbaut 1920/21; Wirtschaftsgebaude, angefligter zweigeschossiger Putzbau mit
Schopfwalmdach, gleichzeitig.

Wir bitten um Berticksichtigung dieser Denkméler und der dafiir geltenden Bestimmungen in
Begrindung und Umweltbericht.

Die Denkmaéler sind zunéchst mit vollstdndigem Listentext und Hinweis auf die besonderen
Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG nachrichtlich zu Gibernehmen sowie im zugehdrigen
Planwerk als Denkmaler kenntlich zu machen.

Ergebnis: Der Anregung soll mit einer Eintragung ,,BD* in die Planzeichnung entsprochen werden.
Der vollstdndigen Aufnahme mit Listentext in die Planzeichnung kann nicht entsprochen
werden. Die Liste wird in die Begriindung aufgenommen.

2. Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihnrem N&hbereich gelten
die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist

bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG
und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles
unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.

Ergebnis: Der Anregung soll mit einer Eintragung in die Begriindung entsprochen werden.

3. Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im Gemeindegebiet befinden sich nach unserem derzeitigen Kenntnisstand die im Anhang
(Auszug aus der Denkmalliste) aufgefiihrten Bodendenkméler.
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Auszug aus der Denkmalliste der Bodendenkméler:

Gemeinde Eching, Landkreis Freising:

Siedlung vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung oder des Mittelalters und der friihen Neuzeit.
Inv.Nr. D-1-7735-0088

FIstNr. 625; 626 [Gmkg. Oberschleil3heim] FIstNr. 2115; 2115/3; 2116; 2116/1; 2116/3; 2116/4;
2116/5; 2116/6; 2116/8; 2116/12; 2116/13; 2116/14, 2116/15; 2116/16; 2116/17; 2116/20;
2116/21; 2116/22; 2118/2; 2118/4; 2118/11, 2118/24; 2118/60 [Gmkg. Eching] FIstNr. 2115/2
[Gmkg. UnterschleiRheim]

Gemeinde UnterschleiRheim, Landkreis Miinchen:

Korpergraber des Endneolithikums (Glockenbecherkultur), verebneter Grabhtigel
vorgeschichtlicher Zeitstellung sowie Siedlung der spaten Bronzezeit und der Urnenfelderzeit.
Inv.Nr. D-1-7735-0039

FIstNr. 1002/2; 1002/23; 1002/34; 1002/36; 1002/41; 1015; 1015/7; 1728; 1946/3; 1946/9;
1946/14; 1946/20; 1946/21; 1946/24; 1946/25; 1946/26; 1946/27; 1946/120; 1946/121,

1968; 1968/3; 1968/4, 1968/7; 1968/8; 1968/10; 1968/12 [Gmkg. Unterschleiltheim

Siedlung und Bestattungsplatz mit Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung. Inv.Nr. D-1-
7735-0082

FIstNr. 1141; 1902; 1902/5; 2006; 2022; 2023; 2024; 2025; 2026 [Gmkg. Eching] FIstNr. 984/2;
984/3; 986/4; 1015/5; 1015/10; 1141/6; 1990; 1990/1; 1991; 1991/1; 1992; 1992/1,
1992/4,1992/5; 1992/6; 1992/8; 1993; 1993/2; 1993/3; 1993/4; 1993/5; 1994, 1995/1; 1996;
1996/9; 1997, 1997/2; 1997/3; 1997/4; 1997/5; 1997/6; 1997/7; 1997/8; 1997/9; 1997/10;
1997/11; 1997/12; 1997/13; 1997/14; 1997/15; 1997/16; 1997/17; 1997/18; 1997/19; 1997/20;
1997/21; 1997/22; 1997/23; 1997/24; 1997/25; 1997/26; 1997/27; 1997/28; 1997/29; 1997/32;
1997/38; 1997/42; 1997/43; 1997/44, 1997/45; 1997/46; 1997/47; 1997/48; 1997/54 ; 1997/55;
1997 /56; 1997/57; 1997/58; 1997/59; 1997/60; 1997/61; 1997/62; 1997/63; 1997/64; 1997/65;
1997/66; 1997/67; 1997/68; 1997/69; 1997/70; 1997/71, 1997/72; 1997/73; 1997/74; 1997/75;
1997/76; 1997/77; 1997/78; 1997/79; 1997/80; 1997/81; 1997/82; 1997/83; 1997/84; 1997/85;
1997/86; 1997/87; 1997/88; 1997/89; 1997/90; 1997/91; 1997/92; 1997/93; 1997/94; 1997/95;
1997/96; 1997/97; 1997/98; 1997/99; 1997/100; 1997/101; 1997/102; 1997/103; 1997/104;
1997/105; 1997/106; 1997/107; 1997/108; 1997/109; 1997/110; 1997/111, 1997/112,;
1997/113; 1997/114; 1997/115; 1997/116; 1997/117; 1997/120; 1997/121,; 1997/122,;
1997/127;1997/128; 1997/129; 1998; 1998/2; 1998/4; 2004 [Gmkg. Unterschleiheim]
Siedlung der Hallstattzeit und des frihen Mittelalters.

Inv.Nr. D-1-7735-0102

FIstNr. 39/48; 667; 667/2; 667/3; 667/4; 667/5; 667/6; 669; 669/2; 669/3; 669/4; 670;
670/2;670/3; 670/4; 671, 671/2; 671/3; 671/4, 671/5; 672; 672/7; 672/9; 672/10; 672/11,;
672/12; 672/13; 672/14; 672/15; 672/16; 685; 685/2; 685/3; 685/4; 685/6; 685/7; 685/9;
685/10; 685/11; 704/2; 704/6; 708; 708/2; 902/1; 902/2; 902/11; 902/14; 902/15; 902/19;
902/20; 902/21; 902/22; 902/30; 902/31; 902/140; 902/141; 902/142 [GmKkg.
Unterschleil3heim]

Siedlung der Urnenfelderzeit, Siedlung und Gréber der Hallstattzeit, Siedlung der

Latenezeit sowie des frihen und hohen Mittelalters.

Inv.Nr. D-1-7735-0104

FIstNr. 45; 48; 48/4, 57/2; 58; 58/2; 58/3; 65; 68; 70; 70/1; 70/2; 70/4, 70/5; 70/7; 71,
72/1;72/2;72/3;72/4, 72/5; 72/7; 72/8; 72/9; 72/10; 72/11; 72/12; 72/13; 72/14;

72/15; 72/16; 72/17; 72/18; 72/19; 72/20; 72/21; 72/22; 72/23; 72/24; 72/25; 72/26;

72/28; 72/29; 72/32; 72/33; 72/34; 72/35; 72/36; 72/37; 72/38; 72/39; 72/41; 72/42,

72/43; 72/44; 72/45; 72/46; 72/47; 72/48; 72/49; 73/1; 73/2; 73/3; 73/5; 73/7; 73/9;

73/11; 73/12; 73/13; 73/17; 74, 74/2; 74/ 7; 74/9; 75; 75/1; 75/4; 75/5; 76; 76/1; 76/3;
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76/4;76/6; 76/8; 76/10; 76/24; 76/25; 76/26; 76/27; 76/37; 76/38; 76/39; 78; 78/2; 80/1,

80/3; 80/4; 80/5; 80/7; 80/15; 80/16; 81; 81/2; 81/6; 81/28; 81/29; 81/30; 81/31; 81/39;
81/42;81/43; 82/12; 82/13; 82/14; 82/15; 82/16; 82/17; 84; 84/1; 98/1; 902/11; 902/15;
902/23; 902/25; 902/28; 902/29; 902/30; 902/31; 902/144; 902/145; 902/146; 902/147;
902/148; 902/149; 902/150; 902/151; 902/152; 902/157; 902/158; 902/159; 902/160; 902/161;
902/162; 902/164; 902/166; 902/167; 902/168; 902/169; 906; 906/3; 906/4; 907; 911/1
(Gmkg. Unterschleilheim9).

Ergebnis: Der Anregung soll mit einer Eintragung in die Begriindung entsprochen werden

Die erste erneute Offentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom 18.02.2019 sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4a Abs. 3BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
17.05.2019 bis 19.06.2019 stattgefunden.

Belang: Fehlende Planungen fiir den Moos-Heide-Park im Flachennutzungsplan

1.: Die in Ausplanung befindlichen Flachen des Moos-Heide-Park fehlen und sind im FNP
auszuweisen.

Abwégung zu 1:

Die Verwaltung verweist darauf, dass der Stadtrat die Verwaltung mit der Erstellung einer Studie
zur Realisierung eines Moos-Heide-Parks zwischen OberschleiRheim und UnterschleiRheim
beauftragt hat. Die Studie befindet sich im ersten Planungsstadium. Ein Zwischenergebnis zur
Bestandsaufnahme wurde im Grundstiicks- und Bauausschuss am 17.02.20 vorgestellt. Eine
Abstimmung diesbeziiglich mit der Gemeinde Oberschleifheim soll demnéchst erfolgen.

Fir eine Darstellung des Moos-Heide-Parks als Element der Landschaftsplanung im
Flachennutzungsplan fehlen die Grundelemente der planerischen Konzeption. Diese ist noch nicht
ausgearbeitet. Zwar liegen teilweise ausgearbeitete Plane fur die jingeren Malinahmen zur
Errichtung von Ausgleichsflachen im betreffenden Bereich vor, diese sind jedoch nicht Teil eines
Gesamtkonzepts bzw. deren Vernetzung ist nicht ausgearbeitet. Ferner méchte die Stadt diese
Konzeption in Konsens mit den in diesem Bereich agierenden Landwirten, Eigentiimern,
Verbanden und Birgern abstimmen und auch fir die Zukunft sichern. Die Grundelemente des
Moos-Heide-Parks kdnnen nach Beschlussfassung durch den Stadtrat in den Landschaftsplan
aufgenommen werde, welcher Bestandteil des Flachennutzungsplanes ist.

Da es derzeit nicht absehbar ist, welche weiteren Elemente der gesamtplanerischen Konzeption in
die Flachennutzungsplanung, als Absichtserklarung fiir die Zukunft, Eingang finden sollen, rat die
Verwaltung davon ab, diese zum jetzigen Stadium in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.
Dies wiirde die Absicht des Stadtrates konterkarieren, aul3erhalb des strengen Rahmens von
férmlichen Bauleitplan-Verfahren und in Konsens mit den beteiligten Akteuren eine gemeinsame
Vorgehensweise zur Realisierung des Moos-Heide-Parks zu erreichen.

Belang: Fldchen siidwestlich der Weihersiedlung

2.: Die angrenzenden Flachen stidlich/westlich der Weihersiedlung und westlich des Business-
Campus im Westen sind landwirtschaftliche Nutzflachen. Die Flachen sollen analog wie die
westlichen Flachen auf Unterschleil3heimer Flur (entlang der BAB A92) als Flache fir die
»Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion* umgewidmet werden.
3.: Es soll im Suiden der Weihersiedlung ein Streifen als 6kologische Ausgleichsflache

ausgewiesen werden.

Abwagung zu 2 und 3:

Die betreffende Flache wurde im Landschaftsplan vom Jahre 1987 — 1993, Prof. Dr. Kagerer, nicht
als geeignet fir eine 6kologisch gestalterische Funktion vorgeschlagen. Dies liegt daran, dass die
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Flache dem Ubergangsbereich zwischen Moor- und Heidefldchen, im Gegensatz zu den westlich
gelegenen Flachen an der BAB 92, zugeordnet wird. Sie wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Flache stellt ein Solitérstandort in Siedlungsndhe dar. Aus diesem Grund wurde eine weitere
Vernetzung der Flache, welche mit dieser Signatur einhergeht, nicht bertcksichtigt bzw. in die
Planungen aufgenommen. Eine wichtige Voraussetzung fir die Wirkungsweise dieser Darstellung
ist die Bereitschaft der Eigentiimer an den Programmen teilzunehmen und Anreize in Anspruch zu
nehmen, die diese Darstellung mit sich bringen. Diese Bereitschaft ist in den bisherigen Verfahren
nicht zum Ausdruck gebracht worden.

Hinsichtlich des Vorschlags, einen 6kologischen Griinstreifen am stidlichen Rand der Siedlung Am
Weiher fur die Realisierung von Ausgleichsflachen zu schaffen, wird seitens der Verwaltung
festgestellt, dass die Stadt diesem Wunsch entsprechen kénnte, wenn auch eine solche Flache in
ihrem Besitz vorhanden wére. Die Aufnahme dieser Darstellung im Flachennutzungsplan kénnte
der Vorbereitung eines Erwerbs fir die Zukunft dienen. Da die Flache in ihrer gesamten
Ausdehnung fur die landwirtschaftliche Produktion genutzt wird, ist derzeit nicht absehbar, dass
hierfur ein Erwerb mdglich sein wird. Die Bereitschaft, Flachen fiir diesen Zweck zu verdulRern, ist
allerdings in den bisherigen Verfahren nicht zum Ausdruck gebracht worden.

Ferner ist zu bedenken, dass die bebauten Grundstiicke der Siedlung Am Weiher, bis auf wenige
Ausnahmen, von einem teils privaten teils 6ffentlichen Griinstreifen umrandet sind. Dieser
Grinstreifen ist zwischen ca. 16 bis zu 22 m breit und stellt eine Pufferzone fir die Wohnnutzung
einerseits und die landwirtschaftliche Nutzung andererseits dar. Des Weiteren sollte bedacht
werden, dass dieser Grinstreifen als 6ffentliche Flache zugénglich wére. Hiermit entstiinde ein
Korridor, der als Zuwegung zwischen der StraRe Am Weiher, dem siidlichen Rand der Siedlung
Am Weiher und dem neu geplanten Wohngebiet an der Alfred-Nobel-StraRRe dienen kdnnte. Die
offentliche Nutzung dieses Streifens kdnnte nicht eingeschrénkt werden. Fur die Anwohner
unmittelbar an dieser Siedlungsgrenze entstiinde mdglicherweise ein Nachteil, da die
Naherholungssuchenden den Korridor nutzen wiirden. Die Verwaltung rét deshalb davon ab, die
Flache mit diesen Zielsetzungen, zum jetzigen Zeitpunkt, zu beplanen.

Ergebnis: Den Anregungen zu 2 und 3 soll nicht entsprochen werden.

Belang: Freiflachenphotovoltaik

4.: Die Installation von Photovoltaik auf landwirtschaftlich genutzten Flachen (16.1.2), wie z.B. in
Riedmoos muss eingestellt werden. Alternativ ist die Photovoltaikinstallation auf Dachern zu
forcieren und nicht nur auf 6ff. Gebauden und Gewerbebauten. Hierzu gehért auch eine lokale
Forderung von Photovoltaik auf allen Wohnbauten in USH.

Abwégung zu 4:

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen fir die Neuaufstellung wurden die Bereiche entlang
der BAB 92, die flr die Errichtung von Photovoltaikanalgen geeignet wéren, eingehend untersucht.
Die Stadt lief3 sich dabei vom Minimierungsgebot leiten. Die Standorte bzw. Flachen, die in die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tibernommen worden sind, greifen in den wenig
sensibleren Bereichen ein. Die Flachen liegen Uberwiegend in einer wenig einsehbaren, durch
vegetative Elemente abgeschlossenen Zone, die durch Parzellierung und Nutzung kleinteilig
gegliedert ist. Die beabsichtigte Entwicklung ist vertraglich, wenn sie im Rahmen des untersuchten
60 m breiten Streifens bleibt. Hier wird durch die besondere Lage keine erhebliche
Beeintréchtigung des Landschaftsbildes erwartet. Durch die intensive Ackernutzung der gesamten
Parzellen sind auch in 6kologischer Hinsicht keine Einschrankungen zu erwarten. Die
Flachendarstellung sagt nur etwas tber die grundsatzliche Eignung der Flachen aus, deshalb sind
diese Vorhaben durch weitere Elemente wie z.B. Geholzstreifen in das Landschaftsbild zu
integrieren. Die MalRnahmen zur Umsetzung erfordern ein gestalterisches Konzept.

Hinsichtlich der Nutzung von Dachfléchen fir die Nutzung von Photovoltaik besitzt die Stadt
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Unterschleil3heim ein Dachflachenkataster, welches bei der Priifung von Bauvorhaben in die
Bauberatung einbezogen wird.

Ergebnis: Der Anregung soll hinsichtlich des Verzichts auf Photovoltaikanlagen entlang der BAB 92
nicht entsprochen werden.

Belang: Bauweise ,,Zero-Emissionen* und Neubaugebiete

5.: Fur die Ausweisung neuer Wohngebiete ist die Festschreibung einer nachhaltigen Bauweise
mit ,,zero-Emission® im Sinne des Klimaschutzes unbedingt erforderlich. Dies bezieht sich im
Wesentlichen auf die ausgewiesenen Neubaugebiete am Furtweg, Campus Unterschleiheim und
auf dem Erdbeerfeld.

6.: Es ist sicherzustellen, dass bestehende Wohngebiete mit umliegender Neubebauung einen
Bestandsschutz zu benachbarten Héhenentwicklungen haben. Dazu sind entsprechende
Grunzonen zur Abstandshaltung besonders zu Gewerbeflachen aufzunehmen.

Abwagung zu 5 und zu 6:

Die Verwaltung verweist darauf, dass der Flachennutzungsplan keine Angaben zur Siedlungsform
und zur Bauweise beinhaltet. Der Flachennutzungsplan tibernimmt als vorbereitender Bauleitplan
die Aufgabe, die Flachennutzung in der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung darzustellen
und aufeinander abzustimmen. Dabei geht es um die Zuordnung der fiir die in § 6 des
Baugesetzbuches genannten Belange, insbesondere der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung,
untereinander abzustimmen. Die Festsetzung einer solchen Vorgabe, hinsichtlich immissionsarmer
Siedlungsformen, ist der sich anschlieRenden Bebauungsplanung vorenthalten.

Hinsichtlich der Hohenentwicklungen ist in der Flachennutzungsplanung analog vorzugehen. Die
Verwaltung verweist darauf, dass im Flachennutzungsplan der Stadt UnterschleiRheim
Pufferzonen zwischen benachbarten Nutzungen geplant und auch umgesetzt wurden. Dies liegt
dem Trennungsgrundsatz zugrunde, welcher der Minderung von Beeintréchtigungen zwischen den
unterschiedlichen Gebietskategorien dient. Bei der Bewertung der moglichen Beeintréchtigungen
aufgrund der Umstrukturierungen von Gewerbeflachen, sind in der Bauleitplanung
Beteiligungsverfahren vorgesehen. Der Bebauungsplan wird in einem 6ffentlichen Verfahren
aufgestellt. In diesem Verfahren haben die betroffenen Birger die Mdglichkeiten Anregungen und
Bedenken vorzutragen. Uber die Bebauungsplanverfahren unterrichtet die Stadt in regelméaRigen
Abstanden und kontinuierlich die Bevolkerung. Damit ist sichergestellt, dass jeder Betroffene die
Gelegenheit hat, seine Anregungen und Bedenken einzubringen. Die Beratungen sind 6ffentlich.
Im Rahmen dieses Verfahrens konnen die Anlieger damit auch auf die Planung Einfluss nehmen.
Der vorbereitende Plan ist jedoch, aufgrund seiner Unschérfe, bei der Planung im Bestand nicht
das adaquate Mittel um Konflikte zwischen benachbarten Nutzungen zu l3sen.

Ergebnis: Der Anregung soll hinsichtlich der Festlegung von Hohenentwicklungen im
Flachennutzungsplan nicht entsprochen werden.

Belang: Flachenversiegelung

4.: Die Flachenversiegelung muss zukinftig weiter reduziert werden.

Abwégung zu 4:

Die Stadt Unterschleif3heim hat sich bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes an den
Grundsétzen einer flachensparenden Bauleitplanung orientiert. So wurde dem Primat der
Innenentwicklung vor Neuausweisung Vorrang gegeben. Bei der Siedlungsentwicklung sollen zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen Potentiale
(Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet
werden. So ist im Flachennutzungsplan nur bei einer Flache eine Erweiterung in den
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AulRenbereich vorgesehen (Erdbeerfeld). Ansonsten sind in den letzten Jahren neue
Wohnbauflachen vorwiegend im Zuge von Umstrukturierungen entstanden: Ehemaliges Baywa-
gelande, Ehemaliges Danfoss-Gelande, Alfred-Nobel-Str. Es wurden keine neuen Gewerbeflachen
ausgewiesen, sondern bestehende Standorte umstrukturiert (u. a. Campus UnterschleiBheim).
Somit ist der Anforderung einer Reduzierung der Flachenversiegelung Rechnung getragen.
Ergebnis: Der Anregung zu 4 soll nicht entsprochen werden bzw. ist im Zuge der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes bereits entsprochen.

Belang: Ausweisung einer Wohnbaufl&che auf FI.-St. Nr. 1124

Das Grundstuick FI.-St. Nr. 1124 ist bis dato als Grunflache ausgewiesen. Es wurde im
Beschlussvorschlag der Verwaltung dem Antrag des Grundstiicksbesitzers am 01.12.2010
stattgegeben und FI.-St. Nr.1124 im FNP entsprechend als Gewerbeflache dargestellt, der letzten
Anregung des Grundstiicksbesitzers vom 25.06.2018 wurde jedoch in der Sitzung des
Grundstucks-/ und Bauausschusses Unterschlei3heim vom 18.02.2019 erneut nicht entsprochen.
Es wird mit dieser Anregung erneut die Ausweisung der FI.-St. Nr.1124 als Wohnbauflache/
Gewerbeflache/Mischgebiet beantragt. Das knapp 4.000m? grof3e Grundstiick befindet sich in
unmittelbarer Nahe gewerblich genutzter Flachen sowie Wohnbebauung (siehe FI.-St. Nr.1123/1 u.
1123/2), weshalb die Ausweisung des Grundstticks eine sinnvolle Ergédnzung zu dem bestehenden
gewerbe-/Wohnbaugebiet darstellt. Zudem ist das Grundstuick bereits voll erschlossen.

Abwégung:

Der Beteiligte wandte sich am 06.12.2010 bereits mit dem Anliegen an die Stadt, sein damals noch
als Grinflache ausgewiesenes Grundstuck (FI.-St. Nr. 1124) als Gewerbegebiet auszuweisen. Dieser
Bitte kam die Verwaltung mit Beschluss vom 10.12.2012 nach. In der Fassung des
Flachennutzungsplanes vom 19.12.2017 ist sein Grundstiick nun erneut als Griinflache
ausgewiesen. Der Beteiligte beantragt die Ausweisung seines Grundsttickes als
Wohnbauflache/Gewerbeflache/Mischgebiet und bittet zudem, seinem seit 43 Jahren beantragten
Baurecht stattzugeben.

Die Verwaltung verweist darauf, dass es zwar richtig ist, dass dem Antrag des Verfassers vom
01.12.2010 im Beschlussvorschlag der Verwaltung stattgegeben wurde und der
Flachennutzungsplan gemal: der Verwaltungsvorlage eine Gewerbeflache auf seinem Grundstiick
(FI.-St. Nr. 1124) darstellte. Der Beschlussvorschlag wurde jedoch mit knapper Mehrheit abgelehnt.
Somit wurde im Flachennutzungsplan die Darstellung der Grunflache beibehalten.

Auf die Abhandlung tber diesen Antrag vom 14.01.2013, Vorlagen Nr. 137711-2011, 2. und 9.
Ergénzung weist die Verwaltung hin. Ferner wird darauf aufmerksam gemacht, dass fur diesen
Bereich keine Anderung der planerischen Situation auf UnterschleiRheimer Gebiet zu verzeichnen
ist. Zwar wurde mit der Ausweisung des Gewerbegebiets der Gemeinde OberschleiRheim eine
Veranderung der Erschlielfungssituation herbeigeftihrt, die planerischen Vorgaben fiir das Gebiet
sind in UnterschleiBheim jedoch unveréndert geblieben. Das Gebiet ist mit Altlasten vorbelastet. Im
nicht beplanten Bereich hat sich ein Biotop entwickelt.

Ergebnis: Der Anregung soll hinsichtlich der Ausweisung der Fl&che als Wohnbaufléche oder
Gewerbegebiet nicht entsprochen werden.

Belang: Darstellung der Ortsumfahrung OberschleiRheim

Des Weiteren fallt in der Planfassung auf, dass im Bereich der St2342 eine Darstellung mit der
Bezeichnung ,,Einmiindung Ortsumfahrung OberschleiBheim* enthalten ist.

Aufgrund einer geplanten Ortsumfahrung und der Gewerbeansiedlung am Business Campus und
dem Koryfeum ist mit einer deutlichen Verkehrszunahme an der St 2342 zu rechnen. Wenn auf
OberschleiBheimer Flur eine Ortsumfahrung gebaut wird, dann ist diese so zu gestalten, dass
diese nicht zu Lasten einzelner Wohngebiete in USH geht. Ein Anknipfungspunkt weiter nérdlich
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im bereits jetzt schon vom Larmschutzwall geschiitzten Bereich wére die einzig vertretbare
Entscheidung.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass der Ankniipfungspunkt der geplanten Ortsumfahrung
OberschleiBheim Bestandteil einer Planung des Staatlichen Bauamtes Freising ist. Diese Planung
wird derzeit erarbeitet. Eine Aussage dariiber, an welcher Stelle der kiinftige Anknipfungspunkt
zur St 2342 liegen wird, kann seitens der Verwaltung nicht rechtssicher gemacht werden. Die Stadt
wird an diesem Verfahren beteiligt werden. Hierzu wird auf die Belange des Larmschutzes und der
Vertréglichkeit mit der ndheren Umgebung seitens der Stadt besonderen Wert gelegt. Auch die
Zusténdige Behorde ist an den Vorschriften zur Larmvorsorge gebunden. Da jedoch dieser
Planungsbereich auf dem Gebiet der Gemeinde OberschleiRheim liegt, sind hierflr
gemeindeiibergreifende Bemihungen notwendig, um eine optimale L6sung fiir die Anwohner zu
sichern.

Ergebnis: Der Anregung soll mit der Eintragung eines Passus in die Begriindung entsprochen
werden.

Belang: Umwidmung einer Flache fiir Landwirtschaft (Erdbeerfeld) in Wohnbaugebiet

Die Flache Nr. 8 (Erdbeerfeld) ist zur Bebauung ungeeignet, da sie durch das bereits erreichte
Wachstum in ihrer Bedeutung als Frischluftschneise mit Erholungs- und Nahversorgungsfunktion
(Beeren und Blumen) unverzichtbar ist. Sie sollte somit aus der Wohnflachenplanung
herausgenommen werden.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass der betreffenden Flache eine sehr gute Eignung fur die
weitere Wohnbauentwicklung attestiert wurde. Das Ziel zur Erhaltung einer Frischluftschneise,
welche der Valentinspark mit der freien Landschaft verbindet, wird nicht in Frage gestellt, da die
Flache nicht in G&nze bebaut werden soll, sondern nur zu einem Teil. Gegenliber dieser Flache,
auf der nordlichen Seite des Minchner Rings, sind bereits Baugebiete vorhanden die eine
Bremswirkung haben kdnnen. Ferner ist fiir die Stadtentwicklung die Schaffung von
Wohnbauflachen fur den Bedarf der Bevolkerung nach Wohnraum genauso wichtig. Fiir die Wahl
der jeweiligen Flachen hat die Stadt in ihrer Flachenplanung tiberwiegend auf Flachenreserven
zurilickgegriffen, die entweder als Liicken im bebauten Umfeld frei von Bebauung geblieben waren
oder als Gewerbeflachen umgewidmet werden konnten. Somit trégt die Planung vorrangig dem
Gebot der Innenentwicklung Rechnung. Die einzige Flache, die im Aufl3enbereich als unbebaute
Verbindung zur Landschaft liegt, ist die Flache am ,,Erdbeerfeld”. Da diese Flache an die
bestehende Siedlung unmittelbar angrenzt und ihre Lage zum Ortszentrum und die damit
verbundene Né&he zu Einkauf- und Dienstleistungen als sehr giinstig angesehen werden kann, ist
sie sehr geeignet flr eine Fortsetzung der Wohnbauentwicklung. Damit kann eine sinnvolle
Ergédnzung des Wohnbauflachenbestandes erreicht werden. Auf die Aussagen in der Begriindung
zum Flachennutzungsplan, Seite 42, wird verwiesen. Ferner ist anzumerken, dass bei der
Ausweisung dieser Flache der Stadtrat bereits eine Reduzierung der Flachengré3e vorgenommen
hat. Die urspriingliche Flache, welche alle unbebauten Fluren bis zum westlich gelegenen
Waldfriedhof umfasste, wurde nur zu 3/5 im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
aufgenommen.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Verkehrsiberlastung der Landshuter Str.

Die Flachen Nr.3 (Furtweg) und Nr.15 (Campus) sind an der bereits jetzt verkehrlich tiberlasteten
Landshuter Str. gelegen und damit zur Bebauung nur bedingt geeignet. Angesichts des schon
erreichten Bevolkerungswachstums sollte die Bebauungsdichte zugunsten grof3zlgiger
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Grinflachen deutlich reduziert werden. Dies ist auch zur Schadstoffreduzierung und zur
Verbesserung des Mikroklimas dringend geboten.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist auf das Gebot, gemél: § 1a Abs. 2 des BauGB, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Der vorliegende Flachennutzungsplan hat sich mit den
Fragen der Baudichte nur im Rahmen der Aufstellung befasst. Er hat keine Maoglichkeit, Ziele der
Baudichte und der Siedlungstypologie festzuschreiben. Die in Tabelle 7.7. aufgefiihrten
Siedlungsdichten gehen von einer teilweise intensiven Nutzung der Flachen aus. Die Belastung
der Landshuter Strale stellt kein Hindernis flr eine Bautétigkeit dar. Dieser Belastung wird im
Zuge der weiteren Planung mit den dafiir geeigneten Instrumenten und unter Berticksichtigung
geltenden gesetzlichen Vorgaben begegnet. Die vom Verfasser gemachte Aussage zum ,,schon
erreichten Bevolkerungswachstum* ist nicht nachvollziehbar. Die im Flachennutzungsplan
dargestellten Flachen Nr.3 (Furtweg) und Nr.15 (Campus) sind geeignet, um eine stédtebauliche
Innenentwicklung zu vollziehen. Sie liegen innerhalb des besiedelten Siedlungsgefiiges und ihre
Lage zum Ortszentrum und die damit verbundene N&he zu Einkauf- und Dienstleistungen kann als
sehr giinstig angesehen werden. Damit kann eine sinnvolle Ergdnzung des
Wohnbaufldchenbestandes erreicht werden.

Ergebnis: Der Anregung zu 3 soll nicht entsprochen werden.

Belang: Verbindungspange von der BAB 92 zur St 2342

Der Hinweis ,,Verbindungsspange von der BAB 92 zur St 2342" ist aus dem FNP

herauszunehmen. Diese ,,Verbindungsspange" wére ein massiver Eingriff in das Trenngriin mit
gravierenden Auswirkungen auf die Frischluftzufuhr und wiirde den geplanten Moos-Haide-Park
erheblich beeintrachtigen.

Abwégung:

Wie bereits bei friiheren Abhandlungen dargelegt, hat die Verwaltung eine schriftliche Anfrage
Hinsichtlich der Darstellung der raumgeordneten Trasse der Verbindungspange zwischen der BAB
92 und der St 2342 an die Regierung von Oberbayern gerichtet. Die Regierung hat dargelegt, dass
fur die Aufhebung des Raumordnungsbeschlusses

- kein gesondertes Verfahren erforderlich ist,

- die Abfrage der Behdrde im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4
Abs. 2 BauGB genuigt, oder

- die Behorde von Amtswegen auf Antrag der Stadt UnterschleiBheim diesen Schritt zustimmen
kann.

Die Verwaltung verweist erneut darauf, dass es fur die Aufhebung dieser Darstellung nicht nur eine
Abstimmung mit der Ubergeordneten Stelle bedarf, sondern auch der Aufhebung von
Stadtratsbeschliissen. So ist in Anlehnung an das Gutachten des Prof. Dr. Kurzak ,,Entlastung
OberschleiBheim - Westumfahrung, Autobahnanbindung® von 2007 in der Stellungnahme von der
Stadt im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens im Jahre 2014 dargelegt (siehe Punkt 5 der
Stellungnahme), dass sie diese Spange als eine bessere Losung fir den nérdlichen Teil der
Ortsumfahrung Oberschleiheim ansehen wirde. Sollte der Stadtrat von dieser Vorstellung
Abstand nehmen, so miisste die Aufhebung des Beschlusses vom Jahre 2014 beschlossen
werden. Die Verwaltung gibt auch den Hinweis, dass sich der Erwiderung der stadtischen
Stellungnahme im Rahmen des derzeit laufenden Planfeststellungsverfahrens fiir den 6-streifigen
Ausbau der BAB 92 seitens der Autobahndirektion noch eine 2. Tektur anschlief3t. Diese soll in
den kommenden Sitzungen im Juni beraten werden.

Ferner mochte die Verwaltung den Hinweis geben, dass in diesem Bereich auch die
Ortsumfahrung Oberschleiheim seitens des Staatlichen Bauamtes Freising geplant wird. Diese
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Planung wird derzeit erarbeitet. Eine Aussage dariiber, an welcher Stelle der kiinftige
Anknlpfungspunkt zur St 2342 liegen wird, kann seitens der Verwaltung nicht rechtssicher
gemacht werden.

Deshalb rat die Verwaltung zu diesem Zeitpunkt ab, von den bisherigen Stadtratsbeschliissen
Abstand zu nehmen.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Biotop auf FI.-St. Nr. 829/127

Der Eigenttimer fragt hinsichtlich der Darstellung seiner Parzelle Nr. 829/27 an der sudlichen
Grenze zu OberschleiBheim im Bereich Riedmoos-Hirschdamm als Biotop, ob dadurch die
Nutzung eingeschrankt sei.

Abwégung:

Nach Kenntnis der Verwaltung und nach Durchsicht der Biotopkartierung vom Landesamt fiir
Umwelt, liegt das Grundstuck auf3erhalb des kartierten Bereiches des Biotops Nr. Nr. 7735 / 0088-
002. Allerdings ist an dieser Stelle die Nutzung, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, allein fur
landwirtschaftliche Tatigkeiten zuldssig. Die Nutzung als Kleingarten ist im Geltungsbereich der
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet zwischen Oberschleilheim und UnterschleiRheim nicht
zuldssig. Der Eigentiimer wird aufgefordert, samtliche Nutzungen, die dieser Verordnung
widersprechen zu unterlassen.

Ergebnis: Die Nutzung als Kleingarten ist im Geltungsbereich der Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet zwischen OberschleiBheim und UnterschleifBheim nicht zul&ssig. Der
Eigentiimer wird aufgefordert, sdmtliche Nutzungen, die dieser Verordnung widersprechen, zu
unterlassen.

Landwirtschaft und Forsten

1: Das Amt bittet darum, landwirtschaftliche Flachen als solche weiterhin zu erhalten und nicht fir
zusétzlichen Wohnraum oder den Verkehr in Anspruch zu nehmen.

Nach § 1a Abs. 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; Bodenversiegelungen, Nachverdichtungen und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung
sollen auf das Notwendigste reduziert werden. Laut Regionalplan fiir die Region Miinchen ist es
ebenfalls notwendig, die Land- und Forstwirtschaft zu erhalten (B IV Wirtschaft und
Dienstleistungen — Nr. G2.9.1). Um diese Vorgaben einzuhalten, hélt das Amt die Stadt
Unterschleil3heim an, die Umnutzung der 5,7 ha groRRen Flache stidlich des Miinchner Rings
(Erdbeerfeld) zum Bau von Wohnraum nochmals zu Gberdenken.

Abwégung zu 1:

Die Verwaltung verweist darauf, dass obgleich das Ziel zur Erhaltung der Landwirtschaft in unserer
Region ein wichtiger Belang ist, es bei der Flachennutzungsplanung darauf ankommt, eine
ausgewogene Entscheidung fiir die Gesamtentwicklung vorzunehmen. Genauso wichtig fir die
Stadtentwicklung ist die Schaffung von Wohnbauflachen fiir den Bedarf der Bevélkerung nach
Wohnraum. Fur die Wahl der jeweiligen Flachen hat die Stadt in ihrer Flachenplanung
tiberwiegend auf Flachenreserven zuriickgegriffen, die entweder als Liicken im bebauten Umfeld
frei von Bebauung geblieben waren oder als Gewerbeflachen umgewidmet werden konnten. Somit
tragt die Planung vorrangig dem Gebot der Innenentwicklung Rechnung. Die einzige Flache, die im
AuRenbereich als unbebaute Verbindung zur Landschaft liegt, ist die Flache am ,,Erdbeerfeld”. Da
diese Flache an die bestehende Siedlung unmittelbar angrenzt und ihre Lage zum Ortszentrum
und die damit verbundene Nahe zu Einkauf- und Dienstleistungen als sehr giinstig angesehen
werden kann, ist sie sehr geeignet fur eine Fortsetzung der Wohnbauentwicklung. Damit kann eine
sinnvolle Ergénzung des Wohnbauflachenbestandes erreicht werden. Auf die Aussagen in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan, Seite 42, wird verwiesen. Ferner ist anzumerken, dass bei
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der Ausweisung dieser Flache der Stadtrat bereits eine Reduzierung der Flachengréfiie
vorgenommen hat. Die urspriingliche Flache, welche alle unbebauten Fluren bis zum westlich
gelegenen Waldfriedhof umfasste, wurde nur zu 3/5 im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
aufgenommen.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

2: Das Amt &uBert auch fur den Landschaftsplan unter dem Punkt ,,14 Landwirtschaft* Bedenken.
Die Ackernutzung soll ,,durch Griinlandnutzung mit Beweidung* ersetzt werden. Dieser Punkt in der
Planung erscheint weder sinnvoll noch durchfiihrbar. Diese Vorgabe wirde eine erhebliche
Einschrankung in die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen nach sich ziehen. Deshalb sind
im Landschaftsplan die Extensivierung der Landwirtschaft und im Flachennutzungsplan die ,,Flache
fur die Landwirtschaft mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion* zu streichen.
Abwégung zu 2:

Die Verwaltung raumt dem Amt ein, dass die Aussage des Landschaftsplanes zu ,,Griinland mit
Beweidung* als Ziel zur Entwicklung der Landschaft nicht fiir alle Teile der landwirtschaftlichen
Flachen in UnterschleiBheim gelten kann. Mit Beweidung wurde auf die Besonderheiten der
Heideflachen im 6stlichen Bereich des Stadtgebietes eingegangen, die eine besondere Gunst fiir
die Schafbeweidung bietet. Die Begriindung des Landschaftsplans stellt jedoch ein eigenstandiges
Werk dar, welches Aussagen zum fachlichen Belang trifft. Da die Landschaftsplanung in die
Flachennutzungsplanung integriert wird, sind fur die Bewertung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan allein seine Planzeichnung und die in der dazugehdrigen
Begriindung enthaltenen Aussagen heranzuziehen. In diesem Werk befindet sich diese Aussage
nicht.

Obgleich die Extensivierung von Flachen als ,,Griinland mit Beweidung“ nicht als Ziel fur alle Teile
der Landwirtschaftsflachen gelten kann, stellt die Kennzeichnung von Flachenbereichen, in denen
die ,Landwirtschaft eine besondere 6kologische und gestalterische Funktion* ausiiben kann, ein
wichtiges Ziel der Landschaftsentwicklung in Unterschleilheim dar. Diese Zielsetzung ist u. a.

darin begriindet, dass es in vielen Programmen der Landschaftsentwicklung dieser 6ffentliche
Belang als ,,Kulisse* berticksichtigt wird. Ferner ist eine wichtige Zielsetzung des Konzepts zur
Ausgestaltung der Ausgleichsmalinahmen gemaR § 1 a BauGB in UnterschleilZheim, das die
aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen erforderlichen Ausgleichsflachen auch in
Unterschleil3heim realisiert werden kdnnen. Dabei strebt die Verwaltung grundséatzlich sowohl der
Erwerb von Flachen als auch eine Mitwirkung der Landwirte an die Umsetzung der dazugehdrigen
Malnahmen an. Die erforderlichen Mittel werden im Haushalt der Stadt eingestellt. Somit ist die
Mitwirkung der Landwirte an der Umsetzung des Ausgleichsflachenkonzepts ein dffentlicher
Belang, der sich nicht nur abstrakt auf die landwirtschaftliche Tatigkeit und deren Umfeld auswirkt.
Die Kennzeichnung von Flachen fir die Landwirtschaft mit einer besonderen 6kologischen und
gestalterischen Funktion im Flachennutzungsplan trégt zudem, bei diesem wichtigen Belang der
Stadtentwicklung zu unterstreichen und dessen Bedeutung hervorzuheben. Schliefilich verweist
die Verwaltung darauf, dass der Flachennutzungsplan keine Vorabentscheidung trifft, fiir die Art
und Weise, in der die landwirtschaftliche Tatigkeit ausgetibt wird. Der Flachennutzungsplan
unterliegt dem Vorbehalt der Freiwilligkeit und der Finanzierung, im Sinne einer Angebotsplanung.
Insbesondere in den &ulReren Bereichen des Stadtgebietes (westlicher Teil des Riedmoos) und
sudlich des Minchner Rings, dient diese Darstellung der Vorbereitung weiterer MalRnahmen zur
Verbesserung der 6kologischen Vielfalt und der Landschaftsgestaltung.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.
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Bund Naturschutz

Belang: Flache Gstlich des Waldfriedhofs

1.1 Die dargestellte Flache fiir den Gemeinbedarf Bildung und Kultur 6stlich des Waldfriedhofs und
sudlich des Miunchner Rings (Westrand des Schulzentrums) ragt mit ihrer in Dreiecksform
auslaufenden Begrenzung in eine wichtige bestehende Grinverbindung. In der geplanten Grélie
und Ausformung unterbricht sie eine bestehende und notwendige Frischluftschneise. Vom
Berglwald zieht zurzeit eine griine Lunge tber das ,,Erdbeerfeld* bis tiber den Valentinspark in die
stadtischen Wohngebiete. Eine Bebauung bzw. Versiegelung dieses Bereiches wirde fir die
umliegenden Wohnbereiche wichtigen Luftaustausch beeintréchtigen bzw. unterbinden; vor allen bei
luftaustauscharmen Wetterlagen und Hitzeperioden. Sollte die Gemeinbedarfsflache nicht
verkleinert werden kénnen, so ist zumindest darauf zu achten, planerisch notwendige Griinflachen so
zu platzieren, dass ein Temperatur- und Luftaustausch zwischen umliegender Landschaft und
Wohngebieten weiterhin erhalten bleibt. Zudem erscheint die Freihaltung einer direkten Griinachse
zwischen dem Valentinspark, Friedhof und Berglwald auch fiir die Naherholung sinnvoll.

Die Frischluftschneise schien in der Konzeption der Landschaftsplanung Prof. Kagerer aus dem
Jahre 1989 ebenfalls sinnvoll. Mittlerweile hat sich sowohl in Unterschlei3heim das Ausmal3 der
Bebauung erhoht, insbesondere aber werden die Folgen des Klimawandels weit mehr direkt vor
Ort spiirbar, als es damals, vor 30 Jahren, splrbar gewesen wére.

Abwagung zu 1.1:

Die Verwaltung stimmt der Aussage des Bund Naturschutzes zu, wonach das Gebiet dstlich des
Waldfriedhofs in Ankniipfung an die freien Flachen des Valentinsparks zu einem Frischluftaustausch
fur die Wohnbauten nordlich des Miinchner Rings beitrégt. Bei der Untersuchung der Flache wurde
jedoch festgestellt, dass eben diese Flachen des Waldfriedhofs und der Valentinspark diese
Funktion austiben und sichern. Mit der Errichtung beider Griinanlagen wurde gemaR der
Konzeption der Landschaftsplanung vom Biiro Prof Kargerer aus dem Jahre 1989 eine
Frischluftschneise geschaffen, die geeignet ist, in wesentlichen Teilen in Ortsteile

Unterschleilheim und Lohhof einen grolRrdumigen Luftaustausch zu behalten. Der Giberwiegend in
sudwestlicher Richtung fiihrende Luftaustausch wird in diesen Bereichen nicht durch Bebauung
gehindert.

Die Erweiterung des Bildungszentrums nimmt jedoch eine wichtige Funktion bei der Schulplanung
in UnterschleiBheim an. Dabei handelt es sich meist um Funktionsgebdude, deren

Freiflaichenanteil und Geb&udegestaltung nicht geeignet sind, im Gegensatz zu
Geschosswohnungsbau, eine Hinderung dieses Austausches in Ganze zu bewirken.

Die Flachennutzungsplanung wirkt hier nur grundsatzlich vorbereitend. Da es derzeit nicht méglich
ist, iber das MaR der baulichen Nutzung Aussagen zu treffen, muss die Flache eine solche
Ausdehnung erhalten. Im Zuge der weiteren Planung des Bildungszentrums wird darauf zu achten
sein, dass unvermeidbare Beeintrachtigungen, mit geeigneten MalRnahmen mdglichst minimiert
werden (u. a. Gebdudeausrichtung, Baumasse, Freiflachenanordnung).

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Moos-Heide-Park

2. Moos-Heide-Park

Der vom BN konzipierte Moos-Heide-Park wird von verschiedenen Seiten unterstiitzt und von der
Bevdlkerung gewollt. Inzwischen wird er von der Stadt auch ausdriicklich (vgl. Neujahrsansprache
von Herrn Bock) gewiinscht und soll entsprechend dem Stadtratsbeschluss gutachterlich gepriift
werden. Daher soll der Moos-Heide-Park in den Landschaftsplan darstellerisch und textlich
ubernommen werden.

Abwégung zu 2:
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Die Verwaltung verweist darauf, dass der Stadtrat die Verwaltung mit der Erstellung einer Studie
zur Realisierung eines Moos-Heide-Parks zwischen OberschleiRheim und UnterschleiRheim
beauftragt hat. Die Studie befindet sich im ersten Planungsstadium. Ein Zwischenergebnis zur
Bestandsaufnahme wurde im Grundstiicks- und Bauausschuss am 17.02.20 vorgestellt. Eine
Abstimmung diesbeziiglich mit der Gemeinde Oberschleifheim soll demnéchst erfolgen.

Fir eine Darstellung des Moos-Heide-Parks als Element der Landschaftsplanung im
Flachennutzungsplan fehlen die Grundelemente der planerischen Konzeption. Diese ist noch nicht
ausgearbeitet. Zwar liegen teilweise ausgearbeitete Plane fur die jingeren Malinahmen zur
Errichtung von Ausgleichsflachen in betreffenden Bereich vor, diese sind jedoch nicht Teil eines
Gesamtkonzepts bzw. deren Vernetzung ist nicht ausgearbeitet. Ferner méchte die Stadt diese
Konzeption in Konsens mit den in diesem Bereich agierenden Landwirten, Eigentimern, Verbénde
und Burgern abstimmen und auch fiir die Zukunft sichern. Die Grundelemente des Moss-Heide-
Parks kdnnen nach Beschlussfassung durch den Stadtrat in den Landschaftsplan aufgenommen
werde, welcher Bestandteil des Flachennutzungsplanes ist.

Da es derzeit nicht absehbar ist, welche weiteren Elemente der gesamtplanerischen Konzeption in
die Flachennutzungsplanung, als Absichtserklarung fiir die Zukunft Eingang finden sollen, rat die
Verwaltung davon ab, diese zum jetzigen Stadium in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.
Dies wiirde die Absicht des Stadtrates konterkarieren, aul3erhalb des strengen Rahmens von
férmlichen Bauleitplan-Verfahren und in Konsens mit den beteiligten Akteuren eine gemeinsame
Vorgehensweise zur Realisierung des Moos-Heide-Parks zu erreichen.

Ergebnis: Der Anregung soll hinsichtlich der Darstellung der Planungen zum Moos-Heide-Park im
Flachennutzungsplan, zum jetzigen Zeitpunkt, nicht entsprochen werden.

Belang: Biotopdarstellung im Flachennutzungsplan

1. Es wird begrufit, dass im tiberarbeiteten Entwurf die vom Landesamt fir Umwelt (LfU) erfassten
Biotope deutlich erkennbar dargestellt wurden. Das nach Art. 16 BayNatSchG geschutzte
Feldgehdlz auf Flurstiick 690/1 (in der Biotopkartierung Nr. 7735-0119) ist falsch dargestellt. Die
als naturnah kartierte Hecke am Klgsterlmoos wurde nicht vollstandig dargestellt. Die Hecke wurde
vom Landesamt fiir Umwelt als nach Art. 6 d geschiitztes Biotop erfasst. Sie ist nach wie vor im
Wesentlichen erhalten und erfllt als Lebensraum z.B. fiir VGgel oder als Jagdstrecke fir
Fledermé&use wichtige Funktionen im Naturhaushalt. Sie bindet vor allem an die Biotopstrukturen
entlang des Schwebelbaches an und ist somit wichtiges Verbundelement fur den Naturhaushalt.
Die Stadt USH wird daher gebeten die vom LfU erfassten Biotope vollstandig im FNP darzustellen.
Abwégung zu 1:

Die Verwaltung fuhrte eine Ortsbesichtigung mit dem Landratsamt durch (Untere
Naturschutzbehérde) und liel die fachliche und rechtliche Situation des obengenannten Biotopes
gutachterlich prifen. Im Ergebnis der Besprechung und der darauffolgenden Untersuchung wurde
festgehalten, dass

- der Stadt keine Mdglichkeit er6ffnet wird, die Darstellung des kartierten Biotops zu andern,

- die betreffende Biotope zum bestand weiterer Planungen gemacht werden missen und daher
eine Darstellung im Flachennutzungsplan unumganglich ist,

- die betreffende Flache im Bebauungsplan bereits im Zuge der Aufstellung eine Festsetzung als
Biotopflache erfahren hat (siehe Untersuchung vom Biiro Steil vom Oktober 2019 in Anlage).

Die Verwaltung hatte in den vorausgegangenen Verfahren dargelegt, dass die Darstellung des
Biotops obsolet geworden war, da die Funktion des Biotopes aufgrund der im Aufl3enbereich
abgetragenen Bestandteile, die gewollte Vernetzungsfunktion zum Wirmbach nicht mehr
aufrechterhalten werden konnte. Auch die im Bebauungsplan vorgesehene bauliche Entwicklung
stellte ein Hindernis fiir das beabsichtigte Erhaltungsziel.

Die Untere Naturschutz widerspricht dieser Auslegung und besteht nun auf diese Darstellung.
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Die Verwaltung verweist darauf, dass bei vielen Baugenehmigungen die privaten Eigentimer
angehalten werden, eine Reinigung des Entwasserungsgrabens vorzunehmen, welcher in

diesem Biotop integriert ist (Beseitigung von Ablagerungen, An- und Abschwemmungen). Damit
widersprechen die Ziele der Erhaltung des Biotops einerseits, und des Instandhaltungsbetriebs
andererseits. Dem kann geholfen werden, wenn die Stadt die noch nicht in ihrem Eigentum
befindlichen Fl.-St. Nr. 849/69 und 849/45 erwirbt und auch diese Reinigungsarbeiten tibernehmen
kann. Im Hinblick darauf, dass

- die Biotopdarstellung fiir die private Eigentiimer keine Rechtsbindung entfaltet,

- die Biotopflache Bestandteil des Bebauungsplanes und in diesen Festsetzungen gewurdigt wurde
und

- den privatrechtlichen belange auf einen anderen Weg Rechnung getragen werden kann,

schlagt also vor, die Biotopkartierung in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes wieder
aufzunehmen.

Ergebnis: Der Anregung soll entsprochen werden. Die Verwaltung wird eine Abstimmung zwischen
Landratsamt und den bertihrten Eigentimer herbeifiihren.

Die zweite erneute offentliche Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom 23.07.2020 sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4a Abs. 3BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom
14.10.2021 bis 15.10.2021

stattgefunden.

Belang: Darstellung eines Biotops auf Fl.-St. Nr. 849/57 und 849/69

1. Widerspruch gegen die Einzeichnung des Biotops Nr. 7735/0087-001 bis 003 auf Fl.-St. Nr. 849/57
und 849/69

Abwégung zu 1:

Die Verwaltung fuhrte eine Ortsbesichtigung mit dem Landratsamt am 01.10.2019 durch (Untere
Naturschutzbehérde) und liel die fachliche und rechtliche Situation des oben genannten Biotops
gutachterlich prifen. Im Ergebnis der Besprechung und der darauffolgenden Untersuchung wurde
festgehalten, dass

- der Stadt keine Mdglichkeit er6ffnet wird, die Darstellung des kartierten Biotops zu &ndern

(85 (4) BauGB Darstellungspflicht),

- die betreffenden Biotope zum Bestand weiterer Planungen und Genehmigungen gemacht
worden sind und daher eine Darstellung im Flachennutzungsplan unumgénglich ist
(Bebauungsplan, Baugenehmigungen),

- die betreffende Flache im Bebauungsplan Nr. 129 _a_1 "Riedmoos™ bereits im Zuge der
Aufstellung eine Festsetzung als Biotopflache erfahren hat (siehe Untersuchung vom Biiro Steil
vom Oktober 2019 in Anlage).

Die Verwaltung hatte in den vorausgegangenen Verfahren dargelegt, dass die Darstellung des
Biotops obsolet geworden war, da

- die gewollte Vernetzungsfunktion des Biotops zum Wirmbach aufgrund der im AuRRenbereich
abgetragenen Bestandteile nicht mehr aufrechterhalten werden konnte,

- esim Zuge der erfolgten Bebauung Konflikte zwischen der baulichen Nutzung und dem
Erhaltungsziel aufgeworfen hatte.

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) widersprach dieser Auslegung und bestand nun auf dieser
Darstellung. Dieser Biotoptyp unterliegt dem Schutz nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie Art. 16 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG). Nach § 39 (1) Nr. 2
und 3 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort
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zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu
verwusten oder Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen Grund zu
beeintréchtigen oder zu zerstéren. Nach Art. 16 (1) Satz 1 BayNatSchG ist es verboten, in der freien
Natur Hecken, lebende Z&une, Feldgehdlze oder -gebiische einschliellich Ufergehdlze oder -
Gebiische zu roden, abzuschneiden, zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu beeintrachtigen.
Da die Flachen durch das Landesamt fir Umwelt (LfU) als Biotope ausgewiesen worden sind und —
davon unabhéngig — einem gesetzlichen Schutz unterliegen, missen diese aus
naturschutzrechtlicher Sicht wiederhergestellt und in den Fldchennutzungsplan aufgenommen
werden.

Die Verwaltung verwies darauf, dass bei vielen Baugenehmigungen die privaten Eigentiimer
angehalten werden, eine Reinigung des Entwasserungsgrabens vorzunehmen, welcher in diesem
Biotop integriert ist (Beseitigung von Ablagerungen, An- und Abschwemmungen). Damit
widersprechen die Ziele der Erhaltung des Biotops einerseits und dem Instandhaltungsbetrieb
andererseits.

Im Hinblick darauf, dass

- die Biotopdarstellung im Flachennutzungsplan fur die privaten Eigentiimer keine Rechtsbindung
entfaltet,

- die Biotopflache Bestandteil des Bebauungsplanes und in diesen Festsetzungen gewdirdigt

wurde und

- den privatrechtlichen Belangen auf einem anderen Weg Rechnung getragen werden kann,

schlagt die Verwaltung also vor, die Biotopkartierung in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes wieder aufzunehmen.

Hinsichtlich der vom Verfasser vorgetragenen weiteren Punkte (u. a. 6kologische Schutzwirdigkeit,
Kartierung von Geb&uden, Zufahrten, Starkregenereignisse und Entwasserung, Tierschutz u. s. w.)
mochte die Verwaltung keine weiteren Angaben machen. Vielmehr hat die Verwaltung bei ihrem
ersten Beschluss zur Streichung der Biotopdarstellung diesen Gegebenheiten entsprechen wollen.
Der Eigentiimer weist zurecht darauf hin, dass eine Konfliktsituation besteht, wenn einerseits die
Versickerungswirkung des Grabens erhalten bleiben muss und dem durch die Erhaltung des Biotops
vermehrt verursachten Laubeintrag andererseits gleichermalien Rechnung getragen werden muss.
Es stimmt, dass die Starkregenereignisse dazu zwingen, die Entwésserungsfahigkeit des Grabens

zu starken. Die Stadt hat mit seinem ersten Beschluss darauf hinwirken wollen, dass sich die Untere
Naturschutzbehodrde mit der Problematik befasst. Eine Dokumentation wurde erstellt, ein Ortstermin
wurde anberaumt, der Naturschutzbehérde wurde Gelegenheit gegeben, sich zu diesem Thema zu
auRern, und deren Rechtsposition und Rechtsauslegung wurden angehdrt. Somit wurde den
Vorgaben fiir eine sachgerechte Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange Rechnung
getragen.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Ausgleichsflachen auf privatem Besitz

Der Verfasser weist darauf hin, dass er durch die Darstellung des Biotops Ausgleichsflachen zur
Verfiigung stellt, wéhrend die Stadt, obwohl sie im Besitz einer Flache ist, die sie selbst als Biotop
gestalten kdnnte, darauf verzichtet.

Abwégung:

Hierzu mochte die Verwaltung dem Einwand widersprechen, auf diesen Flachen wiirden
»Ausgleichsflachen* ausgewiesen. Dies ist nicht der Fall. Die Darstellung

des Biotops liegt weiter zurtick als die im Bebauungsplan Nr. 129_a_1 festgesetzten
Ausgleichsflachen geméanR § 1 a BauGB. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden andere Flachen
fur den Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft ausgewiesen. Bereits im alten
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Flachennutzungsplan vom Jahre 1993 wird dieses Biotop mit der Nr. 7734/189 als ,,Wegbegleitende
Hecke* dargestellt.

Hinsichtlich der Forderung eines Ausgleichs auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 849/43 ist anzumerken,
dass die Stadt dies urspriinglich in den Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplanes
beabsichtigte. Die weitere Entwicklung des Ortsteils Riedmoos und die dazugehérige Erschlielung
mit Leistungen des 6ffentlichen Nahverkehrs haben jedoch dazu gefiihrt, dass auf dieser Flache
eine Bushaltestelle mit Wendeschleife gebaut werden musste. Die Stadt musste abwagen zwischen
beiden 6ffentlichen Belangen: der Landschaftsschutz einerseits und die Verfligbarkeit einer
Busanbindung andererseits. Die Verbesserung der Erschlieffung fir die Einwohner des Riedmooser
Ortsteiles wog mehr als die Mdglichkeit einer Anreicherung der Griinlandflachen in diesem Bereich.
Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Widerspruch gegen die Ausweisung von Flachen fur die Landwirtschaft mit 6kologischer und
gestalterischer Funktion

Abwégung:

Die Darstellung von Flachen, auf denen von der ,,Landwirtschaft eine besondere dkologische und
gestalterische Funktion* ausgetibt werden kann, stellt seit dem letzten Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan (rechtswirksam seit 1993) ein wichtiges Ziel der
Landschaftsentwicklung in Unterschleil3heim dar. Diese Zielsetzung ist u. a. darin begriindet, dass

in vielen Programmen der Landschaftsentwicklung dieser 6ffentliche Belang als ,,Kulisse*
berticksichtigt wird (u. a. Vertragsnaturschutz, Biotopverbund, Gewésserrandstreifen VP, Uferschutz
KULAP). Diese Programme kommen insbesondere in Gebieten zum Einsatz, die Bestandteil einer
Flurbereinigung waren oder sind. Die Bindungswirkung der Flurbereinigung kann, je nach értlichen
Verhéltnissen, nach 30 Jahren noch anhalten. Ferner ist eine wichtige Zielsetzung des Konzepts zur
Ausgestaltung der Ausgleichsmalinahmen gemaR § 1 a BauGB in Unterschlei3heim, dass die
aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen erforderlichen Ausgleichsflachen auch in
Unterschleil3heim realisiert werden kdnnen. Dabei strebt die Verwaltung grundsétzlich sowohl den
Erwerb von Flachen als auch eine Mitwirkung der Landwirte bei der Umsetzung der dazugehérigen
Malnahmen an. Die erforderlichen Mittel werden im Haushalt der Stadt eingestellt. Somit ist die
Mitwirkung der Landwirte an der Umsetzung des Ausgleichsflachenkonzepts ein dffentlicher Belang,
der sich nicht nur abstrakt auf die landwirtschaftliche Tatigkeit und deren Umfeld auswirkt. Die
Kennzeichnung von Flachen fir die Landwirtschaft, mit einer besonderen dkologischen und
gestalterischen Funktion im Flachennutzungsplan, trégt zudem dazu bei, diesen wichtigen Belang
der Stadtentwicklung zu unterstreichen und dessen Bedeutung hervorzuheben. SchlieRlich verweist
die Verwaltung darauf, dass der Flachennutzungsplan keine Vorabentscheidung trifft fiir die Art und
Weise, in der die landwirtschaftliche Tatigkeit ausgetibt wird. Der Fl&chennutzungsplan unterliegt
dem Vorbehalt der Freiwilligkeit und der Finanzierung, im Sinne einer Angebotsplanung.
Insbesondere in den &ulReren Bereichen des Stadtgebietes (westlicher Teil des Riedmooses) und
sudlich des Miunchner Rings dient diese Darstellung der Vorbereitung weiterer Malinahmen zur
Verbesserung der 6kologischen Vielfalt und der Landschaftsgestaltung. Weder dem Eigentiimer
noch dessen Pachter entstehen durch diese Darstellung unmittelbare Nachteile.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Widerspruch gegen die Einzeichnung des Biotops Nr. 7735/0087-001 bis 003 auf FI.-St. Nr.
849/57 und 849/69

Der Verfasser regt die Streichung des im Flachennutzungsplan dargestellten Biotops

Nr. 7735.0087-003 an. Die Griinde hierfr liegen wie bei der Anregung Nr. 1 in der Notwendigkeit,
Teile des Biotops als Entwasserungsgraben zu pflegen und zu erhalten. Auch der Bauvollzug, so
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der Verfasser, wiirde in Abrede stehen, da das Biotop den Bauraum durchkreuzt.

Abwégung:

Die Verwaltung verweist auf die zur Anregung Nr. 1 gemachten Aussagen zu diesem Biotop und
zum Entwasserungsgraben. Bezuiglich der vom Verfasser aufgefiihrten Konfliktsituation wird darauf
hingewiesen, dass die Stadt mit ihnrem ersten Beschluss auf eine nochmalige Prifung der Funktion
und Wertigkeit des betreffenden Biotops durch die Untere Naturschutzbehdrde hinwirken wollte.
Dies ist leider erfolglos geblieben. Die Initiative der Verwaltung trug keine Friichte. Der Ortstermin
mit dem dazu erstellten Bericht zur Klarung der naturschutzrechtlichen Gegebenheiten fiihrte zu
keinen neuen Erkenntnissen, so dass die Stadt hier verpflichtet wird, das Biotop im
Flachennutzungsplan darzustellen.

Hinsichtlich der Planung fir ein neues Stallgebaude oder des Abrisses eines anderen Gebaudes als
Folge der Darstellung des Biotops im Flachennutzungsplan weist die Verwaltung darauf hin, dass
diese nicht von der Darstellung als solches abgeleitet werden kénnen. Das Biotop ist Bestand der
planungsrechtlichen Vorgaben in diesem Bereich spatestens seit der Aufnahme in den Jahren 1986-
1993. Diesen wird bereits durch den Bebauungsplan, den Auflagen zur Baugenehmigung und
letztendlich durch den Bauvollzug Gentige getan.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Widerspruch gegen die Einzeichnung des Biotops Nr. 7735/0087-001 bis 003 auf FI.-St. Nr.
849/010 und Gewasserstreifen auf FI.-St. Nr. 849/023

Abwégung:

Auf die Ausfiihrungen zur Anregung Nr. 1 wird verwiesen. Die Verwaltung verweist nochmals darauf,
dass es sich bei dieser Darstellung des Biotops Nr. 7735-87.03 nicht um eine von der Stadt
beabsichtigte Planung handelt. Der Flachennutzungsplan nimmt in seinen Darstellungen bereits
vorgegebene Ziele des Biotopschutzes auf, da es nicht in der Hand der Stadt liegt, die
naturschutzfachlichen Belange zu bewerten.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Uferschutz auf FI.-St. Nr. 849/23

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass diese Darstellung nicht nur dem Uferschutz gewidmet ist,
sondern auch der 6kologischen Vernetzung von Gewéssern. Das betreffende Grundstiick 849/23
liegt an der Gebietsgrenze Unterschleil3heims mit Hebertshausen. Auf Gebiet Hebertshausen liegt
der sog. ,,Grenzgraben®. Die Darstellung eines Gewésserstreifens im Flachennutzungsplan ist fir
den gesamten linearen Verlauf des Gewassers und nicht auf die einzelnen Grundstiicke angelegt.
Das Konzept zielt nicht darauf, die Bedingungen der Landwirtschaft in diesem betreffenden Bereich
an den einzelnen Grundstticken abzubilden. Vielmehr handelt es sich bei dieser Darstellung um eine
Konzeption bzw. ein Angebot, von der die Landwirte oder private Eigentimer freiwillig Gebrauch
machen kdnnen. Die Darstellung des Gewasserstreifens ist keine Aufforderung zur Bereitstellung
von Flachen. Fir den Eigentiimer entstehen dadurch keine Nachteile.

Die Entwicklungsziele wurden im Gewésserentwicklungskonzept folgendermalien beschrieben:

- Erhalt des temporar wasserfiihrenden Grabens als wechselfeuchten Bereich mit unterschiedlichsten
Feuchtegraden und der natirlichen Wasserriuckhaltefunktion

- Erhalt und Férderung der vorhandenen Uferstrukturen sowie Entwicklung weiterer natiirlicher
Uferstrukturen (Hochstauden- und Réhrichtfluren, Gehélzsdume aus autochthonen Arten,

wie z. B. Erlen und Weiden)

- Erhéhen der Retentionsfahigkeit des Gewassers und seiner Aue

- Erhdhen der Strukturvielfalt am Gewasser

- Verringerung der Stoffeintrédge aus angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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Diese Ziele kénnen mit sehr unterschiedlichen MaRnahmen und in getrennten Abschnitten
umgesetzt werden. Somit zielt diese Signatur nicht allein auf Manahmen zu einem bestimmten
Grundstiick oder auf eine bestimmte Art der Bewirtschaftung, sondern ist auf die freiwillige
Beteiligung bzw. Inanspruchnahme des Programmangebotes durch die Eigentiimer im gesamten
Gewasserlauf gerichtet. Die Signatur wird nicht deshalb unterbrochen, weil ein oder mehrere wenige
Eigentimer auf die Inanspruchnahme eines Programms verzichten.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Widerspruch gegen die Einzeichnung des Biotops Nr. 7735/0087-001 bis 003 auf FI.-St. Nr.
849/010 und Gewasserstreifen auf FI.-St. Nr. 830/3

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass das betreffende Grundstiick nicht ganzlich von der Darstellung
des benannten Biotops Nr. 7735 / 0088-002 berthrt wird, sondern nur an dessen stidostlicher
Grenze. Das Biotop ist Bestandteil des sog. Mittelgrabens, welcher als Teil des Riedmooser
Entwésserungssystems angelegt wurde. Das Biotop verlauft in Nord-Std Richtung und durchzieht
die Riedmooser Fluren. Die Biotopdarstellung folgt der Verpflichtung der Stadt,
Landschaftsbestandteile oder Biotope im Flachennutzungsplan darzustellen. Diese sind auf anderen
fachlichen und gesetzlichen Grundlagen erfasst. Analog zur Darstellung der Biotope im (brigen
Stadtgebiet hat die Verwaltung hierzu keine andere Wahl, als diese Biotope in die vorbereitende
Bauleitplanung aufzunehmen. Die Darstellung hindert die landwirtschaftliche Nutzung nicht.
Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Widerspruch gegen Darstellung eines Biotops im Mittelgraben

Abwégung:

Hinsichtlich des im Mittelgraben dargestellten Biotops und des Gewasserschutzstreifens weisen wir
darauf hin, dass das Grébensystem, unabhéngig von der Wasserlast, die es aufnehmen kann, an
seinen Ufern als schiitzenswert anzusehen ist. Durch ihre Tiefe sind sie auch dafiir geeignet, Wasser
aufzunehmen und Einleitung in den noch bestehenden Béchen zu fihren. Fiir dessen Schutz gibt

es Programme des Bayerischen Amtes fir Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten.

Im Gewadsserentwicklungskonzept wird dargelegt, welche Ziele hierzu erstrebenswert waren:

- Erhalt des temporar wasserfiihrenden Grabens als wechselfeuchten Bereich mit unterschiedlichsten
Feuchtegraden und der natirlichen Wasserriuickhaltefunktion

- Erhalt und Férderung der vorhandenen Uferstrukturen sowie Entwicklung weiterer natiirlicher
Uferstrukturen (Hochstauden- und Réhrichtfluren, Gehélzsdume aus autochthonen Arten,

wie z. B. Erlen und Weiden)

- Wiederherstellung der Durchgéangigkeit-

- Erhéhen der Retentionsfahigkeit des Gewassers und seiner Aue

- Erhdhen der Strukturvielfalt am Gewasser

- Verringerung der Stoffeintrédge aus angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Umsetzung dieser Ziele ist jedoch vorbehaltlich der freiwilligen Bereitschaft der Eigentiimer,
sich an solchen Programmen zum Schutz und Erhalt der Landschaft zu beteiligen. Sie fiihren nicht
unmittelbar zu Einschrankungen der landwirtschaftlichen Tatigkeiten in diesen Bereichen.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Widerspruch gegen die Einzeichnung von Grinlandfldchen auf Fl.-St. Nr. 170 und FI.-St. Nr
902/15.

Die benannten Fluren werden teilweise (Fl.-St. Nr. 170) und auch génzlich (FI.-St. Nr. 902/15) als
Wohnbauflachen ausgewiesen.

Abwégung zu FI.-St. Nr. 170
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Fir den Bereich stidlich des Miinchner Rings wird die Flache zwischen Waldfriedhof und dem
Quartier an der ValerystraRe als 6ffentliche Griinflache dargestellt. Im stidlichen Bereich knlpft diese
Darstellung an die im Flachennutzungsplan seit 1993 angestrebte Ortsrandbegriinung an. Diese
Ortsrandbegriinung in Ost-West-Richtung soll langfristig mit einer vom Munchner Ring in die freie
Landschaft ausgehenden Grinverbindung verknipft werden. So kdnnte, nach dem baulichen
Vollzug auf dieser Flache, eine Sichtbeziehung zu den freien Fluren und zum Berglwald hergestellt
werden, welche auch die Zuwegung dazu sichern kann. Dies ist ein langfristiges Ziel und hat
zunéchst auf die freie Ausiibung der landwirtschaftlichen T&tigkeiten in diesem Bereich keinen
Einfluss, da diese Darstellung keine Auswirkung fiir den Eigentiimer entfaltet.

Abwagung zu FI.-St. Nr. 902/15

Im alten Flachennutzungsplan wurde diese Flache teilweise als Wohnbaugebiet und teilweise als
Landwirtschaftsflache dargestellt. Im neuen Flachennutzungsplan wird diese Flache in Génze als
Wohnbauflache ausgewiesen (W57a). Dies geht darauf zuriick, dass der neue Flachennutzungsplan
den Fokus der Neuausweisungen auf Flachen im Innenbereich richtet und somit Baulticken schlief3t.
Da die westliche Flachennutzung als MD (Dorfgebiet Nr. 52) erhalten bleibt und hier neben
Wohnbaunutzungen auch gewerbliche Tatigkeiten zul&ssig sind, wird stadtebaulich gesehen eine
Pufferzone gebraucht, um auch mégliche Emissionen aus dem Dorfgebiet zu mindern. Dariiber
hinaus ist es aus stddtebaulicher Sicht notwendig, eine Erschlielung des Gebietes vom Furtweg
aus zu sichern. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Grinflache kann auch zu diesem Zweck
dienen und somit einen Beitrag zur Sicherung aller in diesem Gebiet geplanten Funktionen leisten.
Auch entlang der Landshuter StralRen sind Beeintrachtigungen durch die Emissionen aus dem
StraRenverkehr zu erwarten. Somit ist es sinnvoll, gemaR dem stadtebaulichen Gebot zur
Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen einen Abstand zwischen der kiinftigen baulichen
Nutzung und dieser Stral3e zu schaffen. Da derzeit noch keine Untersuchung tiber den Umfang der
tatsachlichen Beeintréchtigungen vorliegt, wird es im Rahmen der Bebauungsplanung erforderlich
sein, den tatséchlichen Abstand zwischen der geplanten Bebauung und dieser Stral3e festzusetzen.
Ergebnis: Der Anregung soll zu FI.-St. Nr. 170 und FI.-St. Nr. 902/15 nicht entsprochen werden.

Amt fir Landwirtschaft und Forsten

1. Widerspruch gegen Ausweisung einer Wohnbaufléche auf Fl.-St. Nr. FI.-St. Nr. 170 Erdbeerenfeld
Abwégung zu 1:

Das Amt fur Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg verweist auf die Stellungnahme vom
27.06.2018. In dieser Stellungnahme hat sich das Amt gegen die Umwidmung von
Landwirtschaftsflachen zugunsten neuer Wohnbaugebiete ausgesprochen und sah in dem Entwurf
einen VerstoR gegen den Grundsatz des Regionalplanes Miinchen (Kap. B IV Wirtschaft und
Dienstleistungen G 2.9.1), mit Boden sparsam umzugehen.

Auf die vorausgegangene Abhandlung zu dieser Stellungnahme Vorlage Nr. 13711-2011,

12. Ergénzung vom 23.07.2020 wird verwiesen. Die Verwaltung gibt auch bekannt, dass in der
Achten Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Miinchen (Gesamtfortschreibung
und aktuelle Fassung) vom April 2019 der oben genannte Grundsatz (G 2.9.1) nicht mehr enthalten
ist. Zwar wurde das Ziel des Flachensparens zu einem obersten Ziel der Landesplanung mit
bayernweiter Anwendung grundsatzlich angehoben, es hat aber noch keine unmittelbare Direktive
an die kommunalen Trager gegeben. Im derzeit wirksamen Landesentwicklungsprogramm (Stand
01.01.2020) wird u.a. aufgefuhrt, dass

3 Siedlungsentwicklung, 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-

gerichtet werden.
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(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung

der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfugung stehen.

Somit reiht sich der neue Flachennutzungsplan Unterschleiheim in den von der Landes- und
Regionalplanung vorgegebenen Grundsatzen ein. Dartiber hinaus wurde die urspriinglich mit einer
Gesamtflache von 5,7 h anvisierte Flache im Bereich stdlich des Miinchner Rings auf 2,3 ha
reduziert.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.

Belang: Widerspruch gegen die Zielsetzung Extensivierung der Landwirtschaft

Das Amt mahnte auch die Ausweisung von Flachen mit gestalterischer und 6kologischer Funktion
an und forderte ihre Streichung aus dem Flachennutzungsplan/Landschaftsplan.

Abwégung:

Hinsichtlich der Ausweisung von Flachen mit gestalterischer und 6kologischer Funktion verweist die
Verwaltung ebenso auf die Vorlage Nr. 13711-2011, 12. Ergdnzung vom 23.07.2020.

Ferner ist zu bedenken, dass die Darstellung von Flachen, auf denen die ,,Landwirtschaft eine
besondere 6kologische und gestalterische Funktion* ausiiben kann, ein seit dem letzten
Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit 1993) wichtiges Ziel der Landschaftsentwicklung in
Unterschleil3heim darstellt. Diese Zielsetzung ist u. a. darin begriindet, dass in vielen Programmen
der Landschaftsentwicklung dieser 6ffentliche Belang als ,,Kulisse* berticksichtigt wird (u. a.
Vertragsnaturschutz, Biotopverbund, Gewésserrandstreifen VP, Uferschutz KULAP). Diese
Programme kommen insbesondere in Gebieten zum Einsatz, die Bestandteil einer Flurbereinigung
waren oder sind. Die Bindungswirkung der Flurbereinigung kann, je nach 6rtlichen Verhéltnissen,
nach 30 Jahren noch anhalten. Ferner ist eine wichtige Zielsetzung des Konzepts zur Ausgestaltung
der Ausgleichsmafinahmen gemaR § 1 a BauGB in Unterschleil3heim, dass die aufgrund der
Aufstellung von Bauleitplanen erforderlichen Ausgleichsflachen auch in UnterschleiRheim realisiert
werden kénnen. Dabei strebt die Verwaltung grundséatzlich sowohl den Erwerb von Flachen als auch
eine Mitwirkung der Landwirte bei der Umsetzung der dazugehdrigen Malinahmen an. Die
erforderlichen Mittel werden im Haushalt der Stadt eingestellt. Somit ist die Mitwirkung der
Landwirte an der Umsetzung des Ausgleichsflachenkonzepts ein 6ffentlicher Belang, der sich nicht
nur abstrakt auf die landwirtschaftliche Tatigkeit und deren Umfeld auswirkt. Die Kennzeichnung von
Flachen fur die Landwirtschaft mit einer besonderen 6kologischen und gestalterischen Funktion im
Flachennutzungsplan tragt zudem dazu bei, diesen wichtigen Belang der Stadtentwicklung zu
unterstreichen und dessen Bedeutung hervorzuheben. Schlie3lich verweist die Verwaltung darauf,
dass der Flachennutzungsplan keine Vorabentscheidung trifft fiir die Art und Weise, in der die
landwirtschaftliche Tatigkeit ausgetibt wird. Der Flachennutzungsplan unterliegt dem Vorbehalt der
Freiwilligkeit und der Finanzierung, im Sinne einer Angebotsplanung. Insbesondere in den dauRReren
Bereichen des Stadtgebietes (westlicher Teil des Riedmooses) und stidlich des Miinchner Rings
dient diese Darstellung der Vorbereitung weiterer Malinahmen zur Verbesserung der ékologischen
Vielfalt und der Landschaftsgestaltung. Weder dem Eigentiimer noch dessen Péchter entstehen
durch diese Darstellung unmittelbare Nachteile.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden.
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Bund Naturschutz

Belang: Erhaltung des Grundreiecks zwischen der geplanten Schulerweiterung und dem Waldfriedhof
Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Bebauung
sudlich des Minchner Rings die Verwaltung Berechnungen und eine Analyse der grundsatzlichen
klimatischen Gegebenheiten in Unterschleilheim durchgefihrt hat (Simulation KLAM_21 des
Deutschen Wetterdienstes). Im Zuge dieser Vorabschatzung wurden fiir eine Bebauung in diesen
Bereichen geringfligige Auswirkungen festgestellt. Die Frischluftbahnen werden durch die kiinftige
Flachennutzung nicht unterbrochen. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes im betreffenden
Bereich dient vorrangig der Aufrechterhaltung der Sichtbeziige vom Miinchner Ring zur stidlichen
freien Landschaft. Im Rahmen der weiteren Planung wird es erforderlich sein, bei der Festsetzung
der Baurdume und funktionalen Flachenzuordnungen diesem Ziel zu entsprechen.

Landratsamt Naturschutz

Belang: Darstellung von Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan

Abwégung:

Die Stadt Unterschleil3heim hat ein Ausgleichsflachenkonzept erstellt, um den Ausgleich vorrangig
auf Gebiet UnterschleiBheims zu realisieren. GemalR diesem Konzept wurden schwerpunktmaRig
Flachen als geeignet fir den Ausgleich als KompensationsmalRnahmen erwéhlt, die einen
Zusammenhang bilden und untereinander Verkniipfungen hinsichtlich ihrer Funktion im
Naturhaushalt aufweisen. Ein wesentliches Prinzip bei diesem Konzept ist die Vermeidung von
inselartigen MalRnahmen, die wenig zur Verbesserung des gesamten Naturhaushaltes beitragen
kdnnen. Wenn auch nicht ausgeschlossen wird, dass an einzelnen Grundstticken im Besitz der Stadt
auch KompensationsmaRnahmen umgesetzt werden, kommt den oben genannten Schwerpunkten
oOstlich des Berglwaldes, ndrdlich des Unterschleiheimer Sees und am nordwestlichen Rand des
Riedmooses eine wichtige Funktion zu. Auf diese Bereiche soll sich der Ausgleich von Malinahmen
geman § 1 a Baugesetzbuch zundchst konzentrieren.

Hinsichtlich der Darstellung des Umgriffs des Unterschleilheimer Sees als Wald- und Forstflache
wird im Plan eine Berichtigung vorgenommen.

Ergebnis: Der Anregung soll hinsichtlich der AusgleichmaBnahmen nicht entsprochen werden.

Belang: Photovoltaikflachen in Riedmoos

Abwégung:

Die Darstellung der verbindlich festgesetzten Flachen ist im Flachennutzungsplan erfolgt.
Hinsichtlich der Photovoltaikanlage Riedmoos und des Sondergebiets Rettungsdienst soll ein
Nachtrag erfolgen. Beziglich der Kartoffelsortieranlage wird eine Darstellung nicht erfolgen, da die
Flache nicht im Zuge der Bauleitplanung, sondern im Wege eines Genehmigungsverfahren gemaf3
§ 35 BauGB festgesetzt wurde. Diese Flache ist durch private Vereinbarungen gesichert worden
und stellt keinen 6ffentlichen Belang dar.

Ergebnis: Der Anregung wird hinsichtlich der im Rahmen von Bebauungsplanen festgesetzten
Ausgleichsflachen entsprochen.

Belang: Artenschutz im Bereich des neuen Umspannwerks

Abwégung:

Die Verwaltung hatte im Rahmen der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Verlegung
des Umspannwerkes UnterschleiBheim die von der Unteren Naturschutzbehdrde angeregten
Hinweise zum Artenschutz bericksichtigt. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde
durchgefiihrt und diese wurde Bestandteil der Planunterlagen. Diese Angaben werden in die
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Begriindung zum neuen Flachennutzungsplan eingearbeitet.
Ergebnis: Der Anregung wird entsprochen.

Belang: Ergdnzung des Fldchennutzungsplans mit einem 10 m Streifen im Bereich der Moosach -

Umspannwerk

Abwégung:

Die Verwaltung verweist darauf, dass das Verfahren zur 47. Anderung des Flachennutzungsplans
»Vverlagerung des Umspannwerkes UnterschleiRheim* zu Ende gebracht wurde. Das
Genehmigungsverfahren wurde eingeleitet. Derzeit dauern die Initiativen zur Planung und
Umsetzung mit dem Betreiber an. Von diesen Initiativen hangt es ab, ob der bisherige Standort eine
neue Nutzung erfahren wird. Die Stadt hat noch keine Vorstellungen entwickelt, welche Nutzung
anstelle des Umspannwerkes in diesem Bereich folgen soll. Somit kann der Anregung des
Landratsamtes zugunsten einer Darstellung dieser kiinftigen Nutzung nicht gefolgt werden. Ebenso
kann der Anregung eines Schutzstreifens zur Moosach fiir evtl. Renaturierungsmanahmen nicht
entsprochen werden. Sollte diese Planung eine weitere Konkretisierung erfahren, soll eine
Ubernahme in den Plan, nach dem jeweiligen Stand der Bauleitplanung, vorgenommen werden.
Die Verwaltung verweist darauf, dass der rechtsverbindliche Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
Rettungsdienste keine Pufferzone aufweist. Dies ist der Gemengelage der Baurdume und dem
Tatbestand verschuldet, dass das Gelande in diesem Bereich und auch im Bereich des
Umspannwerkes angehoben wurde, um die dortigen Anlagen vor maglichen Uberflutungen zu
schiitzen. Renaturierungsmafnahmen sind in diesem Bereich allein aufgrund des Gradientes
schwer umsetzbar.

Ergebnis: Der Anregung soll nicht entsprochen werden. Im Rahmen der weiteren Planung wird zu
prifen sein, ob das Ziel einer Bachrenaturierung umgesetzt werden kann.

Belang: Darstellung der kartierten Biotope

Abwégung:

Die Verwaltung hat die Darstellungen der Biotopkartierung vom Landesamt fir Umwelt in den
Flachennutzungsplan Gibernommen.

Ergebnis: Der Anregung wurde bereits entsprochen.

Ergebnis der Prifung geeigneter Flachen fiir die Neuausweisung von Wohnbaugebieten

Der Anteil der versiegelten Flachen ist in Unterschleiheim insgesamt sehr hoch. Aufgrund dessen ist
der sparsame Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB fur Unterschleiheim eine
wichtige Voraussetzung fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung.

Vorhandene Potenziale im Bestand sollen durch Aktivierung, Umwidmung und baulicher Verdichtung
besser ausgeschdpft werden. Neben der Vermeidung von tibermaRiger Versiegelung wird auch die
bestehende verkehrliche, wirtschaftliche und soziale Infrastruktur optimal ausgelastet. In
Unterschleil3heim sollen neue Wohnbauflachen so entwickelt werden, dass sie im Einzugsbereich der
0.9. Infrastruktur liegen. Am Siedlungsrand soll unter Beriicksichtigung des Landschafts- und
Stadtbildes der Lickenschluss durch eine ausgewogene Arrondierung ergénzt werden.

Umwidmungen im Siedlungsbereich z.B. von einer Mischgebietsflache zu einer Wohnbaufléche
erfolgen im Sinne der Innenentwicklung.

Um eine neue stadtebauliche Ordnung im Gewerbegebiet an der BAB 92 zu entwickeln und so den
Wirtschaftsstandort UnterschleiBheim nachhaltig zu stérken, hat das Biiro DRAGOMIR
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STADTPLANUNG ein Rahmenkonzept fiir das Gewerbegebiet BAB 92 entwickelt (vgl. Kapitel 8.3).
Durch eine Neuordnung des Gewerbegebietes miissen keine weiteren Gewerbeflachen ausgewiesen
werden. Gleichzeitig wird im Sinne der Innenentwicklung die Freiraumsituation im Innenbereich
durch Ausweisung von Aufenthaltsplatzen und neuen Grinstrukturen verbessert. Im Gewerbegebiet
Hartwiesen hat die Stadt UnterschleiBheim noch weiteres Flachenpotenzial fiir Gewerbebetriebe.

Eine Zersiedelung der freien Landschaft soll vermieden werden. Eine bauliche Entwicklung von
Riedmoos soll deshalb nicht verfolgt werden. Riedmoos bildet fur Unterschleiheim einen
Naherholungsschwerpunkt. Er soll in seiner Erholungsfunktion erhalten und gestarkt werden.
Ungenehmigte Kleingartenflachen, die eine Zersiedelung des Landschaftsraumes darstellen, sollen zu
naturnahen Gehdlzbestdnden umgewandelt werden. Hierzu hat die Stadt schon eine neu geordnete
Kleingartenanlage in Riedmoos angelegt, in der die Gartenbesitzer umsiedeln kdnnen (siehe Texttell
des Landschaftsplanes).

Nachverdichtung

Gemal} dem Ziel der Innenentwicklung (Kap. 6.2.1) sollen Nachverdichtungspotenziale im
Innenbereich des Stadtgebiets so effizient wie mdglich genutzt werden, um auf bestehende
Infrastruktur zurtickzugreifen und den Siedlungskdrper kompakt zu halten. Im Zuge der Prifung fur
die Neuaufstellung des FNP hat sich dieses Potenzial zur Nachverdichtung in der Stadt
Unterschleil3heim jedoch als verhaltnismaRig gering dargestellt. Neben einzelnen Flachen im
bestehenden Siedlungsbereich, die neu als Wohnbauflache ausgewiesen werden oder bereits durch
bestehende Bebauungspléane gesichert sind, muss daher auch auf Flachen zuriickgegriffen werden,
die an bestehende Siedlungsbereiche angrenzen, wenn ein zukiinftiger Wohnflachenbedarf besteht.
Die Bewertung dieser Flachen wurde in Kap. 7.3 vorgenommen.

Zukunftiger Wohnungsbedarf

Die Stadt Unterschleifheim hat am 27.11.2014 einen Grundsatzbeschluss zur Baulandentwicklung
gefasst. Dieser enthélt im Sinne einer sozialen Bodennutzung 7 Kriterien, die bei der zukiinftigen
Ausweisung von Wohnbauflachen beachtet werden mussen:

o Flachen im AuRenbereich werden nur noch als Wohnbauland ausgewiesen, wenn der
Eigentlimer vor der Ausweisung mind. 1/3 der Grundsttcksflache an die Stadt zum
Verkehrswert verkauft.

o Der Erwerb erfolgt zu einem maglichst friihen Zeitpunkt.

e Bei Planungen, die im Schwerpunkt nicht der Schaffung von Wohnbauland dienen
oder in deren Umgriff groRere Gemeinbedarfsflachen liegen, entscheidet der
Stadtrat im Einzelfall ob und inwieweit ein Erwerb von Grund zur Voraussetzung fir
die Baulandausweisung gemacht wird.

e Wird neues Baurecht fiir Wohnbebauung im Innenbereich oder im beplanten Bereich
geschaffen, entscheidet der Stadtrat, ob ein angemessener Teilflachenerwerb erfolgt.

o Eine Ausweisung von Bauland darf ungeachtet des stadtischen Grunderwerbs nur
erfolgen, wenn dies im Rahmen der gesetzl. Vorschriften und nach ordnungsgemalier
Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange méglich ist.

o Die Zielerfullung ist bei Weiterverdauerung durch vertragliche Instrumente
sicherzustellen.
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Wie in Kapitel 7.1 erwéhnt, ist davon auszugehen, dass sich der allgemeine Trend einer sinkenden
Geburtenrate und einer gleichzeitig steigenden Sterberate in den nachsten Jahren auch in der Stadt
Unterschleil3heim zeigen wird. Die Bevolkerungsprognose der Stadt UnterschleiBheim geht bei einer
fehlenden Neuausweisung von Wohnbauflachen von einem leichten Riickgang der Bevolkerungszahl
auf bis zu 28.355 Personen im Jahr 2030 aus.

Die Stadt Unterschleil3heim hat durch die Ausweisung neuer Wohnbauflachen die Mdéglichkeit, die
zukiinftige Einwohnerzahl zu einem grol3en Teil selbst zu steuern. Mit einer Ausweisung eines
maximalen Wachstumsziels von 0,5 % pro Jahr wiirden von den Werten des Jahres 2017 (28.809
Einwohner) bis zum Jahr 2030 etwas mehr als 1.900 zusé&tzliche Einwohner gewonnen werden. Dieser
Wert scheint als realistisches Wachstumsziel sinnvoll — auch vor dem Hintergrund der damit
verbundenen notwendigen sozialen Infrastruktur, die die Stadt dafiir bereitstellen muss (siehe
Kap.10). Das Bevolkerungswachstum kann in der Stadt nicht auf bereits ausgewiesenen
Wohnbauflachen realisiert werden. Aus diesem Grund mussen fir die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans magliche neue Wohnbaufldchen auf ihre Eignung tberprift werden.

Ermittlung geeigneter Neubauflachen

Ab dem Jahr 2015 wurden alle Baulandpotenziale der Stadt Unterschleiftheim aus stédtebaulicher
und landschaftsplanerischer Sicht neu ermittelt und auf ihre Eignung als Wohnbaufléche hin
tberpruft.

Die Ermittlung der Flachen ergab sich aus den Vorgaben des Regionalplans. Dieser gibt vor, wo
Bereiche fir Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen und welche Bereiche als regionale
Grunzlge, landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder Trenngriin freigehalten werden sollen (siehe
Kapitel 3.3, Abb.2). Zudem bestand das Ziel, die vergleichsweise kompakte Stadtstruktur in
UnterschleilRheim zu sichern und daher vorwiegend Flachen im Siedlungszusammenhang néher zu
betrachten.

Die grundsatzlich als Wohnbauflachen geeigneten Flachen wurden nach folgenden Kriterien
bewertet:

Tab. 1: Bewertungskriterien der Wohnbauflachenentwicklung

VerkehrserschlieBung Geringer Erschliefungsaufwand 2
Mittlerer ErschlieBungsaufwand 1
Hoher Erschlieungsaufwand 0
Lage zur S-Bahn <600 m Radius 2
600 m — 1000 m Radius 1
> 1000 m Radius 0
Lage zu Nahversorgung <500 m Radius 2
500 — 1000 m Radius 1
> 1000 m Radius 0
Lage zu sozialer Infrastruktur Kita und Grundschule < 1000 m Radius 2
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Kita oder Grundschule < 1000 m Radius

Kita und Grundschule > 1000 m Radius

Nutzungskonflikte

Keine Nutzungskonflikte mit anderen
Nutzungen in der Umgebung (Schall,
Luftschadstoffe, Geruch, etc.)

Geringe Nutzungskonflikte, planerisch l6sbar

Hohe Nutzungskonflikte, planerische Lésung
nicht maoglich

Verdacht auf Bodenbelastung

Kein Altlastenverdacht

Konflikt mit Altlasten mdglich durch N&he zu
Altlastenflache

Altlastenverdacht liegt vor

Vertraglichkeit mit Ifd. Planungen

Gute Vertraglichkeit mit aktuellen Planungen
z.B. fiir Nachbargrundsticke,
Raumordnungen, etc.

Eingeschrénkte Vertraglichkeit mit aktuellen
Planungen, planerisch l6sbar

Konflikte mit aktuellen Planungen, planerisch
nicht |6sbar

Orts- und Landschaftsbild

Vertrégliche Einfligung in das Orts- und
Landschaftsbild mdglich

Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild
bedarf einer planerischen Losung

Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild
planerisch nicht Idsbar

Boden, Wasser, Luft

(weitgehend) versiegelte Flache im Bestand

Unversiegelte Fldche mit geringer Bedeutung
fur Kleinklima, Bodenfunktion, Grundwasser

Unversiegelte Flache mit hoher Bedeutung fir
Kleinklima, Bodenfunktion, Grundwasser

Biotopschutz

Keine Bedeutung als Habitat bzw.
Biotopvernetzung

Teilbereiche von Bedeutung als Habitat bzw.
Biotopvernetzung

Biotop bzw. hohe Bedeutung als
Biotopvernetzung

56



=

w3

%5 INTERSCHLEISSHEI

Erholung Ohne Bedeutung fir die Erholungsfunktionim | 2
Bestand
Geringe Bedeutung fir die Erholungsnutzung | 1
im Bestand
Hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzungim | 0
Bestand
Ortsrandabrundung/ Innenentwicklung 2
Innenentwicklung
Ortsrandabrundung 1
Auf3enbereich 0

Insgesamt wurden 15 potenzielle Bauflachen untersucht und dabei in Bewertungsstufen von 1
(Flache sehr gut geeignet) bis 6 (Flache sehr schlecht geeignet) bewertet.

Im weiteren Verfahren erfolgte dann eine an den Entwicklungszielen und am Bedarf der Stadt

ausgerichtete Auswahl der Baulandflachen.

Die Flachen aus der zurzeit laufenden Bauleitplanung, aus dem Bauliickenkataster und die Flachen
von zurzeit im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplananderungen wurden bei der Berechnung

der Neubauflachen beachtet.
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Abb. 13: Flachenbewertung der potenziellen Neubauflachen

Kategorie I: 24 - 21 Pkt. sehr gut geeignet
Kategorie Il: 20 - 17 Pkt. gut geeignet
Kategorie lll: 16 - 13 Pkt. eher gut geeignet
Kategorie IV: 12— 9 Pki. eher schlecht geeignet
Kategorie V: 8- 5Pkt. schlecht geeignet
Kategorie VI:  4- 0 Pkt. - sehr schlecht geeignet

Abb. 13 zeigt die Ergebnisse anhand der zuvor vorgestellten Bewertungskriterien fir potenzielle
Neubauflachen.

Auswahl der neuen Wohnbauflachen

In einem nachsten Schritt wurden auf Grundlage der Flachenbewertung und den Uberlegungen zu
den zukiinftigen Entwicklungszielen der Stadt Unterschleiheim Flachen ausgewahlt, die als
zuklinftige Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt werden sollen. Auch wenn
grundsétzlich zunachst eine Innenentwicklung durch Nachverdichtung angestrebt werden soll, wird
langfristig eine Ausweisung neuer Bauflachen erforderlich sein, um selbst das angestrebte moderate
Bevdlkerungswachstum von 0,5 % aufnehmen zu kdnnen.

Dafiir kamen vor allem Flachen aus den beiden besten Bewertungskategorien | und Il in Frage, um
eine mdglichst hohe stadtebauliche und landschaftsplanerische Qualitét bei der Flachenausweisung
zu gewahrleisten.

Aus der Kategorie | wird im Flachennutzungsplan die Flache Nr. 3 (,,Furtweg®) als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die sehr gute Eignung begriindet sich vor allem durch den geringen
ErschlieBungsaufwand mit der direkten Lage an der Landshuter Stral3e, der N&he zu sozialer
Infrastruktur, Einzelhandel und S-Bahn sowie der umgebenden Wohnbebauung in der unmittelbaren
Umgebung. Durch die Lage der Flache im direkten Siedlungszusammenhang wird eine Planung im
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Sinne der Innenentwicklung in diesem Fall als besonders sinnvoll erachtet. Eine Erholungsfunktion
hat die Flache derzeit nicht — ebenso ist kein Altlastenverdacht in diesem Bereich bekannt. Als
Einschrankung der Eignung sind hier lediglich die Bedeutung der derzeit unversiegelten Flache als
Habitat fur Tiere und Pflanzen zu nennen, sowie dem maéglichen Nutzungskonflikt durch den
Verkehrsldrm der Landshuter StraRe, welcher jedoch planerisch als I6sbar angesehen wird.

Die Flache Nr. 15 {,,Campus Unterschleifheim”) wurde in der Bewertung ebenfalls als sehr gut
geeignet eingestuft und der Kategorie | zugeordnet. Sie wird im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Kriterien der sehr guten Bewertung liegen hier vor allem im
geringen ErschlieBungsaufwand, der Ndhe zu sozialer Infrastruktur, der vertraglichen Einfligung ins
Siedlungsbild, der Einstufung der Flache im Sinne der Innenentwicklung und der Vertraglichkeit mit
laufenden Planungen, da das Nachnutzungskonzept des EADS-Geléndes bereits eine Wohnnutzung
fiir den derzeitigen Parkplatz vorsieht. Zudem weist die Flache keine Bedeutung als Habitat fiir Tiere
und Pflanzen auf. Sie ist bereits versiegelt und es liegt kein Altlastenverdacht vor. Eine mittlere
Bewertung wurde in Bezug auf die Lage zur S-Bahn und zum Einzelhandel vergeben und im Bereich
der méglichen Nutzungskonflikte durch Gewerbeldrm. Diese sind jedoch planerisch Isbar.

Die Flache Nr. 8 (,,Erdbeerfeld”) wurde gemaR den Bewertungskriterien als gut geeignet eingestuft
und wird im Flachennutzungsplan in Teilen als zukiinftige Wohnbauflache dargestellt. Besonders der
geringe ErschlieBungsaufwand durch die Lage am Miinchner Ring, die gute Anbindung zur S-Bahn
und zu sozialer Infrastruktur, sowie die Vertraglichkeit mit laufenden Planungen gingen positiv in die
Bewertung ein. Zudem sind keine Nutzungskonflikte oder Altlasten zu erwarten. Einschrankende
Faktoren ist der unversiegelte Zustand der Fldchen mit besonderer Bedeutung als
Wirmeausgleichsfunktion und die Empfindlichkeit des Grundwassers in dem Bereich.
Durchschnittliche Bewertungspunkte wurden fiir die Kategorien Lage zu Einzelhandel, Orts- und
Landschaftsbild, Biotopschutz, Erholung, Ortsrandabrundung/Innenentwicklung vergeben.

Zusétzlich zu den bewerteten Flachen wurde im Nachhinein eine kleinere Flache von ca. 0,3 ha
stdlich der Kiebitzstralte im Osten des Gemeindegebiets als Wohnbauflache mitaufgenommen.
Aufgrund der geringen Gréf3e der Flache und der direkten Einfligung in den Siedlungszusammenhang
ostlich der Siidlichen Ingolstddter Stralle wurde hierbei auf eine detaillierte Flachenbewertung
verzichtet.

Somit werden im Flachennutzungsplan insgesamt vier neue Wohnbauflachen mit aufgenommen:
e Fldche Nr. 3 ,,Furtweg” (W/57a)
e Fliche Nr. 8 ,Erdbeerfeld” (W/142a)
e Fliche Nr. 15, Campus UnterschleiRheim” (W/44)

e Fldche sudlich der KiebitzstralRe (Teilbereich von W/211).

Diese zusammenfassende Erklarung besteht aus 59 Seiten.

Stadt Unterschleillheim
GB Planen, Bauen, Umwelt - Grundsatzplanung

Bastian Albrecht
Rathausplatz 1 —
85716 Unterschleiltheim q dfyx\’/t QT(\DB

Tel: 089 31009 118
eMail; balbrecht@ush.bayern.de

Stadt UnterschleiBheim
Rathausplatz 1

85716 Unterschleiheim 59



	Zusamenfass-Erkl-Seite 59

