BV STADT
% UNTERSCHLEISSHEIN

2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des BP Nr. 160 ,,Wohnen am Campus —
Urbanes Gartenquartier*

Zusammenfassende Erklarung
Einleitung

Nach § 6 Abs. 1 BauGB bedarf der Flachennutzungsplan der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde und wird durch die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung
rechtswirksam (8§ 6 Abs. 5 BauGB). Dem Flachennutzungsplan ist nach § 6a BauGB eine
zusammenfassende Erkl&rung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Aufstellungsverfahren beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grunden der Plan nach Abwdagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Die Stadt Unterschleil3heim verfligt Uiber einen von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid vom
04.01.1993 genehmigten Flachennutzungsplan, der in der Fassung vom 03.06.1991 am 18.02.1993
Offentlich bekannt und damit rechtswirksam gemacht wurde. Bei der neuen Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde das betreffende Baugebiet in Wohnbauflache umgewidmet. Der Plan
wurde mit Fassung 24.01.2022 vom Stadtrat festgestellt. Er wurde am 06.10.2022 vom Landratsamt
Munchen genehmigt und am 22.12.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungsplan ist zwischen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 4
Abs. 1 BauGB und der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB rechtwirksam
geworden, weshalb die Nummerierung der Anderungen von der 53. zur 2. Anderung zwischen diesen
Verfahrensschritten angepasst wurde.

Vorhaben und Ziele der Bauleitplanung

Die Stadt Unterschlei3heim liegt im Verdichtungsraum Minchen, welcher einem hohen Bedarf an
Wohnraum unterliegt. Die Stadt UnterschleiBheim ist nach dem Landesentwicklungsprogramm
gemeinsam mit den Gemeinde Eching und Neufahrn als Mittelzentrum ausgewiesen.

Gemal Landesentwicklungsprogramm ist bei der Siedlungsentwicklung vorrangig auf die
Innenentwicklung zu achten (Landesentwicklungsprogramm, Kap. B, Z 3.2). Um die Innenentwicklung
zu starken, missen vorhandene und flr eine bauliche Nutzung geeignete Flachenpotenziale in den
Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflichen und leerstehende Bausubstanz, sowie
Maoglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend und nach Mdglichkeit durch Innenentwicklung, d. h.
durch innerhalb im Zusammenhang bebauter Flachen, erfolgen. Das Planungsgebiet wird im
Regionalplan als Hauptsiedlungsbereich dargestellt.

Das, im ehemaligen Gewerbegebiet der Stadt Unterschleil3heim liegende Planungsgebiet beherbergt
die seit nun mehr als 30 Jahren bebauten Grundstiicke mit einer Parkplatzflache fir nicht mehr
vorhandenen Gebauden und den darin ehemals angesiedelten Betrieben.

Ziel der Planung ist ein Ubergang zwischen einem Gewerbe- und den angrenzenden Wohngebieten
sowie die Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum. Um dies zu ermdglich wird ein Urbanes
Gebiet in dem Flachennutzungsplan dargestellt, welches stadtebaulich den zuvor beschrieben
Ubergang erfiillt und die Mdéglichkeiten fiir den dringend bendétigten Wohnraum sowie die hierfiir
notigen gewerblichen, sozialen und kulturellen Nutzungen schafft.

Der fir dieses Gebiet vorgesehene Bebauungsplan-Entwurf sieht die Ausbildung von spannungs- und



damit abwechslungsreichen StraRen- und Freirdumen mit stark ausgepragter Individualitat, die durch
ihre Lage und Charakteristik funktionale und r&umliche Beziige zu den umgebenden
Bebauungsstrukturen aufnehmen, vor. Das Freiraumkonzept besteht im ErdgescholR aus einem Netz
von schmalen Verkehrsrdumen (Gassen) mit Verengungen sowie kleineren und gréReren platzartigen
Aufweitungen. Einer der Platze bildet den Eingangsbereich zum Quartier, ist stadtrdumlich auf die
Freiraumachse des Business Campus ausgerichtet und ist fiir vielfaltige Nutzungen ausgelegt. Die
entlang der Gassen angelagerte Nutzungsmischung (Wohnen, kleinteiliges Gewerbe, Gastronomie
etc.) ist Garant fir eine urbane Atmosphére. Zur Ordnung des Verkehrs wurde vom Umwelt- und
Verkehrsausschuss ein Mobilitatskonzept beschlossen, welches die Angebote aller Verkehrssparten
berucksichtigt.

Berucksichtigung der Umweltbelange im Verfahren

Im Rahmen des 2. Anderungsverfahrens zum rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan wurde ein
Umweltbericht durch das Planungsbiiro Dr. Schober GmbH erstellt. Dieser liegt in der Fassung vom
14.06.2023 vor. Dieser ist Bestandteil dieser Flachennutzungsplanédnderung. Der Umweltbericht gibt
zu den einzelne Schutzguter folgende Aussagen:

Schutzgut Mensch

Durch das Ingenieurbiiro Kottermair GmbH erfolgte eine schalltechnische Betrachtung (Mérz 2023).
Die von der Gutachterin formulierten Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes fir diesen
Bereich. Uberschreitungen der MI-Orientierungswerte bzw. Immissionsschutzwerte in Richtung
Landshuter Strale sind durch bauliche und/oder passive Schallschutzmalnahmen in Verbindung mit
einer kontrollierten Wohnraumliftung zu kompensieren.

In Bezug auf Erschutterungen / elektromagnetische Felder sind, aufgrund der Entfernung der S-
Bahnlinie, keine negativen Auswirkungen bzw. Anderungen zu erwarten. In Bezug Erholungsfunktion
findet durch die geplante Bebauung und Griingestaltung eine Aufwertung statt, da die Flache aktuell
nicht zur Erholung genutzt wird. Aufgrund der Entfernung und Lage der Wohnh&user zur geplanten
Bebauung ist davon auszugehen, dass keine zu bertcksichtigende negative Auswirkungen im Hinblick
auf Verschattung und damit die natirliche Belichtung entstehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und Artenschutz

Es gibt im Geltungsbereich keine Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz.

Die bestehende asphaltierte Parkplatzflache stellt den gréfiten Flachenanteil innerhalb des
Geltungsbereichs dar. Diese Flache wird von linearen Grinflachen durchzogen. Die Parkplatzflache ist
von drei Seiten von einem eingezdunten Wall mit gestuften, mittelalten Feldgehélz umgeben. Der
markante randliche Gehdlzbestand kann tber die verbleibende Festsetzung als allgemeine Griinflache
erhalten werden. Der im aktuellen Flachennutzungsplan festgesetzte Gehdlzbestand am dstlichen
Randbereich wird kiinftig Teil des urbanen Gebietes. Er ist fur erforderliche ErschlieBungsmalnahmen
(Bushaltestelle, FuBweg) erforderlich.

Ergebnis der vorliegenden Relevanzprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist, dass
derzeit keine VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote zu erwarten sind. Jedoch wird
empfohlen, Eingriffe in den umgebenden Gehdlzbestand so weit wie maglich zu minimieren, um ihnin
seiner Funktion als Lebensraum und Biotopverbund sowie aus dsthetischen und klimatischen Griinden
zu sichern.

Fir das Plangebiet gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Unterschleif3heim. Fur alle innerhalb des
Geltungsbereiches vorhandenen Baumarten, die dem Schutz dieser Verordnung, unterliegen und die
beseitigt werden mussen, wird eine Befreiung von den Verboten der Baumschutzverordnung
beantragt.

Zum Lebensraumausgleich fiir Brutvogel und Fledermausen, der mit der Fallung von Bestandsgehélzen
verbunden ist, ist eine MalRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-MalRnahme) erforderlich.



Schutzgut Boden

Kunstliche aufgeschiittet Béden sollten laut dem Gutachter entfernt und sachgerecht entsorgt werden.
Hinweise auf méglicherweise vorhandene Kampfmittel liegen gegenwartig nicht vor.

Durch die geplante Umwandlung der Parkplatzflache in ein Urbanes Gebiet entstehen auf dieser Flache
keine weitere Versiegelung. Allerdings werden Teile des Walls entfernt, hier finden jedoch auch
Neuanpflanzungen statt. Auf der Parkplatzflache selbst werden durch die Begriinung innerhalb der
Wohnbebauung auch Flachen entsiegelt.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine dauerhaft wasserfiihrenden Flie3gewésser.

Bei der Errichtung der unterirdischen Bauteile ist ein Eingriff in das Grundwasser sowohl wéhrend des
Baus, als auch nach der Fertigstellung mdglich. Fiir die Bauphase kann lokal eine Bauwasserhaltung
nétig werden. Entsprechende Festsetzungen und Hinweise zum Grundwasserschutz sind Bestandteil
der Planung des Bebauungsplanes Nr. 160.

Schutzgut Luft / Klima

Durch die geplante Bebauung wund einhergehende Versiegelung- und wiederrum
Entsiegelungsprozesse kénnen sich lediglich in geringem Umfang Auswirkungen auf das lokale Klima
ergeben.

Schutzgut Landschaft

Das zukiinftige Erscheinungsbild wird sich durch die Bebauung &ndern und kiinftig teilweise im Orts-
und Landschaftsbild in Erscheinung treten.

Der angrenzende Wall, welcher im Norden und Westen groRtenteils erhalten bleibt, ist insgesamt dicht
und hochgewachsen. Dieser wird auch kinftig als wirksame Griinstruktur eine positive Wirkung
ausiiben, die Gebaude werden jedoch zukiinftig auch Gber den Wall hinaus sichtbar sein.

Schutzgut Kultur- und Sachguter / Energie / Abfalle und Abwasser

Im Planungsgebiet befinden sich auf nordéstlicher Seite Teile des Bodendenkmals ,,Siedlung der spaten
Bronzezeit und Urnenfelderzeit, der spaten Hallstatt- und Frihlaténezeit sowie des friihen
Mittelalters®. Hier ist wahrend der Baudurchfiihrung mdglicherweise eine archdologische Begleitung
erforderlich. Im Bereich Energie / Abfélle und Abwasser ergeben sich wesentliche Anderungen im
Vergleich zum Ist-Zustand, da derzeit aufgrund der Parkplatznutzung keiner dieser Bereiche betroffen
ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Ausgleichsbedarf fiir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird im Rahmen der
Bebauungsplanung nach BayKompV berechnet. Dieser wird aufgrund der griinplanerischen Ziele (u.a.
umfangreiche Dachbegriinung sowie Dachgérten, Baumpflanzungen) auf der Flache selbst vollstandig
abgedeckt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im Plangebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope vor.

Verfahrensablauf

Der Investor fuhrte in Abstimmung mit der Stadt auf Basis von Stadtratsbeschliissen zur Realisierung
von Wohnbebauung (SOBON Projekt) auf dem ehemaligen Parkplatz Fl. Nr. 902/24 einen Wettbewerb
als stédtebauliches Gutachten mit Ideen- und Realisierungsteil durch. Die Planung des
Wettbewerbssiegers wurde daraufhin der Offentlichkeit vorgestellt und ein freiwilliger mehrteiliger



Birgerbeteiligungsprozess mit verschiedenen Workshops gestartet sowie eine Homepage zur
Onlinebeteiligung realisiert.

Die Verwaltung wurde mit Beschluss des Grundstticks- und Bauausschusses am 17.02.2020 beauftragt,
ein Bauleitplanverfahren zur Anderung des Bestandsbebauungsplanes Nr. 79b durchzufiihren. Der
Bebauungsplan soll auf dem Grundsttick eine gemischt genutzte Bebauung mit Gewerbe-, Sozial- und
Wohnnutzung vorsehen. Als Gebietskategorie wird das Urbane Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO
empfohlen, da alle geforderten Nutzungen abgebildet werden kénnen.

Aufgrund der Gebietskategorie MU (Urbanes Gebiet) ist es notwendig den Flachennutzungsplan zu
andern. Im vorherigen Flachnutzungsplan (Stand 03.06.1993) war der Bereich fiir Gewerbe
vorgesehen, im neuen Flachennutzungsplan (rechtsverbindlich seit 22.12.2022) fiir Wohnnutzung. Der
Stadtrat der Stadt UnterschleiBheim hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 160 ,Wohnen am Campus — Urbanes Gartenquartier* am 05.03.2020
beschlossen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der Bebauungsplanentwurf Nr. 160 ,Wohnen am
Campus — Urbanes Gartenquartier”, als auch die 53. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom
05.08.2022 bis 23.09.2022 6ffentlich ausgelegt und die Trager der 6ffentlichen Belange beteiligt.

Der neue Flachennutzungsplan ist seit dem 06.10.2022 genehmigt, weshalb die Nummerierung der
Flachennutzungsplandnderungen von vorne beginnen muss. Die Flachennutzungsplandnderung,
vormals Nr. 53, wird fir den rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (Bekanntmachung am 22.12.2022)
als die 2. Anderung weitergefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Behorden/ Tréager offentlicher Belange (8 3 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 1 BauGB) wurdenin der
offentlichen Sitzung des Grundstiicks- und Bauausschusses am 20.03.2023 beschlussméfig behandelt
und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden /Tréager der 6ffentlichen Belange nach § 3 Abs.
2 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB nach Einarbeitung der entsprechenden Anderungen beschlossen.
Die geanderten Unterlagen zur 2. Flachennutzungsplandnderung wurden vom Grundstiicks- und
Bauausschuss in der 6ffentlichen Sitzung am 11.09.2023 gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden /Trager der 6ffentlichen Belange fand vom
22.09.2023 bis 27.10.2023 statt. Diverse Stellungnahmen von den Behérden und Tréger offentlicher
Belange gingen teilweise fristgerecht ein. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
zur 2. Flachennutzungsplananderung fur den Bereich BP 160 ,Wohnen am Campus — Urbanes
Gartenquartier” abgegeben.

In der oOffentlichen Sitzung am 23.11.2023 hat der Stadtrat die eingegangenen Stellungnahmen
beschlussmaRig behandelt und die Feststellung sowie den Antrag auf Genehmigung zur 2.
Flachennutzungsplandnderung beschlossen.

Das Landratsamt Miinchen hat mit dem Bescheid vom 20.12.2023 die Genehmigung zur 2.
Flachennutzungsplananderung fur den Bereich des BP N. 160 ,,Wohnen am Campus — Urbanes
Gartenquartier” erteilt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit, § 4
Abs. 1 BauGB (friihzeitige Behérdenbeteiligung), § 3 Abs. 2 BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung
der Offentlichkeit und Behoérden / Trager offentlicher Belange) gingen Stellungnahmen mit
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Einwendungen, Anregungen oder Hinweisen von folgenden Behdrden und Tragern oOffentlicher
Belange ein:

Landratsamt Miinchen Fachbereich Bauen vom 29.11.2022:

Aufgrund der Rechtsgiiltigkeit des FNP wurde vom LRA Miinchen auf die nun nicht mehr giltige
Nummerierung der Anderung in dem Titel der FNP-Anderung hingewiesen. Der Empfehlung wurde
gefolgt und die Nummerierung von 53. in 2. Anderung im Titel vorgenommen.

Das Landratsamt Minchen hat mehrere Empfehlungen zur Plandarstellung vorgebracht, welchen
gefolgt wurde.

In der FNP-Anderung ist eine Geholzflache an der Landshuter Strale entfallen. Die Begriindung sollte
in Bezug auf diese Gehdlzflache konkretere Beschreibungen enthalten. Der Empfehlung wurde gefolgt
und der Umgang mit dem Eingriff sowie den vorgesehenen KompensationsmaRnahmen im Zuge der
Bauleitplanung in der Begriindung beschrieben.

Die Planung zeigt nicht das vermutete Bodendenkmal im Anderungsbereich auf, dieses ist nachrichtlich
einzufiigen. Der Empfehlung wird gefolgt und das betreffende Bodendenkmal nachrichtlich dargestelit,
wie auch im aktuellen FNP enthalten.

Auf der Planunterlage sollen die Verfahrensvermerke ergénzt werden. Der Empfehlung wurde gefolgt.

Der beigelegte Umweltbericht wurde fiir den parallel in Aufstellung befindlichen BP 160 erstellt. Das
LRA Miinchen empfiehlt einen eigenen Umweltbericht, mit dem fiir das FNP-Anderungsverfahren
erforderlichen Detailierungsgrad, zu erstellen. Der Empfehlung wurde gefolgt.

Landratsamt Miinchen Fachbereich Bauen vom 25.10.2023:

Das Landratsamt Minchen brachte mehrere Empfehlungen vor, welche die Planzeichendarstellung
und textliche formale Anderungen betraf, denen gefolgt wurde. Lediglich die Struktur der Legende
wurde nicht geéndert, da diese auf den gesamtheitlichen FNP basiert.

Landratsamt Miinchen Sachgebiet Naturschutz vom 08.09.2022:

Die Planung wird seitens der unteren Naturschutzbehdrde grundsatzlich begrufit, da keine weitere
Beanspruchung der freien Natur oder sonstiger Freiflachen stattfindet. Es sollte jedoch im Zuge des
Verfahrens zum Bebauungsplan uberpruft werden, ob und warum das Geh6lz an der Landshuter
StraRe entfallt. Der Empfehlung wurde gefolgt und der Umgang mit dem Eingriff sowie den
vorgesehenen KompensationsmalRnahmen im Zuge der Bauleitplanung in der Begrindung
beschrieben.

Landratsamt Miinchen Sachgebiet Naturschutz vom 17.10.2023:

In dem Formular des LRA Minchen steht unter ,Einwendungen*: Anhand der Unterlagen kann davon
ausgegangen werden, dass es durch die Bauleitplanung zu keiner Realisierung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande und demnach zu keinen uniiberwindbaren Hindernissen kommt. Die notwendigen
Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind auf Ebene des BPlans Nr. 160 mit entsprechendem
Detaillierungsgrad festzulegen.

Nach Ricksprache mit dem LRA Minchen handelt es dabei nicht um eine Einwendung, sondern um
einen Hinweis. Die entsprechenden Festsetzungen und VermeidungsmalRnahmen sind im
Bebauungsplan enthalten.

Mit der Bewertung der Eingriffs-Bilanzierung nach BayKompV besteht seitens des LRA Minchen
grundsatzlich Einversténdnis, jedoch werden Dachbegriinungen als Ausgleichsflachen kritische
gesehen. Die Eingriffsbilanzierung wird aber nicht auf der Ebene des FNP, sondern der des
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Bebauungsplanes behandelt, dementsprechend sind im Umweltbericht zur FNP-Anderung die
Maglichkeiten fir Kompensationsmalinahmen zum Erreichen griinplanerischer Ziele aufgezeigt.

Grundsétzlich wird begrufit, dass ein Teil des bestehenden Gehdlzes erhalten bleibt. Es wird empfohlen
den Eingriff jedoch so gering wie méglich zu halten. Die Nutzung von Erholungssuchenden schrankt die
derzeitige Lebensraumfunktion fiir Tiere weiter ein.

Die AuRenseite und die Krone des Walls im Norden und im Westen werden weitgehend erhalten, um
die Abgrenzung und Eingriinung zu den bestehenden Wohnquartieren sowie generell fir den
Artenschutz zu gewéhrleisten. Aus stédtebaulichen Grinden entfallt die Eingriinung im Stidosten
entlang der Landshuter StralRe, um durch die dort vorgesehene Bebauung das Quartier mit der Stadt
optisch und in urbaner Form zu verknipfen. Zudem bewirkt die Errichtung von Geb&uden mdglichst
nahe an der Larmquelle eine wirksame Larmabschirmung.

BT Germany GmbH vom 04.08.2022 und 1 & 1 Versatel vom 09.10.2023:

In den beiden Stellungnahmen wird auf die Leitung unter dem Gehweg auf der sidlichen Seite der
Alfred-Nobel-Str. hingewiesen. Durch die FNP-Anderung wird in diesem Bereich jedoch keine
Veranderung geplant.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 08.08.2022 und 28.09.2023:

Das BLfD weist auf das im Planungsbereich liegende Bodendenkmal D-1-7735-0102 hin, sowie dessen
nachrichtliche Aufnahme in der Planunterlage. Zudem sind die Hinweise in der Begriindung auf die
gesetzliche Meldepflicht nicht ausreichend und sollen auf die generelle Pflicht einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis hinweisen. Den Empfehlungen wurde gefolgt, bzw. die Textpassage in
der Begriindung tiber die Erlaubnispflicht ausgetauscht.

Es wird vom BLfD auch angeregt die Wahl des Standortes zu tiberdenken und gegebenenfalls einen
anderen zu wahlen. Derzeit befindet sich auf dem Planungsgebiet ein baurechtlich nicht mehr
notwendiger Grol3parkplatz innerhalb bebauter Ortsteile. Auch um die weitere Versiegelung
unbebauter Flachen so gering wie mdglich zu halten, wurde dieser Standort ausgewahlt.

Regierung von Oberbayern vom 09.08.2022 und 26.09.2023:

Generell wird die Planung als raumvertraglich bewertet. Es wird jedoch auf das AusschlieBen von
unzuldssigen Einzelhandelsagglomerationen im Zuge der Bauleitplanung hingewiesen. Die
Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Festsetzungen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes getroffen, der Hinweis darauf wird jedoch in der Begriindung zur FNP-Anderung
aufgenommen.

Stadtwerke Miinchen Gas vom 25.08.2022 und 13.10.2023:

Beide Stellungnahmen weisen auf die im Planungsgebiet liegende Leitungen und Gasstation, sowie den
dazu einzuhaltenden Abstédnden hin. Die Aufnahme der Gasstation erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplanes, ebenso wie die Aufnahme der Hinweise zu den einzuhaltenden Abstéanden.

Telekom vom 08.09.2022:

Die Telekom schreibtin ihrer Stellungnahme, dass sie rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten informiert
und eine Festsetzung zum Beachten der bestehenden Telekomunikations-Leitungen aufgenommen
werden soll. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, Festsetzungen und Hinweise zur
Bauausfiihrung jedoch auf Ebene des Bebauungsplanes behandelt, bzw. aufgenommen.

Industrie- und Handelskammer vom 17.10.2023:

Mit der Ausweisung eines Urbanes Gebietes (MU) besteht aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft
Einverstandnis. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fur die gewerbliche Nutzung sidlich des
Planungsgebietes keine Einschrankungen aus immissionsschutzrechtlichen Konflikten entstehen darf.
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Durch die geplanten Nutzungen werden die benachbarten Bereiche in anderen Bebauungsplénen in
ihrer zuldssigen Nutzung und Entwicklung nicht beeintrachtigt. In der schalltechnischen Untersuchung
sind die Immissionskontingente aus dem stidlich benachbarten Gewerbegebiet beachtet und werden
nicht eingeschrankt.

Eisenbahn-Bundesamt vom 20.10.2023:

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Bahnlinie 5500 Miinchen — Regensburg bestehen keine
Bedenken. Es wird darauf hingewiesen auch die Deutsche Bahn AG zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn AG wurde im Zuge des
Verfahrens ebenfalls beteiligt, hat aber keine Stellungnahme dazu abgegeben.

Handwerkskammer vom 15.09.2022 und 27.10.2023:

Grundsatzliche bestehen von Seiten der Handwerkskammer keine Einwande.

Es wird jedoch zusidtzlich auf den Verlust der vielen Stellpldtze hingewiesen und dass hierfiir ein
Ausgleich geschaffen werden soll. Handwerksbetriebe sind darauf angewiesen mit ihren Fahrzeugen
im Plangebiet zu liefern oder zu leisten, um Auftrige auszufiihren und ihre Betriebsabldufen zu
gewadhrleisten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und darauf verwiesen, dass die Stellpldtze auf dem
derzeit noch bestehenden GroRparkplatz baurechtlich nicht mehr notwendig sind und ein Ausgleich
hierfiir nicht geplant wird. Es wird auf das Mobilitdtskonzept auf Ebene des Bebauungsplanes
hingewiesen, in welchen die Verkehrssituation fiir die méglichen Nutzungen berlicksichtigt sind.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen im Zuge der Beteiligungen nach § 3 Abs.
1 BauGB (friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit), § 4 Abs. 1 BauGB (frithzeitige
Behérdenbeteiligung), § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden / Trager &ffentlicher Belange) zur 2. Flachennutzungsplananderung abgegeben.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anlass der Planung ist die Umwandlung eines bestehenden, gering genutzten Parkplatzes, in eine
Fliche mit Wohnbebauung, gewerblicher sowie sozialer und kultureller Nutzung. Die Wahl eines
alternativen Standorts wiirde zu einer zusatzlichen Versiegelung von Flachen fiihren. Die vorliegende
Planung steht auferdem nicht den U(bergeordneten Zielen des Regionalplanes entgegen.
Standortalternativen wurden daher nicht gepriift.

Vor Beginn des Anderungsverfahrens wurde fiir den Anderungsbereich ein Wettbewerb ausgelobt, in
dessen Ablauf mehrere Planungsvorschlige diskutiert wurden. Der Gewinnerentwurf des
Wettbewerbes diente als Vorlage zum Bebauungsplanentwurf.
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