Begriihdung zum Bebauungsplan

Nr. .. 95 . . Gemeinde —‘Markt — Stadt?) UnteTSChlelBhelm ;rom 23'61986 .

for das Geblet Schule FeldstrafBle - 3. Anderungrdes Bebauungsplanes Nr. 41

wmtassend die GrundstockeFL . NP, 121-T, 121/3, 122/2-T, 122, 123/54-T, 132 - 132/17
, 133 - 133/25, 141/3, 1016/5-T, | K

Entwurfsverfasser: Architekt Karl Statzberger, Eichenstr. 4a, 8044 U'heim

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen o i
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — WWMMM ‘
— vOom 29 ) 3 ” 1 979 entwidkelt. ‘

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Zuldssigkeit eines 60 cm .hohen Kniestockes
e o) -
Dachschrage 35

1) ‘Nichtzutreffendes streichen!

3% Boorverg-Vordruck 810/62 — Begrandung zum Bebauungsplan. .
V Richard Boorberg Verlag, 8000 Manchen 80, Tel. 089/432055 Nachdruck verboten! (2280)
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B. Lage, Gr88e und Beschaffenheit des Baugebietes
1. Das Gebiet liegt  800... m — nisdlich— siidlich — westlich — ostlich — des Ortskerns von ... LLONNOL =~

Es grenzt an das-Baugebiet — die Baugebiete — Beb.ol.lir. A7 "largaretenanger®.
und Beb.Pl.Nr. 51 "ValentlnST eld" :

Es hat eine GréBe von 2 7?8 . ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes llegen betrdgt: . .

Bahohof . . . . . .. .1.300 .. m Volksschule . . . . . . . .J100 . .m
Omnibus- od. StraBenbahnhaitestelle .. 300 ... m Versorgungsldden” . . . . . o2 Qe m
- kath... . kirche: .80Q. ... m ' ‘ . m
ev. 300 ‘
3. Das Geldnde ist eben — ist-hiigeli i ~elht—3tar——tbr—
Das Grundwasser liegt ca. &.5.0....... m unter Gelande. ‘
* 4. Der Boden besteht aus ... tragfahlgem Kies..
{Beschreibung der Un!orgmndurhlnnnu)
Es sind keine ~— Jelgendas— MabBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
5. Es ist aoch-keime — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
siehe Bebauungsnlan Nr. 41 _ ’ ' N T

Es ist keim— folgender — Baumbestand vorhanden:

siehe Bebauungsplan Nr. 41

C. Geplante baullche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nutzung - Bruttofliche , (die mit *). bezeichneten -
{$% 1 1. BauNVO) , " teilweise)
Reines Wohngebiet 2,278 ha ' siehe Seite 1
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Fest:etzungen des Bebauungtplmel ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
28 IT ..-geschoBige Wohngebdude mit ca. 111 Wohnungen
e vren-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
C e eeeeern e -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen‘
W Garagen und .. 1;2 ............... PKW- Stellplitze
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von v, Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wu'd

A4 . .
Dann werden ca. 49: Einwohner mit ca. [’L' . volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamm&dxe aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . . . . . e e e e e e 2,22.8 ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . o 9,020 ha (2) ‘
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) - N SPY £ =TT
Die 8rtlichen Griin- und Freifldchen umfasse'n‘. T e , ha (4{
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen uﬁ:fassen e i v “ha (5)
. Somit umant die lmttowohnblunldu (- Summe aus (3}, (4) und (5)) : 23773 ......... ha (6)
b) Von der Bruttowohnbauﬂ&che (6) entfallen demnach auf ' » ‘
das Bruttowohnbauland (3) . S e e 100%
 die &rtlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . .....% /
' 100 % |
. ¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf -
das Nettowohnbauland (1) .~ . . . . . . . .75 .¢
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . _.25.%
100 %

d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ................ Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von .............. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemife Bebauung

zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im-gesamten-Bauges '

biet——in—folgenden—Teil-des-Baugebiets — notwendig:

E. EnchlleBhng Kein‘e. Verdnderung gegeniiber BebP1lNr. 41

1. Das Baugebiet erhalt iber die StraBe und die i : StraBe ;

Anschlu8 an das bestehende Wegenetz

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraSen werdén — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-: .-

gestelit: bereltsvgllstandlgherges‘tellt

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — m—Sau-beﬁndhdu-——gophm — zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde +Stadt~. U heim-EehiugxNeufakrn 0 heim
—des Merbandes- '

Der AnschluB ist $0£0rt == @tWa 8B ..o . ——S0Oglich.  bereits angeschlossen

-4. Die Abwdisser werden abgeleitet durch

— Anschluf an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der-Gemeinde—i-Stadt
‘ — des Zweck -

Newfahrn......... Der AnschluB ist sofost—otwa—sb .. DETEitsS . meguen angeschlosser

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz dex.... Lsaramperverke. AG....

v

............. Verbandes U’heim - Eching
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6. Die Beseitigung der Abfllle ist sichergestellt durch

Private Millabfuhr

7. Die Ersdﬂxebung exfolgt-vollstindig-——in—folgondon—Toilon——durdr-die-Gemeinde—Stedt .

&MMM—M

bereits voll erschlossen

tbetizagen:

Durch diesen Anderungsbebauungsplan wérden keine Kosten fiir Er-

schlieflung im Sinne des BBauG, fiir Anschliisse aller Art,

struktur ect. ausgeldst.

F. Oberschliiglg ermittelte Kosten und Finanzierung

L Fir die Wasserversorgung

1. Herstellungskosten:

) S — 1fm neuer Hauptstrang o A DM
) [ Ifm AnschluBleitungen A DM

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage - durch fol-

gende MaBnahmen:

Infra-
Kosten Einnahm
' DM DM

4 , A
" e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB : DM ergibt
bei e Ansdhliissen ... E S .. /
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ...

- jéhrlich ca. ...

IL Fir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

e) AnschluBbeifyag 1t. Satzung pro AnschluB DM, ergibt
. Anschliissen . v

f)  Songlige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

yéterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. . DM

. . Ubertrag:

%




Ubertrag:
OL FOr Strafien, Wege und Plitze:
1. Herstgl!ungskosten
a) Gninden;verb UL oo G & . DM

b) Folgende Ma8nahmen fﬁr_ Freilegung: ... ...l

Kosten
DM

Einnahmen -/ o

c) Herstellung ‘der Fahrbahnen
Lfmoin m Breite &

Lmoin m Breite

................................ Ifm in ... M Breite & ...

.......... e 1M iR . M Breite &

................................ Ifm in .o M Breite &

d) Beleuchtun.gzl .. Einheiten &
e) StraBenentwisserung ................ Mfm &

f)> ErschlieBungsbeitrag (...

JBRIlich €A oo DM
IV. Fir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemdi § 127 A
s&llelnngsnlagen sind: )

2 Nr. 3 BBauG Er-

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir ... qm . DM
b) Folgende Mthahmen fiir Freilegung: /. ... .o
c) Anlége der Parkflichen .. ... qm a . DM
d) Anlage der Griinanlagen .../ ... qma ... DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... /. % der unter a) — d) genannten deten)

f) Sonstige Leistungen def Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskostery die nicht durch Gebithren und Beitrage gedeckt sind:

jéhrlich ca. ... /... DM

V. Sonstige Kosten;

veeyneneend

Ubertrag:




‘ ' Kosten Einnahmen i
. - DM - DM .

" Ubertrag:

V1.Nadchfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, REMIIch ... s et

3. Einrichtungen fur die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergarjehs oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe: | .

us#idxtlidler Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . T “ .DM

sfliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, 1.2, 1.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . .. .. DM

e Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die'Planung 1aBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlldl

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwnrkhdmng der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglldxst vermieden oder
gemlldert werden: :

Im ibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroifen werden:

Y [ S, e et

1) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Eriiuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 - 3. Anderung
,}des Bebauungsplanes Nr. 41 "Schule FeldstraBe" sollen die Hiuser
in der Siedluhg an der Birken-/AhornstraBe einen 60 cm hohen
Kniestock und eine DachSchrége von 35° erhalten diirfen. Danach
wird der Einbau von Gaupen ermdglicht. Die GFZ 0,7 fir alle
Parzellen 148t den Dachausbau zu.
Um eine std@dtebaulich-gestalterisch befriedlgende Lésung zu
schaffen, wird fir jeden Bauraum die beidseitige Firstrichtung
festgelegt. , | ‘ . .
Die Grundstiicke im Siedlungsberelch sind groB genug, um mindestenS'v
einen weiteren Stellplatz oder eine weitere Garage nachzuweisen. .
Dieser Nachweis ist mit den Bauantrédgen vorzulegen. '

UnterschleiBheim, den 23.6.1986  UnterschleiBheim, den 23 6. 1986f

Ort. Tag . Ort, Tag
: : Gemeinde
Statzbergep, (Architekt) _(‘Unterschlﬁxﬁhelm
lwurtsve ) d s . 1

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom 24, 3.1987 .
Comit 2L.4.1987.. ... in ..UnterschleifBheim. - Rathaus. - ... Offentlich ausgelegt.v -

Unterschlelqhelm, den
Ort, Tag .

Ober-/Biirgermeister
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