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FUR DEN PLANUN GSENTWURF
GEMEINDE _UNTERSCHLEISSHEIM




Die Gemeinde Unterschleifheim er1¥8t auf Grund der §§ 9 und
lo des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGB1 I
8. 341) zuletzt gelindert durch Gesetz vom 2, Mai 1975 (BGB1
8. 1l037), des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

5. Desember 1973 (GVBl 6. 599) zuletzt gekndert durch Gesetz
vom 23. Dezember 1975 (GVBl S. 413), Art. 7 Abs. 1
Satz 1, Art. lo7 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung
vom 1., Oktober 1974 (GVBl S. 513) zuletzt gefindert durch
Gesetz vom 24. Februar 1975 (GVBl S, 15), des § 1 der Ver-
ordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22, Juni 1961
(GVBl s, 161), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
vom 26. November 1968 (BGBl I S, 1237, ber. BGBl I 1969
S. 11), der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpliine
sowie lber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBl I s. 21).

diesen Bebauungsplan als

Satzung

A. Festsetzungen durch Text:

1. a) Ausnahmen gemdi8 § 3 Absats (3) Baunutzungsverord-
nung sind allgemein zullssig,

b) Im E.G. Geb¥ude auf Fl. St. Nr. 150/81 sind nur

die in § 4 Abs.5 BauNVO genannten baulichen
Anlagen zullissig.

2, Abfallbehfilter sind in Mflllboxen unterzubringen.

3. a) Garagen mlssen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens
5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

b) Doppelgaragen (DGa) miissen in gleicher H8he,
Dachneigung und Dachdeckung an der gemeinsamen
Grundstlickssrenze zusammengebaut werden.

c) Dachform: Flachdach

d) Wandh8he: maximal 2,75 m



e) Anstelle festgesetzter Garagen und Stellplitze
kdnnen auf den Baugrundstficken auch Tiefgaragen
angelegt werden.

f) Uber die im Plan festgesetzten Garagen- und
Stellplatzanlagen hinaus k&nnen solche Anlagen
zur Erflillung des Art. 62 Abs. 2 Bayer, Bau-
ordnung auf Baugrundstiicken untergebracht
werden.

Abweichungen von der Situierung der im Plan
ausgewiesenen Tiefgaragcnltollplatzanlaqan,
k8nnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
8ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

4. Innerhalb der Sichtdreiecke zf%jji#ik ist jede

Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegen-
stinden Uber 0,80 m H8he {lber Oberkante StraBen-
mitte unzullssig.

5. Einfriedungen:

a) Auf Grundstficken mit Reihenhausbebauung ist auf
der Eingangsseite und entlang der seitlichen und
rlckwirtigen Grundstlicksgrenze ein mit Plastik
Uberzogener Maschendrahtzaun (grlin oder grau) mit
einer H8he von 1,00 m (lber Oberkante gewachsenes
Gelinde festgesetzt.

b) Auf den fbrigen Grundstiicksflichen mit zweige~
schossiger Bebauung wirgd entlang von 8ffentli-
chen StraBenverkehrsflichen ein Holzlattenzaun
mit einer HBhe von l,00 m, einschlieBlich eines
Sockels von 20 cm tber Oberkante gewachesenes
Geldnde, festgesetzt.

An der seitlichen und rlickwirtigen Grundstiicks-
grenze wird ein Maschendrahtzaun mit einer H8he
von 1,20 m Uber Oberkante gewachsenes Gelinde
festgesetzt,

c) Auf Grundstlcksflichen mit einer Bebauung von
3 Vollgeschossen und mehr als 3 Vollgeschossen
ist keine Einfriedung zuldssig.

6. Soweit sich in dem Bereich des Plangebietes, das durch
die Raiffeisenstrase, SportplatzstraBe und Friedhof-
strale umschlossen wird und bei den Grundstiicken
Fl. Nr. 151/9, 151/11 bis 151713, 152/11 bis 152/14,
152/7, 153, 153/23, 153/40 bis 153/45, 153/54 bis
153/61 bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstlicks-
flichen Abstandsflichen ergeben, die geringer sind,
als Art, 6 Abs. 3 und 4 BayBO vorschreibt, werden
diese ausdrlicklich fiir zZuléissig erklirt, Die Mindestab-
standsflichen des Art. 6 Abs. 3 Nr. 1 sind in jedem
Fall einzuhalten.



7.

a) Sockelh8he

Oberkante FuBboden EG darf max. 0,60 m {lber OK.
StragBenmitte (der ErschlieBungsstrase) liegen,

b) Kniestock

Konstruktiver Kniestock mit max. 0,30 m {iber
OK. Rohdecke zullssig.

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind
zu begrilinen, soweit sie nicht als Geh~ oder Fahr-
flichen anzulegen sind, Es sing mindestens so viele
Biume zu pflanzen, da8 im Verhdltnis zur Grundstiicks-
gr88e auf je 200 gm Grundstlicksfléiche ein Baum
bodenstindiger Art kommt ,

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines

rdumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen
rechtsverbindlicher Bebauungspline.




B. Festsetzungen durch Planzeichen:

m Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
allgemeines Wohngebiet
(:) reines Wohngebiet
2.8 (08) GeschoBflichenzahl
zB. 03 Grundflichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als H&chstgrenze
(:) zwingend 1 Vollgeschof
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
z.B D=36-38 Dachneigung mit festgesetzter Gradzahl
SD Satteldach
FD Flachdach
TG Terrassengescho zullssig

TH Traufh8&he



Baulinie

Baugrenze

Parkbucht

Parkstreifen

8ffentliche Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

BRI

Zufahrt zur Tiefgarage

Rampe

8ffentliche CGriinfliche

Parkanlage

private Griinfliche

zu pflanzende Hecke, HShe max. 1,50 m
lber Oberkante natlirliches Gelinde

Spielplatz

Flichen flr Garagen

Fléchen flr Doppelgaragen

EEE@%§EDM

Stellplitze



Ly g

Fldchen flir Tiefgaragen

Trafostation

MaSangabe in Metern

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Rampenmauer bis 2,20 m HBhe
Miillboxen

einzuhaltende Firstrichtung



C. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs, 3 BBauG:

1. Magsgebend flir die Ausfllhrung und Art der
Schallschutzmas8nahmen ist das Schallschutzgutachten
des Dipl.-Ing. Peter Niggl vom l0.10.1974 mit
Nachtrag vom 7.4.1976.

D. Hinweise:

 §

/ l. bestehende Grundstilcksgrenzen

15277 2., Flurstlicks - Nr.
§§§§§ 3. bestehende Hauptgeb&ude
([T 4. bestehende Nebengebiude

_____ 5. neue Grundstiicksgrenzen

e e 6. Grundstlicksgrenzen die entfallen
sollen.



E. Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriln-

dung gem. § 2 Abs. 6 BBauC vom Je 197

bis .1gfﬁ4??§ e » s« s« « 1in UnterschleiBheim

dffentlich ausgelegt,

Unterschleifheim,jden ?B;CQKT'iSEQ.

1l .Blirgermeister

2. Die Gemeinde Unterschleifheim hat mit Beschlug

des Gemeinderates vom .23'j0;4??§ $ e

Bebauungsplan gem. § lo BBauG als Satzung beschlossen.

Unterschleisheimf den .ZB.OKILﬂSEG'

1. Blirgermeister



3. Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan mit
Bescheid h :

vom . 3.' 3.']%_-"} . - o Nr.'l?_o.fl. ‘.6’].0% ]:4 033-‘30

gem. § 11 BBauG genehmigt,

:Zi.%.ﬁﬁ}}.

= - - -

1. Blirgermeister

4. Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung
.b . 'Z._"‘.S '.1 3._+qo ®

in UNTERSCHLE[SSHEIM, RATHAUS, BAUABTEILUNG - ZIMMER 273 -

gem. § 12 Satz 1 BBauG O8ffentlich ausgelegt. Die Genehmi~
gung und die Auslegung sind am VEEA L Tt Bt e
ortsliblich durch ANSCHLAG AN DER QRTSTAFEL HINWEIS M Lx LA, |

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach

§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

UnterschleiBheim, ;den 21:5,13%% , . . .
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1. Blirgermeister
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