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Die Geaeinde UNTERSCHLEfSSHEIM 
\. 

erläßt samäa §§ 9 und 10 Bundeabaugeeets- BBauG- vo . 23. 6. 1960 (»undeegeeets-

bl att -BGBl.- Teil I Seite 341), zuletzt geändert ~Q Gesetz vom 23.Juni 1970 

(:BG:Bl. I Seite 805), Artikel 23 der Gemeindeverordnuns. f ür den Freieta&t ~ern 

YOa 25 Ja n 1952 (B.reiniste Saamlung des Ba;yeriaohen ~sndeereohts Band I -Ba.YBS I

Seite 461 ) , suletst seö.ndert m1 t Geeetz vom 'l7 Okt . 197~ (~er. Gesetz- und Ver

ordnungshl att -GV:Bl.- Seite 4~). Artikel 7 Absatz 1 'od Artikel 107 :8&7eriaohe 

.Ballor<lmmc in der J"aan.ng voa 21 . 8 . 1969 (GY.Bl. Sei t _., 263) der Verordnuq über 

clie bauliche Butsun& der Grundatüoke - BaulfVQ- in der ... Pae.ung der Bekanntaachun& 

vom 26Nov 1968(BGBI I s 1237 ber. BGBI. r 1969 s 11 l und der Vererdnun über Festsetzungen ia Be-
, -

bauunesplan vom 22. 6. 1961 (GV:Bl. Seite 161) und der Verordnung über die Ausar-

beitung der Bauleitp1lne sowie über die Daretellung ~s Planinhalte -Planzeiohen

verordnuns- voa 19. 1. 1965 (Bundeeseeetsblatt I Seit, 21) dieeen Bebauungsplan 

ale S a t z u n 6 • 

Dieeer Bebauungeplan ereetzt innerhalb aeinee räumlio~en Geltungsbereiches alle 
- . 

früher testsasetaten Bebauuns~ und Baulinienpline. 
~ 

J} P ! p t ! e t s M n B ! n 

1. a. Da."J .Bauland ist nach § 9 Bunde~ba.ugesetz ~' § 3 B«mrmtzungaverorc1..nung 

a.ln 't·einea Wohngftb~et ifeatgeoet'i'l ..... 

1. b Auanabmen ~~ß § ~Absatz (3) BmL~ut~unG~V rordnuns sind allgaaein 

zulässig. 
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2. a .tinriohtuugen und Nabenanlagen im Sinne dea 'J§ 14 A.baata ( 1 ) BaunutZUDB•

Yerordnw:Jg können nur auanahmaveise ~ugela.e1en werden. 

b tint'rieW:Sttgen und l1aulic.b.e Anlagen zur A·a.rru~bma von beweglichen A'bf'all

bfthlil terr~ unterliesm nicht die•er Atl&nab=!Et.l-• •chränkung. 

3. U s Haß der baul i chen Butzung wird !'~stgeas~ta 

a) i"ür Baugrundatiioke rAi t zwingend W -Beb_;IUDBI 

Grundfläohen~ahla max. 0, 35; GeaCH:oßtläo~enzahla aa.x. 0,5 

b) Wr B&ugrundatti.oke llit zwingend (I!l-Beb.u unga 

Grundtläohenzahls max. 0, 35; Geao~ß!läc~enzahls max. 0,7 

o} Wr Baugrundatüoke mit zwingend@-, z ... iingend @-, swiD&en~T -, 

zwiq~ V+T -Bebauunga , 

Grundtliohenaahla maz. 0,25J Geaohoßfllo~enzahla aax. 0,6. 

lUr die ai t J. und B 'beseiohneten Uberbauba.rm Grundatüokatläohen wird 

!eatgeaetsta 

a) ala Böoh8tgrense 
II 2 Volla .. ohoaae 

'b) Grundtläohensahla aax. O, 3 J 

o) Geaoho8!1Jlohe:nzahla ma:x. 0,4. 

5. Soweit aioh in dieaaa Bebauungsplan 'bei dea Ausnutzung der überbaubaren 

GrundatUokatläohen einachlie8lioh der rl&~kan tür Garagen, J.batandaflä

ohen ersehen, die Yon Artikel 6 A.baats 3 u»d 4 der J&.7eriaohen Ba.u,A)rdnuna 

abweichen, verden diese geaaä.ß Artikel 7 ~arische BauordnUJlß auadrU.ok

lioh tur zul&aaig erklärt. 
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6. Als Bintrieclung wird festgesetzta 

a) Aut Grundstücken 111 t Reihenhausbebauung-ist aut der tinsangaaei te 

keine Eintriedung zuläsaig. 

Bntlans dar sei tliohen und rlickwärtigen Grundstückserenze wi..rd ein 

m1 t Plaetik überzogener Muchendrahts~-. (grün oder grau) Jd. t einer 

Höhe Ton 1,00 a über Oberkante gevaohae.'ltS Gelände festgeaetzt. 

b) Auf den übrigen Grundstücksflächen m1 t zveigeschossiger Bebauung 

wird entlang von öffentlichen Straßenve~kehrs!lächen ein Holzlatten

zaun mit einer Höhe von 1,00 m, einachl~eßlich eines Sockels von 

20 cm über Oberkante gewachsenes Gelänf festgesetzt. 

An der sei tliohen und rückwärtigen Grull",.·tücksgrenze wird ein Maachen

drahtzaun mit einer Rtlhe von 1, 20 m übel!' Oberkante gewachsenes Gelände 

testgeaetzt. 

c) Auf Grundstückeflächen m1 t einer Bebau11 1g von 3 VollgesohosJ&en und 

mehr als 3 Vollgeschossen ist keine Eitfriedung zuläsaig • 
..... 

7. a Garagen IIliesen a1 t ihrer E:l.n!'ahrtssei te al"adestena 5 • von der· Straßen

begrenzungalinie entfernt sein. 

1. b Doppelgaragen (DGa) JIIÜ.ssen in gleicher Lälge, Höhe, Dachneigun,g und Dach

deckung an der g•einsamen Grund.atüoksgröTi-e suaammeD&ebaut wel%'den. 

8. Stellplätze rur bewegliche Abfallbehl.lter müssen \berdaoht und venchl.ießbar 

sein. ... 

9. Sovei t in die•• Bebauungsplan Baugrenzen entlans von be~tehenden Gebäude:tronten ~ 

gezeichnet sind, ist der Verlaut dieaer Baugrenz~~ durch die .Außen!romten dieser 

10. 

11. 

Häuser festgelegt. ~-· { ·;;r 

Innerhalb der Sichtdreiecke . ·~ ist jede Bebli\t::ng und Bepflanzung über 1 m 

!fdhe über Oberkante Straßenmitte unzulässig. 

Grenze des x-ä.umlicten Gel Wngsbereiches des 

Beb&a.liUlß'&p~ana ~ 

I 
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12. 

14. 

.. 

Baulinien 

.Baugren:&en 

einzuhaltende J'irs"riohtung 

öffentliche Straße .verkehraflä.chen 

Parkbucht 

Parkstreifen 

Stroßenbegleit~ .,. 

Gtraßenbegrenz~l1nien 

Zufahrt zur Tiefg~age 

Rampe 

öffentliche Grünf.äche 

I···.·:'· I Parkanloga .. 

~ Spielplatz 

zu pflanzende .Be~e, Bb'he max. t .~ m iüber 

Oberkante natürllehea Gelinde 

FU.ohen tür GeratiBn 

Fliehen tur Dopp~lgoragen 

[® ] J'läohen tür Ceme~~aobattagaragen 

I 
I 

!' 
I I 

;/ 
/( { 

"~ .f 
( 

" / 
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16. 

17. 

18. 

19. 

20. 

II 

m 
z.B. t 9s-t 

zwingend 
1 Vollgeschoß als 
Ladengeschoß 

als Höchstgrenze 
2 Vollgeschosse 

swingend 
2 Vollgeaohoaae 

Fli.chen für Gema usebaftastel.lplätze 

Flli.chen für 'lit?!'~ragen 

Dia Festsetzunge1 Uber Dachneigung und Wandhb~e 
gelten nicht für Garagen. 

Tratoatation 

Maßan,gabe in Metarn 

Dachforma Flaol:.lach 
Traufhöhe a max. },60 m über Oberkante 

Ersctlie,ungsstraße 

Dachforma s~ttc'ldach 
Dachneigung 1 3~- 38° 
frauf'h5hea max. 6,20 m über Oberkante 

Srso1Jlia8ungsatraße 

Daobtoraa 
Daobneigunga 
'lrau.thöhea 

Sattel~h 
'6- 38 
JU:X. 6,20 a über Oberkante 
Braohli eßUD8••traBe 

In d \ ~ m1 t Schrattur 
0 

besonders gekennzeiolmeten Gebiet wird die 
D&ohu igung aut 30 - 34 festgesetzt. Ee dürfen in diesem Gebiet nur WohD
gebC.~e 1111 t nicht mehr &la 2 VohnuD6afM~lli~ ... werden. Daobpuben aind - \ 
unzu asig. ,.,~ tl lc .. A~~\:\.0 p.u.cP~~ Q WO\,\~-~C..U. ~vlö.t""· ~ 
Für l a mit a beaeiohneten zweigeachoaaigen Gebäude wird featgeaetsta 

DachtoJ:ma Flachdach 
Tr&unlöhea JaaX. 6, 70 • über Oberkante 

Braohließungaatraße 
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21. 

2 2. 

23. 

24. 

zwingend 
3 Vollgesohoaae 

Dao~orma 
Dachneigunga 
Trau!'böhea 

S&ttel~h 
21 - 24 
max. 10,00 m über Oberkante 
Erschließungsstraße 

Pl1r !.ie mit a bezeichneten dreigeschoaaigen Gebäude wird festgesetzt& 

zwingend 
4 Vollgeachoaae 

Dachterms Flachdach 
Trau!höhea max. 10,00 m über Oberkante 

Eraohließungaatraße 

Dachteraa 
D&Ohnei.gunga 
Trauthöhea 

S&ttel~h 
21 - 24 
II&X. 12,00 m über Oberkante 
Eraohließungaatraße 

Für _..d e mit a bezeichneten viergeachoaaigen Gebäude wird !eatgeaetzta 

zwingend 
crr~ 4 Vollgeachoaae + 

1 Teraaaengeachoß 

zwingend 
(1 1 ~ 5 Vollgesohoaae + 
~~ 1 Teraaaensoaohoß 

Dao~orma Flachdach 
Traufhöruu aax. 12,00 m über Oberkante 

Eraohli eßungastraße_ 

Dachform& 
Trauthöhea 

D&chtorma 
Trauthöhea 

Flachdach 
max. 12,00 • über Oberkante 
Ersohließungaatraßa 

Plaohdach 
JB&X. 15,00 m über Oberkante 
Ersohließungaatraße 

I , "_ 
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B) 

\ 

\ 
/ 

-<1 . ...._ 

4 , 

... -

) 
.. 

z.B. 1~ 

~ 
Ulllf II HIII !1U 

beetehen4e G1'W1datüokegrensen 

.,luratuokeuu.aern 

Yorbandene Hauptgebäude 

vorhandene Bebengebäude 

Vorachl&B .rur die TeilUß6 der Grundetücke 

Grund.stüoltegrenzen, die entfallen sollen 
~ 

[~J Spielplatz 

~ \ Stellplatze für Mülltonnen 

Pür di~ mit ~ bezeichneten öffentlichen Verkebr.flichen 1st eine Il&8e1-
t1sien""1'8 als i::l.renti.lllerveg 1a Sinne des Artikel 53 Jtuohetabe c Ba7erieohee 
Straß~lr und Wege~eaetz vorgesehen. 

.... -
Die Str~mveraorfUD88le1tungen wurden ia Bereich des Bebanungsplanee verkabelt 
(Punkt ; der RE) • 

I 
II'"' • 

I e"' "~• J ~' • Unterac alei.ßheim, den •••.••••••••••.•.•.•••••. 

GJam!N; tmTZiSCRLRISSIIEIM 

...... ~ .... Iu& ......... . 
(Bi: 4gera~~er)  
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TerJahrenpbinreite 

'· 

2. 

Df~ Entwurf des Bebauunc•plane• wurde mit der Be~ung ~emäß § 2 Absatz 6 
8 Jult 1a•"'a T 2 AUG · ~o~ D,.,.ndeabauge•etz Yom • • • • • • • •• J"'Q~ • • bie •••••• ; ••• : . ·-; . • • • • • in 

• • •••••••••••••••••••• o •• öffentlich au.agelegt. 

• '* • ••••••••••••••••••••••• ' 
t.~ ·-:: h i .of 'tatiweEZ. ' "'JG- ~ 4. JAN. 19'"'1 

den • • • • • • • • • • • • • • • • • • ••• • • • • I "-

von Unt.}rschleis:.h .... im Gemeinderat •••••••••.••••••••......••••.• hat mit Beschluß vo~ 

• . •.•.•. J .1.. . r:. ~i f.~ 1~'/.~ o den Bebauungsplan gemäß § 10 Bundesbausee atz als 

St tzuns beschlossen. 

J L ·: .. h'·._ of . . .............. .......... . den 

~ 4. JAN. 1J71 

l S. SGL •WlG . ..................... . 

-~ . -~- -- ·---c _________ Entschlie ss un a 

4' 
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~ . 
PI~ ~G(ItAA~ voN Of!8.MYf:JW. E n t s c h II es s u n 9 21. lv1A I 1~ /0 

3. + a t..B~\•&at MQaeeeB hat den Bebauungsplan m1 t Yu::tna •as vom •••••.•.••...• 

.Th • • .!j2.c :-JY .e. $::919.~ tt~9-iemäß § 11 Bundesbaugesetz in VerbindUllB mit § 2 

.Nt . 2 der Verordnung vom 23.10.1968 (GVl31. S. 327), geändert durch Verordnun& 

~ m 25.11.1969 (GVBl. S. 37), genehmigt. 

- M ünchen • • •••••••••••••••••••••••• , den 
~t itz der Genebmigungsbehörde) 

....................... 

r. A. 
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. 7J. I .bE-l, h V1 "I) ( Mi.-. 4. D1~ genehmigte Bebauunasplan wurde mit Begründung vom ••••.••••••. ~~·~ .. \ r • 
) s •... ~1 ... ~t~~h~~ .. '!t~ in ~1· 1M .R~.~ l.f .. l.'t"'?gsmäß § 12 Satz 1 

~ ~desbau~esetz öltentlieh ausgelegt. Die Gen~mi~ un4 die Auslegung aind 
2t' 1\L) t._t.. ~(.,_1) ~~ U+-'i4.-~ 

•.•••• .' •. ~-~~- ~. \ t .'-\·~ • ortsüblich durch~~~ bl:Q ·~~~ • bekann 

~emacht worden. Der Bebauungsplan ist ~t nach "§ 12 Satz 3 :Bwldeabaugeseta 

• ~ohtaverbindlich. ~ 4. JA ~' :'7l 
L -c h rH:>f den 1 6. et:c. 1~'79· .......................... , ....................... . 

- J ,u .I I .c l ! 

... gr . ~ . 2-1.s::;o 
N .JI«--NBS- 6102.. N -30 - 1 

- . . 
·_ ~ t:! " vt ~ ~-:.·._ - {.;.:.:..::... 

I. A. 

~ 
Baud rcldo• 
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