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erléft gemiB §§ 9 und 10 Bundesbaugesetz - mc - vou» 23. 6. 1960 (Bundesgesetz-
blatt -BGBl.~ Teil I Seite 341), zuletzt geiindert d.nrc,h Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBL. I Seite 805), Artikel 23 der ocnoindnexordmn:, fiir den Freistaat Bayern
vom 25 Jan 1952 {Bereinigte Sammlung des Bayerischen ’indesrechts Band I -BayBS I-
Seite 461 ), suletst gelindert mit Gesetz vom 27. Okt. 197@;L (Bayer. Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt -GVBl.- Seite 469), Artikel 7 Absatz 1 1ad Artikel 107 Bayerische
Bauordnung in der Passung vom 21. 8. 1969 (GVBl. Seit’ 263) der Verordmumg iiber
die bauliche Futzung der Grundstiicke - BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung
vorn 26Nov 1968(BGBI [ 51237, ber. BGBL119635.11) und der Verordnun. fiber Festsetzungen im Be-
bsuungeplan vom 22. 6. 1961 (GVBl. Seite 161) und der Verordnung iiber die Ausar-
beitung der Bauleitpliine sowie fiber die Darstellung dys Planinhalts ~Planzeichen-
verordnung- vom 19. 1. 1965 (Bundesgesetzblatt I Seit, 21) diesen Bebauungsplan

-

als Satgung. °

-

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines riunlio:'tmn Geltungsbereiches alle
friilher festgesetzten Bebauungs- und Baulinienpliéne.

A) Pestsetsungen

1. a Das Bauland ist nach § 9 Bundesbaugesetiz m* § % Baunutzungsverordoung
aln reinss Wohngebiet fesigesmetst.

T

1. b Ausnahmen gemiif § 3 Absatz (3) Baunutzunnqu‘orﬂnnns sind allgemein
guldasig.

-
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2. & Einrichtungen und Nebenanlagen im Sinne dn{§ 14 Absatz (1) Baunutzungs-
vercrdnurig kénnen nur ausnahmsweise 7nugelas;eén werden.

b Biniriedungen und Leuliche Anlagen gur Aufp:hme von beweglichen Abfall-
behilterr. unterliegen nicht dieser Ansnahnggonahmﬁnkunc.
3 Als Ma8 der baulichen Nutzung wird fentgese zts

a) Fiir Baugrundstiicke mit zwingend --Boha?qnng:
Grundflichenzahls max. 0,35; Gesec oBfléclenzahls max. 0,5

b) Pir Baugrundstiicke mit zwingend -Beb mungs
Grundflichenzahls max. 0,5; Ges oBflaciaenzahla max. 0,7

¢) Fir Baugrundstiicke mit zwingend @ -, zZyingend (IV)=-, svingm&‘@-'r -
swingend V+T -Bebauung: e |
Grundflichenzahls max. 0,25 Geschoffléchenzahls max. 0,8.

4. Fiir die mit A und B beseichneten {iberbaubarm Grundsticksflichen wird
festgesetst:

als ohstgrmo ¥
2 Vollgeschosse

b) Grundflidchenzahls max. 0,3;
¢) GeschoBflichenzahl: max. 0,4. &

) 11

5. Soweit sich in diesem Bebauungsplan bei der Ausnutzung der {iberbaubaren
Grundstilokafllichen einschlieSlich der Flicken fiir Garagen, Abstandefli- ]
chen ergeben, die von Artikel 6 Absatz 3 uid 4 der Bayerischen Bauordnung
abweichen, werden diese gemi8 Artikel 7 Bajsrische Bauordnung musdriick-
lich ffir zuldssig exklirt.
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11.

6. Als Einfriedung wird festgesetzi:

a) Auf Grundstiicken mit Reihenhausbebauung ist auf der Eingangsseite
keine Einfriedung zulissig. -~

Entlang der seitlichen und riickwirtigen grundstiicksgrenze wird ein
mit Plastik iiberzogener Maschendrahtzau: (griin oder grau) mit einer
Hshe von 1,00 m fiber Oberkante gewachseies Gelinde festgesetzt.

b) Auf den iibrigen Grundstiicksfliéchen mit sweigeschossiger Bebauung
wird entlang von dffentlichen Strafenveskehrsflichen ein Holzlatlen-
gaun mit einer HShe von 1,00 m, asinschl.eflich eines Sockels von
20 om iiber Oberkante gewachsenes Geldns featgesetzt.

An der seitlichen und riickwirtigen Gruiistiicksgrenze wird ein Maschen~-
drahtzaun mit einer Hohe von 1,20 m #bec Oberkante gowachssnes Gelinde
festgesetzt.

o) Auf Grundstiicksflichen mit einer Bebauvig von 3 Vollgeschossen und
mehr als 3 Vollgeschossen ist keine Ei:}fr:l.ednna zulissig.

7.a Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite miasdestens 5 m von der StraSen-
begrenzungelinie entfernt sein.

7.b Doppelgaragen (DGa) miissen in gleicher Léizge, Hohe, Dachneigung und Dach~
deckung an der gemeinsamen Grundstiicksgrsize susammengebaut werden.

Stellplidtze fiir bewegliche Abfallbehilter ﬁluon\fi‘bcrdxoht und verschliefbar
sein. X

Soweit in diesem Bebauungsplan Baugrenzen entlang von bestehenden Gebiudefronten {

gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenszc: durch die AuBenfronten dieser
Hiuser festgelegt. £

Innerhalb der Sichtdreiecke ' ist jede Beh@wng und Bepflanzung fiber 1 m
Hohe iiber Oberkante StraBSenmitte unzuléssig.

Grenze des rdumliclen Geltungsbereiches des
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Baulinien

Baugrenzen

.

einzuhaltende Firs.richtung

éffentliche strafe verkehrsflichen

Parkbucht “
Parkstreifen
StraBenbegle 'Ltgrih:/
StraBenbegrenzungtlinien
Zufahrt zur Tiefgirage
Rampe

sffentliche Grinf dche

Parkanlage. .
Spielplatz -

zu pflanzende Hecie, HOhe max.
Oberkante natiirli:hes Geldnde

Fliichen fiir Garagen

Flichen fiir Doppelgaragen

1,90 m fiber

Fliichen fiir Gemeiischaftsgaragen

—
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17.

18.

19.

20.

gwingend

2.8 T 6'5-1'

(1) 1 VollgeschoS als
ledengeschoB

[ als Hichstgrenze
2 Vollgeschosse

zwingend

2 Vollgeschosse

Pl

In dcu mit Sohraffur =
Dachisigung auf 30 - 34 festgesetzt. Es diirfen in diesem Gebiet nur Wohn-

gebérde mit nicht mehr als 2 Wohnungeq|
ssig. l"ﬂ:\-‘ DR )(34\10 /A1

unzu ' 4

Flichen flir Geme uschaftsstellplitze

Fliichen fiir Tiefoaragen

Die Festsetzunge: Uber Dachneigung und Wandhhe

gelten nicht fir Garagen.
Trafostation o
Ma Bangabe in Metarn

Dachform: Flachiach
Praufhthes max. 5,60 m {iber Oberkante
ErsctiiepungsstraBe

Dachform: Sat&g}d&cg

Dachneigung: 36 - 38

PraufhBhes max. 6,20 m iiber Oberkante
BrsclilieBungsstrafe

Dachform: Sattel

Dachneigungs 36 - 38

Praufhthes max. 6,20 m iiber Oberkante
ErschlieBungsstrafe

' besonders gekennzeichneten Gebiet wird die

oY G L&Oﬂzuluu.%%

Fiir \*;ie mit & beseichneten zwelgeschossigen Gebidude wird festgesetzt:

i

Dachform: Flachdach
Traufhthe: max. 6,70 m {iber Oberkante
ErschlieBungsstraBe
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21.

22,

23.

24.

zwingend
3 Vollgeschosse

i

Fir iie mit a bezeichneten

zwingend
4 Vollgeschosse

@

Fiir Tie mit a bezeichneten

e
; )
i

-

zwingend
(7w 4 Vollgeachosse +
" 1 Terassengeschol
zwingend
(V47 5 Vollgeschosse +
~7 1 TerassengeschoB

Dachforms s'tttolasch

Dachneigung:s 21 - 24

Traufhéhes max. 10,00 m iiber Oberkante
ErschlieBungsstrale

dreigeschossigen Gebdude wird festgesetzti:

Dachform: Flachdach

Traufhéhes max. 10,00 m {iber Oberkante
ErschlieBungsstrafe

Dachforms: Bstt.lasoh

Dachneigungs 21 - 24

Traufhdhes max. 12,00 m iiber Oberkante
ErschlieBSungsstrae

viergeschossigen Gebiude wird festgesetszt:

Dachforms Flachdach

Traufhdhe: max. 12,00 m iiber Oberkante
ErechlieBungsstrafe

Dachform: Flachdach

Traufhshes max. 12,00 m iiber Oberkante
ErschlieBungsstrafe

Dachform: Flachdach

TraufhBhes max., 15,00 m iiber Oberkante
ErschlieBungsstrafie
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Getl e bestehende Grundstiicksgrenzen
5 e Flurstiicksnummern
\ : 7///////// vorhandene Hauptgebiude
\\\X : ” l H” ll vorhandene Nebengebiiude
/ e Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke
4 X ¥ - Grundstiicksgrenzen, die entfallen sollen
{ Fﬁj Spielplatz
- [V e i Mittonasn

Pﬁr die mit @ bezeichneten 6ffentlichen Verkehrsflichen ist eine Klassi-
fizierung als Eigentiimerweg im Sinne des Artikel 53 Buchstabe ¢ Bayerisches
Strafei- und Wegegesetz vorgesehen.

Die St:“.'morsorm leitungen wurden im Bereich des Bsbaunungsplanes verkabelt
(Punkt # dex m;.
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