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Di. Gemeinde UL Te:i Bheitn erldft auf Grund § 2 abs. i, § 9 und § 1

Bundesbaugesetz - BBauG-, Art, T Baverischen Bauordnung - BayBO - und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den istaat Bayern - BayGd-
dirsen Bebauungsplan als Satzung.
A. EESTESETZUNGEN DURCH TEX T
i Gestaltuny Jder Preifléachen.

Fir die Gestaltung der Frei-fldchen gilt der Grinordnungsplan des Land-
schaftsarchitekten Peter Leitzmann vom 27.6.1979
Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

5.8 Art der baulichen Nutzung

WA 1/2 Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 BauNvO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-—
gewerbes) sind gem. § 1 Abs. § BauNVO allgemein zulidssigq.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff, 2 - € BauNVO sind gem. § 1 Abs. §
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

2f8 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

S350 In den allgemeinen Wohngebleten sind als untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur &ffentliche Fernsprech-
einrichtungen, Feuermeldeanlagen, Stellplédtze fir bewegliche Abfall-
behalter sowie Einrichtungen zum Teppichklopfen zulédssig.

32 Freistehende Stellplatze fur Abfallbehdlter sind nur in dem durch
Planzeichen festgesetzten Bereich zuldssig. Sie sind zu iberdachen
und entsprechend den Festsetzungen des Grunordnungsplanes zu begriinen.
Sonstige Stellpldtze fir Abfallbehdlter sind in die baulichen Anlagen
zu integrieren.

3,3 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden
als Rusnahme zugelasser.

4. Fldchen fiur Gemeinschafts-Tiefgaragen.

4.1 Abweichungen von den fur die Gemeinschafts-Tiefgaragen festgesetzten
zufahfen und Rampen k&nnen zugelassen werden, wenn dies zur Herstellung
einer den Anforderungen des Art. ©2 Abs. 2 Bayerische Bauordnung ent-
sprechenden Anlage notwendig ist umnd &ffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

4.2 Abweichungen von der Situierung und der GréBe der Gemeinschafts-
tiefgaragen koénnen zugelassen werden, wenn dies zur Herstellung einer
den Anforderungen des Art. 6. Abs. 2 BayBO entsprechenden Anlage not-
wendig ist, und &ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Fur 4 100
Stellplatze ist ein Wagenwaschplatz vorzusehern.
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Hohenlage der baulichen Anlagen :
BAlle in Ziff. 5.1 und 5.2 angegebenen MaBe beziehen sich auf Oberkante
Fahrbahnmitte der néchstgelegenen Ortsstrafe.

Das Gelande im Bereich nérdlich des Planweges A kann hdchstens 1.00 m
liber StraBenoberkante liegen.

Im Bereich sudlich des Planweges dart das Geldnde nur im Bereich erd-
geschossiger Terrassen bis 1.00 m angehcben werden, das sonstige Ge-
ldnde kann héchstens U,30 m dber StraBenoberkante liegen.

Die vomgesehenen Geldndeautschuttungen werden auf den Hofbereich beschrdnkt.
Die FuBbodenhéhen Oberkante ErdgeschoB werden, unabhdngiq von Gel &nde-
anhebungen entsprechend Ziff. 5.1, bheli ebenen Grundrissen mit hdchstens
1.20 m Uber StraBenoberkante und bel hdhengestaffelten Crundrissen mit
héchstens 1.40 m Gber StraBenoberkante festgesetzt.

Einfriedungen

WA1: Einfriedungen sind im Gebiet WA] nicht zuléssig.
WA_: Als Einfriedung fdr das Grundstiick WA ist ein Zaun aus verzinktem
MaSchendraht von héchstens 1.00 m H3he zul8ssig. Der Zaun ist mit einer
Hecke 2zu hinterpilanzen.

Im Bereich WA, sind nur Gemeinschaftsantennen zuldssig, Einzelantennen
sind unzuldassig.

Divser Bebauungsplan erscetzt im Bereich des Flurstickes Nr. 179, nord-
westlicher Teil, die Festsetzunaen des Bebauungspianes Nr. 2 Rupperti-
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauwungsplanes

Art der baulichen Nutzurg

al lgemeines Wohngeb:iet mit
Nununerr‘.:u-zc:lr_L:“:ULL_J.

Malf der baul ichern: Nutzung

Zahl der Vollyeschosse als

Hochstgrenze
Grundflachenzahl

Gescholif lachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugestaltung

Baugrenze

geschlossene Bauwelse

of fene Bauwelse

Flachdach

Satteldach mit einer Dachneiguna von 30° - 34°

Terrassengeschofl, bis hdéchstens Z/3 der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses zuldssig.

H6chste Traufhdhe in Metern, bezogen auf Fahr-
bahrnmitte der nachstgelegenen Ortsstrafe.

Stellung der baulichen Anlagen

Grenze unterschicdlicher HOhenentwicklung



Verkehrs- und Granflachen

Gftentliche Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Strafenbegleitygrin

FuBweg
Baumgraben
Fahrbahn

Parkbucht, Parkstrelfen
barchtahrt, Durchgang
Oftentliche Grianflache

Parkanlage

sonstiges

Garage

Gemelnaehattstiefgarage

Rampe, tlberdacht und seitlich geschlossen.
Maflizahl in Metern

Kreisradienin Metern

Stallpliatze fOr bewegliche Abtailbehdlter
5. Festsetzunyen durch Text.

Kinderspielplatz
Gr&Be und Ausstartung nach DIN 18034,

Flacken mit Ge! -, Fahr- und Leitungsrecht,

dinaglich zu sicherr zuqunsten der Allyemeinneit.



Eﬂ Tratostat ior

Das Schallschutzgutachten des schalltechnischen
Beratungsbiliros Miller BBM vom 13.11.1975
{(Bericht Nr. 5076) mit Erganzung wvom 17.5.1977
{Bericht Nr. 5076/1) und vom 18.12.1978

(Bericht Nr. 5076/2) ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

RTTATN Schlafrdume unzuldssiy
Schallschutzfenster gemdB Gutachten {(Bericht Nr.
5076/2)

DOO000OO! Schallschutzfenster gemdPl Gutachten (Bericht Nr.
5076/2) bei Schlafréumen mit Zwangsbe!lftung

KRKKX KK Schallschutzfenster gemdf Gutachten (Bericht Nr.
5076/2)

Fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird festgesetzt:

an den SGd- West-undNordfassaden der Gebaude im WA 2 sind die Aufenthaltsrdume
mit Fenstern der Schallschutzklasse 4 auszusiatten, bei den ldrmabgewandten
Ostfassaden mit Fenstern der Schallschutzklasse 2

bei Umbau des vorhandenenen Bestandes sowie bei Neubauten im WA 2 sind insbesondele
Schlaf-und Kinderzimmer an der ldrmabgewandten Ostseite der Gebdude anzuordnen Bei

evt. Anordnung an cen Sud-,West- und Nordseiten ist neben den Fenstern der Schallschitz-
kiasse 4 Jeweils auch ZwangsbelGftung vorzusehen,

ENNZEICENUNG UND NACHRICETEIGCH

UBERNOMMENE FESTSETZU NG EN

Héchstgrundwasserstand 1.80 m unter gewachsenem

Geldnde
"‘HIT W E I SE
EZZZZZ Bestehende bauliche Anlagen
EZ%%ZZ Zu beseitigende bauliche Anlagen
nsmestr s Grundsticksgrenze mit Grenzstein
— 3 vorgeschlagene Aufhebung der Grundsticksgrenze

——————— Vorgeschlagene Grundsticksteilung

B e Vorhandener Abwasserkanal

__________ Urspringlich vorgesehene Trassenfilhrung der
- S5t. Benediktstralfe

Z.B. 156 Flursticks~Nummer

2B 9 Baugebiets—Nummer

- Vorgeschlagene GrundriBform der Bauk&rper

Der Nachweis llber den Schallschutz ist mit dem
Bauantrag zu fdhren.
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Die Gemeinde UnterschleiBfheim . . . hat mit BeschluPR des Gemeinde-
rates vom . 25-3-1981 den Besbauungsplan gemaB § 10 BBauG als
beschlossen.
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Das Landratsamt Minchen hat den Bebauungsplan mit Bescheid

vou 8.5.1981.. Nr‘?a/.7.6—.BL,1LhJ¢ZSB § 11 BBauG in Verbindung
mit § 3 der Zustdndigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und zum
Stadtebaufdbrderungsgesetz (Delegationsvercrdnung - DelVBBauG/
StBaul'G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4.7.1978 (GVB1

S. 432} genehmigt.
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A
'iun des w-i_m_n.xlﬁg-sp‘a es wurde am 25'5'81ortsiibl ich
ag taf

an Plakattafeln, Hinweis im Landkreisanzeiger

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung kann ab
auf Dauer in
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