ErschlieBung und Freiraum

Stadtraumlich bildet die stadtebauliche Setzung zwei pragnante Raume
aus: Ein groBer offentlicher Stadtraum, welcher sich zwischen dem
Rathaus und dem neu geplanten Vorplatz an der S-Bahn Haltestelle
aufspannt. Der bestehende Rathausplatz wird komplettiert und der S-
Bahn erweitert. Durch diese Platzerweiterung wird gerade der
gewerbliche Bereich der Neubebauung Teil der 6ffentlichen Platzfigur
und der S-Bahnhof Teil des Stadtraumes.

Die bislang bereits groBzlgig geschnittene FuBgangerzone in Nord -
Sudrichtung wird durch die Quartiersentwicklung differenziert gestaltet.
Sie stellt die Verbindung zwischen der bestehenden und neuen
Bebauung her, durch die Aufweitung zu einem eher lokalen
Quartiersplatz  werden die vorhandenen Nutzungen mit den
bestehenden verwoben und angereichert. Dieser Raum nimmt die
notwendige Ubergeordnete Durchwegung des Areals auf und bietet
gleichzeitig weitere notwendigen Funktionen eines nachbarschaftlichen
offentlichen Raumes an.

Um den offentlichen StraBenraum zu starken und Urbanitat zu
schaffen, wird die ErschlieBung und Adressbildung der einzelnen
Gebdude und Nutzungen grundsatzlich vom StraBenniveau aus
geplant.

Jede Einzelhandelsnutzung im EG erhélt hier den individuellen Eingang,
auch der teilweise im Untergeschoss angeordnete Discounter und
Drogeriemarkt.

Der Niveauunterschied zwischen dem Bahnsteig und neu geplanter
Unterfahrung wird Uber eine groB3zligige Treppenanlage gewahrleitet.
Breite Stufen verbinden die untere Ebene mit dem neu geschaffenen
Vorplatz. Fahrradstellplatzen, Kurzparker und ein Cafe/Bistro und die
Hotellobby bespielen den Bahnhofsplatz.
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Fur den offentlichen Raum werden zwei verschiedene Bodenbeldge
vorgeschlagen, die den AuBenbereich optisch strukturieren. In der
FuBgangerzone wird der Pflasterbelag des Rathausplatzes fortgefuhrt
durch groBformatige Platten werden die Nebenflachen seitlich
abgesetzt. Auch fir die Park and Ride Zone wird der Pflasterbelag
vorgeschlagen.

Zusatzlich wird dieser Parkplatz umorganisiert und neugestaltet. Die
Bushaltestelle und Fahrradstellplatze komplettieren diesen Raum. Die
einheitliche Materialwahl stellt zwischen den verscheiden Stadtraumen
eine Verbindung her. Die angehobenen Innenhéfe sind vorrangig den
Bewohnern zugeordnet. Private Mietergdrten und groBzlgige
gemeinschaftlich genutzte Grunflachen mit Sonnenterassen und
Spielflachen beleben die Innenhofe. Diese Freiflachen werden
auBerdem durch gemeinschaftlich genutzte Dachgarten erganzt. Urban
Gardening und Freisitze und Mietergarten bilden einen adaquaten
Ausgleich zur innerstadtischen Lage.

Nutzungsverteilung

Die Sockelgeschosse nehmen die Funktionen groBfléchiger Einzelhandel
(wie Vollsortimenter, Discounter, Drogerie und optionaler Biomarkt),
kleinteilige Einzelhdndler, Gastronomie und Dienstleister sowie die
Zugange zu den dartber liegenden Wohn- und Gewerbeeinheiten auf.
Insbesondere im Gereich der Platzerweiterung und hin zur S -
Bahnhaltestelle soll durch eine eher kleintelige Erdgeschossnutzung
eine moglichst abwechslungsreiche und lebendige StraBenraumsitution
erreicht werden. Im nérdlichen Bereich der FuBgangerzone schlagen wir
die erdgeschossige Nutzung durch Dienstleistungen verschiedenster Art
vor. Im Bereich des Quartierplatzes sind erdgeschossig die allgemeinen
Nutzungen des Apartmenthauses, kleine Werkstatten sowie besondere
Wohnformen wie bewohnbare zweigeschossige
Kinster/Grinderateliersangeordnet. Hierdurch entsteht an diesem Ort
ein eher von den Bewohnern und Nachbarn gepragtes Leben. Die
robuste  Bebauungsstruktur von  durchschnittlich 14  Metern
Gebaudetiefe ermoglicht ein Maximum an  unterschiedlichen
Nutzungen. Gewerbliche Nutzungen (Buros, Arztehaus), klassischer
Geschosswohnungsbau st hier ebenso moglich wie besondere
Wohnformen (Seniorenwohnen, Apartments, etc.) Die
Wirtschaftlichkeit wird durch die gestapelte Anordnung gleicher
Nutzungen Ubereinander gestdrkt. Dies ermdglicht ebenso eine klare
Realteilung unterschiedliche Bereiche.

Der Entwurf schlagt eine Differenzierung des Nutzungsmixes in den
jeweiligen Blocken vor: Der stdliche Block - mit der prominentesten
Lage - soll hauptsachlich gewerblich genutzt werden. Im Hochpunkt
direkt an der S-Bahn Haltestelle befindet sich ein Hotel oder
Buroflichen.  Weitere  Biroflachen, ein  Arztehaus und ein
Seniorenwohnheim bilden den Sockelbereich dieses Blockes aus.

Der Mittlere Block beinhaltet in den oberen Geschossen entlang der
Gleise und zur FuBgdngerzone hin Buro- und Gewerbeflachen. Zum
Innenhof orientierte Apartments und Wohnungen mit Blick auf den
Rathausplatz bilden den nérdlichen bzw. 6stlichen Gebauderand aus.
Der nordlichste Block beinhaltet ab dem ersten Obergeschoss
ausschlieBlich  Wohnen. Durchgesteckte Grundrisse mit verglasten
Schallschutzloggien zur Bahn hin nach Westen sowie Blicke in den
Innenhof und dartber hinaus in Richtung Nachbarschaft und
Quartiersplatz sorgen fur gute Wohnverhaltnisse.

Gemeinschaftsrdume, ein groBflachiger Fahrradraum mit angrenzender
Werkstatt erganzen die Wohnnutzungen in diesem Bereich.

Unterhalb der neuen Bebauung ist eine Quartiersgarage angedacht. Sie
inkludiert neben den Stellplatzen fur die Bewohner auch die Stellplatze
far Besucher und den Einzelhandel. Zusatzlich ist eine Verbindung an
die bestehende Parkgarage des Rathauses angedacht.
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Wohnen
BGF: 31.350 m?

S-Bahn-Strecke
Minchen-Freising

Spénnertyp
Wohnungsmix von 40 - 110m?
Wohneinheiten

Apartmentwohnen
ca. 30 m? Apartments mit
LaubengangerschlieBung

Seniorenwohnen

Altersgerechtes Wohnungsangebot
nahe der S-Bahn-Haltestelle und

Nahversorgung

Private Freiflachen

Gezielte Aktivierung der
Dachlandschaft schafft ein
differenziertes Griinraumangebot an
privaten Freifldchen in den Hoéfen
sowie auf den Dachern

- Mietergarten
- Sitzgelegenheiten
- Begegnungsort

Offentliche Freiflachen
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Erweiterung des Rathausplatzes:
Bodenbelag zieht sich 6stlich in

die FuBgangerzone bishin zur S-
Bahnhaltestelle
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FuBgangerzone wird durch eine
offentlichen Erdgeschosszone
definiert

Stadtischer Vorplatz und
Geschicht zur S-Bahn

Stadtischer Vorplatz und
Geschicht zur S-Bahn
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Hotel
10.000m? BGF
170 Zimmer

Biiro
Flexibel nutzbare Biroeinheiten
von 300 - 600m?

Biiro
Flexibel nutzbare Biroeinheiten

Gewerbe
BGF: 19.700m?

von 300 - 600m?

kleinteilige Ladeneinheiten
Gastronomie, Buchhandlung,
Apotheke...

Einzelhandel

Einzelhandel
BGF: 8.540m?

und Anlieferung
Lagerim 1. UG

UG -1
Verkaufsflache Discounter,
\___’ Lager Dienstleistung

Tiefgarage

UG -2/-3
Parkenmdglichkeiten
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Stadtebauliche Perspektive Standpunkt S-Bahnhaltestelle

im EG groBtenteils Verkaufsflache

Dientleistung
122,84 m2

Gemeinschaftsraum L
105,93 m?

Ladeneinheit
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Vertiefung Regelgeschoss M 1:500
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