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Raumliche Lage des Planungsgebietes
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Quelle: BayernAtlas © 2021 StMFH; Fachdaten: © 2021 LfU; Geobasisdaten: © 2021 Bayerische
Vermessungsverwaltung; verandert KomPlan.

Das Gebiet der Stadt UnterschleiBheim gehdrt zum Regierungsbezirk Oberbayern und
liegt im Landkreis Miinchen. Innerhalb des Landkreises liegt die Stadt Unterschleil3-
heim im Norden.

Die Stadt UnterschleiBheim wird im Stden durch die Gemeinde OberschleiBheim, im
Osten durch die Gemeinde Eching (Landkreis Freising), im Norden durch die Ge-
meinde Haimhausen (Landkreis Dachau) und im Westen durch die Gemeinde Her-
bertshausen (Landkreis Dachau) begrenzt.

UnterschleiBheim hat einen direkten Anschluss an die Bundesautobahn A 92 und ist
darUber hinaus mit den BundesstraBen B 13 und B 471 sowie den StaatsstraBen
St 2053 und St 2342 an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.
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TEIL 5. I: BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE IM RAUM

Die Stadt UnterschleiBheim liegt zentral im norddstlichen Bereich des Landkreises
Minchen und ist raumordnerisch der Region 14 - Miinchen zugeordnet. Die Stadt
zahlt zum Siedlungsschwerpunkt des Stadt- und Umlandbereiches vom Verdichtungs-
raum Minchen. Dartber hinaus ist UnterschleiBheim direkt an der Entwicklungsachse
von (berregionaler Bedeutung, die weiter nach Freising und Landshut fihrt, gelegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt etwa 3 km vom UnterschleiBheimer

Ortskern entfernt im Ortsteil Riedmoos, in einer Splittersiedlung einer ehemaligen
Niedermoorflache westlich der Bundesautobahn A 92.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn. 788/3, 788/4, 788/5, 788/10, 788/11,

788/12, 788/13, 788/14, 788/15, 788/16, 790/8, 791/9 (Gemarkung Unterschlei3heim)

westlich des Zwerchwiesenweges.

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 4.042 m? und wird folgen-

dermafBen begrenzt:

O Im Norden: FI.-Nr. 787 und 788 T: Allgemeines Wohngebiet und Grinland/ Ge-
bisch;

O im Osten: FI.-Nr. 788/8, 791/4, 791/10: Allgemeines Wohngebiet; 773/1 Zwerch-
wiesenweg;

O im Sitden: Fl.-Nr. 789/3, 791, 791/7, 791/8, 790/6, 791/6, 791/11, 791/2, 791/3:
Allgemeines Wohngebiet; 795 Zwerchwiesenweg,

O im Westen: FI.-Nr. 790: Allgemeines Wohngebiet.

Alle vorstehend aufgefiihrten Flurstlicke befinden sich ebenfalls auf der Gemarkung

UnterschleiBheim.

Lage des Geltungsbereiches

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; (schematisch rot umrandet), bearbeitet
KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.
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3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes mit Nr. 129 A/ll 2 ,Ried-
moos - Zwerchwiesenweg"” ist die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken am westli-
chen Rand vom Zwerchwiesenweg.

Fir die Grundsticke Fl.-Nr. 788/3, 788/4 und 788 wurde am 19.10.2020 eine Anfrage
zur Ausweisung von drei weiteren Baurdumen gestellt. Der Vorschlag fligt sich nach
Ansicht des Antragstellers in die Umgebung ein. Zwei Grundstlicke wiirden selbst be-
baut werden, der dritte Baugrund soll verkauft werden. Das Grundstlck Fr.-Nr. 788/3
befindet sich zwar im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2017, jedoch ist derzeit kein Baurecht anhand eines Bauraumes vorhanden. Dies
ist allerdings auch bei den Fl.-Nr. 787 und 786/1, 790 und 790/8 der Fall.

Die Ausweisung des Baugebietes ist aufgrund der groBen Nachfrage an Bauplatzen
bei der Stadt UnterschleiBheim notwendig und dringend geboten. Derzeit kann die
Stadt UnterschleiBheim keine Grundsticke fiir die Wohnbebauung zur Verfligung stel-
len und zeitgleich liegen der Gemeinde viele Anfragen flr ein Baugrundstiick vor.

Durch die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes soll nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Nutzung entsprechend den gesetz-
lichen Vorhaben unter Berlicksichtigung stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Be-
lange geschafft werden.

Bestand

Geltungsbereich

Der Standort selbst stellt gegenwartig Garten / Wochenendhausnutzung dar, welche
Uber den im Osten befindlichen Zwerchwiesenweg erschlossen ist. Im Siiden sowie
Osten bzw. westlich vom Zwerchwiesenweg sind Wohnbaufldchen angeschlossen,
wahrend sich im Norden und Westen eine Wiese mit Gehdlzstrukturen befindet. Wei-
ter nordlich des Geltungsbereiches beginnt die offene Landschaft, die durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen gepréagt ist. Das Gelande ist dabei relativ eben und ent-
spricht einer Héhendifferenz von ca. 0,10 m.

Umfeld

Im Osten, Nordosten, Stiden sowie westlich des Schwebelbaches schlie3t ein Allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO an.

Entwicklung

Die Entwicklung dieser Planung soll zur Ordnung und zur Vermeidung weiterer Zer-
siedlungstendenzen beitragen.

Eine direkte Verbindung mit dem Zwerchwiesenweg, wobei die ErschlieBung gesichert
ist, erfolgt Gber das Grundstlick FI.-Nr. 788/5.

Durch die vorgesehene Grinordnung in Form von Hausgarten soll das Planungsge-
biet bestmdglich durch- und eingegriint werden.
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RAHMENBEDINGUNGEN
4.1 Rechtsverhéltnisse

GemaB § 13b der am 23.06.2021 in Kraft getretenen Verlangerung der Novellierung
des Baugesetzbuches kénnen AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13a BauGB einbezogen werden. Diese Verfahrenserleichterungen sind bis
zum 31. Dezember 2022 befristet. GemaiR § 13b gilt § 13a entsprechend flir Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Aufgrund einer Splittersiedlung mit untergeordneter Entwicklung schlieBt das Pla-
nungsgebiet unmittelbar an bebaute Ortsteile im Osten der Stadt UnterschleiBheim
an.

Im Bebauungsplan wird eine zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen be-
grindet. Die Anwendungsvoraussetzungen flr das Einbeziehen von AuB3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren sind somit gegeben. Von dem gemafB
§ 13b im Sinne des §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 BauGB méglichen Verzicht,
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 wird abgesehen.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befindet sich derzeit im Verfahren.
Darin wird der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ebenfalls als
Wohnbauflache dargestellt. Der Satzungsbeschluss fir das vorliegende Bebauungs-
planverfahren wird nach Erlangung der Rechtskraft der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgen. Somit ist keine Anpassung des Flachennutzungsplanes
notwendig.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung wie folgt entgegen: im Regionalplan der
Region 14 — Miinchen ist im &stlichen Bereich des Planungsgebietes der Regionale
Grinzug Nr. 06 ,Dachauer Moos/ Freisinger Moos/ Griingtirtel Minchen-Nordwest*
ausgewiesen.

Innerhalb der Stadt UnterschleiBheim ist auch weiterhin eine starke Nachfrage an
Bauland zu verzeichnen. Diesem Siedlungsdruck ist die Stadt bestrebt in einem an-
gemessenen Verhaltnis durch die kontinuierliche Weiterentwicklung sowie durch die
Lage in dem unmittelbaren Minchner Umland zu begegnen, einer der erfolgreichsten
Wirtschaftsrdume in Mitteleuropa. Dabei soll jedoch schonend mit den eigenen Ent-
wicklungspotentialen umgegangen werden und Flachenausweisungen in einem an-
gemessenen Verhaltnis in Abhangigkeit von der jeweiligen Nachfrage erfolgen. Im
vorliegenden Fall erfolgt eine kleinflachige Arrondierung am Ortsrand der Stadt Unter-
schleiBheim.
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4.2

Umweltprifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan, welcher im Verfahren
nach § 13b BauGB abgewickelt wird.

Bis zum 31. Dezember 2022 gilt § 13b entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?2, durch die
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen.

Daher kann auf eine Vorprifung der Umweltauswirkungen gemaf
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans hat die Stadt Un-
terschleiBheim die Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Arten und Lebensrau-
me — Fauna, Arten und Lebensrdume — Flora, Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft,
Landschaftsbild/ Erholungseignung sowie Kultur- und Sachgiiter fachlich prifen las-
sen. Dabei wurde festgestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen vorliegen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden
(§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
(§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Im Bebauungsplan ist eine zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO fest-
gesetzt. Auch betragt die GréBe der Grundflache des Bebauungsplans sowie der Be-
bauungsplane, welche in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt wurden, weniger als 20.000 m2. Im vorliegenden Fall betragt
die GréBe der zuldssigen Uberbaubaren Flachen flir die Nebenanlagen lediglich
3.650 m2. Daher konnte auf eine Vorpriifung der Umweltauswirkungen geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.
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4.3

4.3.1

Planungsvorgaben

Fir das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Ubergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu berticksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

UnterschleiBheim ist im LEP gemeinsam mit Neufahrn b. Freising und Eching als Mit-
telzentrum des Regierungsbezirks Oberbayern im Verdichtungsraum Minchen aufge-
fuhrt.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

LEP 1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert
werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Durch die geplanten MaBnahmen werden die natiirlichen Ressourcen berlicksichtigt.

LEP227  Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume

(G) Die Verdichtungsrdume sollen so entwickelt und geordnet werden,

dass

sie ihre Aufgaben fiir die Entwicklung des gesamten Landes erfiillen,

O sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunkti-
onen eine rdumlich ausgewogene sowie sozial und &kologisch vertrag-
liche Siedlungs- und Infrastruktur gewéahrleisten,

O Missverhdltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeits-
platzstrukturen entgegen gewirkt wird,

O sie Uber eine dauerhaft funktionsfdhige Freiraumstruktur verfligen und

O ausreichend Gebiete fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung er-
halten bleiben.

O

Die Planung tragt zur Starkung der Wohnfunktion im Verdichtungsraum bei.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedlung — Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.|...]

Das geplante Wohnbaugebiet schlieBt im Osten sowie im Siden direkt an die beste-
hende Siedlungsstruktur an.

LEP 7.1.4 Regionale Griinziige und Griinstrukturen

(Z) In den Regionalplédnen sind regionale Griinziige zur Gliederung der
Siedlungsrdume, zur Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungs-
vorsorge festzulegen. In diesen Grinziigen sind Planungen und MaB3-
nahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrdchtigen, unzuldssig.

(G) Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Grinfldchen
erhalten und zu zusammenhéngenden Grinstrukturen mit Verbindung
zur freien Landschaft entwickelt werden.

Im Zuge der Planung findet ein Eingriff in den Regionalen Griinzug Nr. 06 Dachauer
Moos/ Freisinger Moos/ Grtingdirtel Minchen-Nordwest statt. Allerdings wird der Eingriff
durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen mdéglichst minimiert. Zudem handelt
es sich um einen sehr kleinflachigen Eingriff und die Darstellung des Regionalen Griinzu-
ges ist nicht parzellenscharf.
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432

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser
und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.

Das im Geltungsbereich befindliche Biotop wird durch die Planungen nicht tangiert,
hier findet kein Eingriff statt.

Regionalplan

Die Stadt UnterschleiBheim liegt in der
Region 14 — Minchen und wird gemein-
sam mit den Gemeinden Eching sowie
Neufahrn bei Freising als Mittelzentrum
eingestuft. UnterschleiBheim zahlt zum
Verdichtungsraum von Minchen und
befindet sich an der Uberregionalen Ent-
wicklungsachse in Richtung Freising -
| Landshut. Sie ist Teil von Bereichen, die
i~ fOr die Siedlungsentwicklung beson-
ders in Betracht kommen. Zur Siche-
rung der Umwelt und Lebensqualitat
soll in der gesamten Region ein zu-
sammenhangendes Netz von Grinzi-
gen und Freiflachen erhalten und auf-
gebaut werden.

Quelle: Online-Angebot des Regionalen Planungs-
verbandes Miinchen, Karte 1 Raumstruktur

Der Geltungsbereich zahlt zum Landschaftsraum 04 Fiirstenfeldbrucker Higelland mit
mittlerem Ampertal und Dachauer Moos.

Der Geltungsbereich gehdrt ebenfalls zum Regionalen Biotopverbundsystem (Biotopver-
bundachse Wirmtal). Der regionale Biotopverbund ist durch Siedlungsentwicklung nicht
zu unterbrechen, auB3er durch Planung und MaBnahmen im Einzelfall, sofern sie nicht zu
einer Isolierung wichtiger Kernlebensrdume fihren und der Artenaustausch erméglicht
bleibt. Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes sowie der Darstellung dieser Fla-
che im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, wird davon ausgegangen, dass der re-
gionale Biotopverbund nicht erheblich beeintrachtigt wird. Der regionale Grinzug um-
fasst groBBe zusammenhangende Teile der freien Landschaft, der fir unterschiedliche
Freiraumfunktionen aus regionaler Sicht besondere Bedeutung aufweist. Die regiona-
len Grinzige sollen von starkerer Siedlungstatigkeit freigehalten und von gréBeren
Infrastruktureinrichtungen nicht unterbrochen werden. Laut Begriindung des Regio-
nalplanes sollen in regionalen Griinziigen MaBnahmen getroffen werden, wenn der
Nachweis geflihrt werden kann, dass die fiir den jeweiligen regionalen Griinzug typi-
schen Funktionen (Verbesserung des Bioklimas, und Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches, Gliederung der Siedlungsrdume, Erholungsvorsorge in Siedlungs-
gebieten und siedlungsnahen Bereichen) nicht entgegenstehen. Die Abgrenzung des
Regionalen Griinzuges ist nicht parzellenscharf und aufgrund der MafBstabsungenau-
igkeit in der Realitat nur bedingt nachvollziehbar.

Das Planungsgebiet ist auBerdem Teil des regionalen Griinzugs Nr. 06 Dachauer
Moos/ Freisinger Moos/ Griingdrtel Miinchen-Nordwest, welcher im Anderungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos-Zwerchwiesenweg” bioklimatische
Funktionen erfllt.

Im naheren Umfeld liegt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00328.01 Dachauer Moos
im Gebiet der Gemeinden Ober- und UnterschleiBheim.

Dartiber hinaus sollen noch vorhandene naturnahe Vegetationsflachen in der engeren
Verdichtungszone des groBen Verdichtungsraums Miinchen gesichert werden.
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4.3.3

43.4

Zudem sollen naturnahe FlieBgewasser und deren Ufer begleitende Gehdlzstreifen in
ihrem urspringlichen Zustand erhalten bleiben oder wiederaufgebaut werden (vgl. RP
14 - B | Natdrliche Lebensgrundlagen, B ).

Flachennutzungsplan

Die Stadt UnterschleiBheim besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2017.

T

Quelle: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt UnterschleiBheim, 2002;
Darstellung nicht maBstéblich.

Die Grundstlicke FI.-Nr. 788/4 und 788 liegen im AuBBenbereich nach § 35 BauGB und
werden nur zum Teil im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbebauung
ausgewiesen. Fir die Realisierung dreier Baurdume wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 129 A/l erweitert.

Im Jahr 2017 hat die Stadt UnterschleiBheim die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Das Verfahren diesbe-
zlglich ist noch nicht abgeschlossen und gegenwartig laufende Anderungsverfahren
werden im neuen Planwerk entsprechend berticksichtigt. Auf die Ausfihrungen unter
der Ziffer 4.1 Abs. 4 der Begrliindung wird zuséatzlich verwiesen.

Der Stadt UnterschleiBheim ist der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden und der daraus resultierenden Verantwortung wichtig.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Far den Geltungsbereich und das Umfeld der vorliegenden Bebauungsplanédnderung
es werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 1997) verschiedene Aussa-
gen getroffen. Das Plangebiet ist Teil des Naturraumziels
184-051-A Miinchener Ebene und Teil des Schwerpunkigebiets des Naturschutzes
Nr. 4 Dachauer Moos.

Ziele FlieBgewasser

Zu diesem Komplex werden insbesondere Aussagen zu den Uferstrukturen sowie dem
FlieBgewasser des westlich verlaufenden Schwebelbachs getroffen. Die Uferstrukturen
sind in der Biotopkartierung erfasst. An den begradigten Bachen sollen biotopverbes-
sernde MaBnahmen durchgefiihrt werden und verrohrte sowie technisch verbaute Bau-
abschnitte in naturnahe Bachlaufe riickgefiihrt werden (vgl. ABSP 1997, Abschnitt 3.2).

Ziele Feuchtgebiete

Zu diesem Komplex werden Aussagen zu den grabenbegleitenden Gehdlz-, Stauden-
und Rohrichtsdumen als landschaftspragende Strukturen in Niedermoorgebieten getrof-
fen. Hierzu gehért der Erhaltung und die Verbesserung bzw. Wiederherstellung des
Niedermoorcharakters ((vgl. ABSP 1997, Abschnitt 4.3)).
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4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

Ziele Hecken und sonstige Gehdlze

Zu diesem Komplex werden Aussagen zu den landschaftspragenden, gewasserbeglei-
tenden Gehdlzstrukturen an Entwésserungsgraben in Niedermoorgebieten getroffen.
Hierzu gehért der Aufbau eines Biotopverbundsystems im Dachauer Moos unter Einbin-
dung vorhandener Hecken, Geblische und Feldgehdlze (vgl. ABSP 1997, Abschnitt
4.3).

Ziele Still- und FlieBgewasser

Zu diesem Komplex werden insbesondere Aussagen zu der Neuschaffung potentieller
Laichgewasser fir Wechselkréten in Mlnchener Norden und Nordosten getroffen (vgl.
ABSP 1997, Karte A. 4).

Ziele Trockenstandorte

Zu diesem Komplex werden insbesondere Aussagen zu der Durchfiihrung von Arten-
hilfsmaBnahmen fir die Wechselkréten getroffen (vgl. ABSP 1997, Karte C. 3).

Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein Biotop registriert.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich in einer Entfernung von 45 m ein Ab-
schnitt des folgenden amtlich kartierten Biotopes Schwebelbach westlich und nordwest-
lich von OberschleiBheim aus dem Jahr 1992, das im Zuge der Planungen vollstandig
erhalten bleibt:

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG

O lickiges Begleitgehdlz aus
Baumarten wie Schwarz-
Erle, Gemeine Esche, Hyb-
rid-Pappel und Vogelkirsche,

O Strauchschicht mit Bruch-,
Purpur-Weide und Rotem
Hartriegel,

O Krautschicht aus Arten der
nitrophilen Hochstaudenflu-
ren, im Ortsbereich verstarkt
Brennnessel.

Gewasser-Begleitgehdlze, linear
Feuchte und nasse
Hochstaudenfluren,
planar bis montan

7735-0084-002

Artenschutzkartierung

Zum Entwurfsverfahren wird eine Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde eingeholt,
ob Fundpunkte der Artenschutzkartierung verzeichnet sind.

Schutzgebiete

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich in einer Entfernung von ca. 40 m das
Landschaftsschutzgebiet Dachauer Moos im Gebiet der Gemeinden Ober- und Unter-
schleiBheim (LSG-00328.01).

Sonstige Planungsvorgaben, Aussagen zum speziellen Artenschutz

Die Grinflachen des Geltungsbereiches stellen keinen (Teil-) Lebensraum fir boden-
britende Vogelarten dar. Bdume sowie Altbdume mit evil. frostfreien Héhlen oder
Stammanrissen sind nicht vorhanden.

Aufgrund der Gegebenheiten des gesamten Umfeldes hat die Stadt Unterschlei3heim
die Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) in Auftrag ge-
geben. Diese ist im Anhang 3 der Begriindung beigefiigt.
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4.4

4.5
4.5.1

452

453

4.6

Gelande, Topografie, Bodenverhéltnisse

Gelédnde/ Topographie

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist relativ eben mit minimalem Gefalle
zum Schwebelbach. Die Héhenlage betragt ca. 475,00 m 0. NN.

Bodenverhaltnisse

Nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1: 25.000) stellt sich das Planungsgebiet als kalk-
haltiger Anmoorgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Gber Carbonatsandkies (Schot-
ter) dar.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Das Freilegen von Grundwasser ist eine Benutzung geman § 9 WHG. Hierfir ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG beim Landratsamt Mlnchen einzuholen.
Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder
verwendet, so ist dies beim Landratsamt Miinchen — Fachbereich Wasserrecht und
Wasserwirtschaft bzw. Wasserwirtschaftsamt Miinchen anzuzeigen.

Oberflachengewasser

Im Westen flieBt der Schwebelbach, der auf 14,1 km Lange ein Gewasser 1. Ordnung
darstellt.

Hochwasser

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern liegt ein
kleiner Gstlicher Teilbereich in einer Hochwassergefahrenflache HQexrem. Die Hochwas-
sergefahrenflache ist in der Planungskarte dargestellt. Ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet ist nicht vorhanden.
= Das Gebiet liegt in einem wassersen-
o el siblen Bereich (grine Flachen). Diese
1 1 Standorte werden vom Wasser beein-
flusst. Nutzungen kénnen hier beein-
trachtigt werden durch Gber die Ufer
tretende Flisse und Béache, zeitweise
hohen Wasserabfluss in sonst trocke-
nen Talern oder zeitweise hoch anste-
hendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetz-
ten oder fir die Festsetzung vorgese-
henen Uberschwemmungsgebieten
3 kann bei dieser Flache nicht angege-
ben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kdnnen je
nach ortlicher Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abde-
cken.

Wild abflieBendes Grundwasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet
werden. Gegebenenfalls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen sowie Deponiestandorte innerhalb des Geltungs-
bereiches des Deckblatts zum Bebauungsplans sind nicht bekannt. Dies bestatigt je-
doch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen
sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Miinchen, staatliches Abfallrecht
und Bodenschutzrecht zu melden.

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unver-
zlglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benach-
richtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).
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4.7 Denkmalschutz
4.7.1 Bodendenkmaler

4.7.2

Im Geltungsbereich selbst sowie dessen Umgriff sind keine Bodendenkmaéler regis-
triert.

Da jedoch nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde
befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG, namlich bei Erdarbei-
ten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Lanad-
ratsamt Minchen oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden,
hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielféltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekréaftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sowie dessen Umgriff sind keine
Baudenkmaler registriert.
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5 KLIMASCHUTZ

Die Stadt UnterschleiBheim misst der Energiewende und dem Klimaschutz gro3e Be-
deutung zu. Die Bekdmpfung des globalen Klimawandels ist eine der gréBten Heraus-
forderungen dieser Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert. So sol-
len u.a. die Treibhausgasemissionen bis zum Jahr 2050 um 80 - 95 % gesenkt wer-
den. Um dieses Ziel zu erreichen, muss jede einzelne Kommune dieser Vision nach-
streben, eine klare Strategie verfolgen und die entsprechenden MaBnahmen ergrei-
fen. Denn in den Kommunen wird zum einen durch die unterschiedliche Nutzung des
Gemeindegebiets (Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften
und Verkehr) der GroBteil der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch
auch dort die Potenziale zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz
sowie zum Ausbau der erneuerbaren Energien. Aus diesem Grund kommt den Kom-
munen bei der Umsetzung der Energiewende eine herausragende Rolle zu.

Die Stadt UnterschleiBheim beabsichtigt dabei kinftig in allen Bauleitplanen diese An-
forderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
sowie der Energieeinsparung besonders zu beriicksichtigen und diese Aspekte so-
wohl stadtebaulich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen zu
wirdigen (neuer Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

CO,-Emissionen kdnnen im Energiebereich auf drei Arten reduziert werden:

O Energieverbrauch senken,

O erneuerbare Energietrager ausbauen,

O auf fossile Energietrager mit geringerem CO,-Faktor umsteigen (z. B. von Heizdl
auf Erdgas).

Im Zuge des vorliegenden Bauleitplanverfahrens tragen folgende MaBnahmen zur

Reduzierung des CO,-Ausstof3es bei:

O Fir die geplanten Geb&ude wird ein hoher Energieeffizienzstandard des Gebau-
des angestrebt.

O Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Energiedachern ist zulassig.

Die Errichtung eines Grindaches auf Garagen/ Carports/ Nebengebauden ist zulassig.

Dessen Umsetzung tragt zu einer deutlichen Verbesserung aus kleinklimatischer Sicht

bei.

Die Stadt UnterschleiBheim ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt sich da-

her mit zahlreichen MaBnahmen bereits seit vielen Jahren aktiv am Klimaschutz.

Als Pionier der Fernwarme aus Geothermie hat die Stadt UnterschleiBheim schon
1999 die ersten politischen Beschllisse dazu gefasst und ist 2003 mit der 100 %-
Tochter Geothermie UnterschleiBheim AG (GTU) ans Netz gegangen. Darlber hinaus
verfigt die Stadt mit dem Energienutzungsplan Gber ein wichtiges Planungsinstru-
ment. Sie beinhaltet eine Analyse der Bedarfe sowie der Energieinfrastruktur und bie-
tet ein Ubergreifendes Gesamtkonzept, um den Ausbau Erneuerbarer Energien zielge-
richtet zu koordinieren. Ziel ist die Optimierung der Warmenutzung und die Umset-
zung von Energieeinsparungs- und EffizienzmaBnahmen.

AuBerdem gibt es eine Klimaoffensive fir UnterschleiBheim, bei der die Birger aktiv
miteinbezogen werden. Die Themenfelder Energie, Mobilitat, Natur und Umwelt sowie
Best Practice stehen dabei im Fokus.
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7.2

STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem Bebauungsplan fir die Entwicklung des Plangebietes liegt ein stadtebauliches
Konzept zugrunde mit den Zielen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaf-
fen sowie eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden.

Die ErschlieBung der Grundstlcke FI.-Nr. 788/3, 788/4 und 788 T erfolgt von Nordosten
her Uber das Grundstiick 788/5 zum Zwerchwiesenweg und stellt sich als Privatweg dar.
Die ErschlieBung zum Grundstick Fl.-Nr. 790/8 ist Gber 791/9 (Zwerchwiesenweg) von
Siden vorgesehen. Die bauliche Entwicklung selbst sieht Einzelhausbebauung und de-
ren Zubehdranlagen in Form von Garagen/ Carports/ Nebenanlagen fiir vier Einfamili-
enhausgrundsticke vor. Erlaubt ist laut dem Bebauungsplan nur eine Wohnung pro
Wohnhaus. Die Firstrichtung der Hauptanlagen verlauft parallel zur langeren Grund-
sticksseite. Die Dachlandschaft beschrankt sich auf das klassische Satteldach. Dies
sorgt fur ein ruhiges, homogenes Gesamtbild.

Durch die vorgesehene Griinordnung soll das Planungsgebiet in Form von Hausgarten
bestméglich durch- und eingegriint werden.

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN
Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieBlich auf ein Allgemei-
nes Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO ausgerichtet.

Flr unzulassig erklart werden

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
O sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
O Anlagen fir Verwaltungen,
O Gartenbaubetriebe,
0 Tankstellen.
Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Stadt UnterschleiBheim an der Stelle inner-
halb des Geltungsbereiches keine geeignete Entwicklung dar und werden daher aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgeschlossen.

O

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflache (GR) geregelt. Festgesetzt wird dabei eine maximale GR von
140 m2. Die mégliche 50% Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in diesen
140 m?2 beinhaltet. Fir Dachiberstande sowie Balkone, Terrassen, Erker, Vordacher
und Wintergarten ist eine Uberschreitung der GR um max. 22% zulassig. Die Vorbau-
ten missen von der Grundsticksgrenze einen Abstand von mindestens 2,0 m einhal-
ten. Umlaufende Balkone sind nicht gestattet.

Die versiegelte Flache des Eigentimerweges (Privatweg) wird nicht angerechnet.

Hbhenentwicklung

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhéhe fir Gebaude und bauliche Anlagen definiert. Die
Definition der Wandhdhe bemisst sich von der FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand. Garagen, Carports und Nebengebaude dirfen mit einer Wandhéhe
von 3,00 m ausgefiihrt werden. Die Wandhéhe der Wohngeb&ude bemisst sich auf
4,30 m. Der hierfir geltende H6henbezugspunkt ist jeweils auf das Niveau der jeweili-
gen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt gemafn Planzeichen).

Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird Bezug genommen.
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7.3

7.4

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundsticksflachen ein zwingendes Erfordernis flr die Planung dar.

Innerhalb  des  Geltungsbereiches gilt die offene Bauweise gemafi
§ 22 Abs. 2 BauNVO. Eine Grenzbebauung ist nur flr Zubehéranlagen (Garagen/
Carports/ Nebengebaude) zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Gber die Festsetzung von Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
stellen ergénzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstiicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen MaBnahmen beschrénkt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachiber-
stand, Dacheindeckung, Dachaufbauten, Einfriedungen, Stitzmauern und die Gestal-
tung des Gelandes.

Vor allem die Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebaude sind aus as-
thetischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den umliegen-
den Bestand erfassen und gleichzeitig maBvolle Vorgaben fir die zukiinftigen Bau-
maBnahmen darstellen:

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptanlagen

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig, wobei es sich dabei um Erdgeschoss und
Dachgeschoss handelt. Bei der Hauptanlagen ist ein Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 35° bis max. 45° zulassig. Bei Zubehéranlagen wie Garagen, Carports und
Nebenanlagen ist ein Flachdach zulassig. Der Dachiberstand darf an der Traufseite
und am Ortgang max. 0,6 m betragen. Neben den géangigen Ziegel- oder Betondach-
steinen ist bei Dachpfannen- oder Schuppendeckung in rot bis braunrot sowie eine
Anthrazitfarbe zuldssig. Glanzende Blechdeckungen sind nicht zu verwenden. Verble-
chungen sind der Farbe des Hauptdaches anzugleichen. Zuséatzlich sind die Dach-
gauben, Zwerchgiebel sowie Dachflachenfenster zulassig.

Zubehdranlagen

Sonnenkollektoren und Energiedacher sind zulassig. Die Summe der Flachen aller
Garten- und Geratehauser ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerungsanlagen wird
auf max. 25 m2 festgesetzt

Alternative Energien

Zur Férderung regenerativer Energiegewinnung sind Solar- und Photovoltaikmodule
innerhalb des Geltungsbereiches auf den Dachflachen der jeweiligen Gebaude und
baulichen Anlagen zulassig.

Einfriedungen und Sichtschutz

Torpfeiler und Zaunpfeiler sind in Holz, Metall, verputztem Mauerwerk, glattem Sicht-
beton oder einfachem Natursteinmauerwerk auszufihren.

Einfriedungen sind nur aus Naturholz, Stabgitter aus Metall oder Maschendraht zulas-
sig. Verkleidungen mit Rohrmatten und Kunststoffmaterialien werden ausgeschlossen.
Die Einfriedung darf 1,20 m nicht Uberschreiten, Hecken sind von dieser Bestimmung
ausgenommen. Sockel sind nicht zul&ssig.

Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstliicke abzustimmen.
Die Gelandeveranderungen dirfen dabei gemai § 37 WHG nicht zu nachteiligen Ver-
anderungen des Oberflachenwasserabflusses (wild abflieBendes Wasser) fir Dritte
flhren.
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7.5

8.1
8.1.1

Innere VerkehrserschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Standortes wurden bereits Aussagen in der vor-
liegenden Begrindung unter Ziffer 6 Stddtebauliches Konzept getroffen. Auf diese
wird an dieser Stelle verwiesen. Im Hinblick auf die StraBenbreite ist auszuflihren,
dass die nérdliche ErschlieBungsstraBBe eine Breite von 5,50 m umfasst. Die nérdliche
ErschlieBung, die sich als einen Privatweg darstellt, mindet sich in einer Wende-
schleife mit einem Wenderadius bis 7,00 m.

Eine ErschlieBung zum Grundstick FI. Nr. 790/8 ist Gber den Zwerchwiesenweg ge-
geben.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Geltungsbereich und unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

StraBenverkehr
Uberdrtliche VerkehrsstraBen

Das Planungsgebiet befindet sich westlich des Hauptorts UnterschleiBheim inmitten
der Splittersiedlung Riedmoos. Der Ortsteil wird durch eine untergeordnete Verkehrs-
straBe durchzogen. Die Luftlinie ca. 180 m entfernte Bundesautobahn A 92 ist vom
Planungsgebiet tber die Auffahrt OberschleiBheim in 2,7 km Entfernung zu erreichen.
Dartiber hinaus ist UnterschleiBheim mit den BundesstraBen B 13 und B 471 sowie
den StaatsstraBe St 2053 und St 2342 an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
schlossen.

Ortliche VerkehrsstraBen
Das Planungsgebiet ist lediglich Gber den Zwerchwiesenweg zu erreichen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die n&chste Bushaltestelle des OPNVs befindet sich mit den Haltestellen Unter-
schleiBheim, UnterschleiBheim West ca. 3,6 km &stlich. Die nachstgelegene S-Bahn-
Haltestelle befindet sich ebenfalls ca. 3,6 km entfernt von Riedmoos in Lohhof bzw.
UnterschleiBheim.

Der Landkreis Milnchen hat sich bereits mehrfach fiir eine bessere Anbindung im
Vollzug des Nahverkehrsplanes Miinchen durch die Einfihrung einer neuen Buslinie
Nr. 299 zwischen dem S-Bahn-Haltepunkt UnterschleiBheim und dem Ortsteil Ried-
moos fiir den Fahrplanwechsel 2020/ 21 eingesetzt.

Dem Fahrplanentwurf ist Montag bis Freitag ein Zwei-Stunden-Takt im Zeitfenster von
ca. 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr unterstellt, welcher in der Frih und ab 15:30 Uhr zum
Stundentakt verdichtet wird. Der Nahverkehrsplan sieht hier urspriinglich ein generel-
les Angebot von Montag bis Freitag je 6 Fahrtenpaare, sowie Samstag und Sonntag je
4 Fahrtenpaare vor. Zugunsten eines attraktiven Angebots unter der Woche wurde auf
die Implementierung des ausgediinnten Taktangebots am Wochenende verzichtet.
Der Linienbetrieb ist vorerst auf 3 Jahre beschrankt. Damit ist sichergestellt, dass
wenn alternativ zum regularen Betrieb, z.B. durch die Einfihrung von ,On-Demand-
Lésungen” im Landkreis, eine Umsetzung fir diese Anbindung méglichst schnell er-
folgt.

Als Voraussetzung zur Anbindung von Riedmoos stellte das Landratsamt die Forde-
rung, eine Wendeschleife einzurichten. Hierfur ist die Rahmenbedingung ein 12 m
Bus. Zudem wurde eine zusétzliche Haltestelle im Bereich BirkhahnstraBe/ Wirm-
bachstraB3e gefordert.
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8.1.4

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

Geh- und Radwege
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Geh- und Radwege vorgesehen.

Abfallentsorgung
Die Beseitigung der Abfalle wird durch die Stadt UnterschleiBheim sichergestellt.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch das Wasserwerk UnterschleiBheim sichergestellt.
Da die jetzige Versorgungsleitung fiir die Neuausweisungen zu klein ist, wird von der
Stadt eine Nachriistung veranlasst.

Abwasserbeseitigung

In Riedmoos wird die Abwasserbeseitigung durch den Zweckverband zur Abwasser-
beseitigung der Stadt UnterschleiBheim sowie der Gemeinden Eching und Neufahrn
sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt mit Anschluss an die bestehende Trennkanalisation
am Zwerchwiesenweg im Osten des Geltungsbereiches und kann grundsétzlich si-
chergestellt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Oberster Grundsatz ist es, unverschmutztes Oberflachenwasser und auf den Dachfl&-
chen anfallendes, nichtverunreinigtes Niederschlagswasser wieder in den Naturkreis-
lauf zurtickzufihren.

Nach Mdéglichkeit ist es vorrangig breitflachig auf dem jeweiligen Grundstlck zu versi-
ckern. Dieser Grundsatz geht konform mit den Vorgaben der Niederschlagswasser —
Freistellungsverordnung samt zugehériger Technischer Regeln (TRENGW) sowie mit
den Bestimmungen des Einschlagigen ATV — Regelwerkes.

Seit Inkrafttreten der Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung vom
gesammelten Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zum 01.02.2000 ist die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei, so-
fern die Voraussetzungen in der NWFreiV und die dazugehérigen Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Niederschlagswasserversickerungen
bedirfen keiner wasserrechtlichen Erlaubnis bei Vorliegen der entsprechenden Vo-
raussetzungen.

Bei den ortlichen Grundwasserverhéltnissen entsprechen Sickerschachte nicht den
wasserwirtschaftlichen Anforderungen bzw. den Regeln der Technik. Rickhaltemal-
nahmen und Sammlung in Form von Regentonnen und/oder Zisternen zur Beregnung
der Privatgérten werden begrift.

Wenn alle Mdglichkeiten der breitflachigen Versickerung ausgeschdpft sind, bietet
sich Muldenversickerung an, zudem die Kosten fiir diese Versickerungsanlagen deut-
lich geringer sind als die Kosten fiir eine Schachtversickerung.
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8.4

Zur Unterstitzung des natirlichen Wasserhaushaltes und der Filtereigenschaft des
anstehenden Bodens wird der private Wohn- und ErschlieBungsweg mit wasserdurch-
lassigen Belagen ausgefiihrt. Bezliglich der Grundwasserneubildung sind Beldge mit
einem Mindestfugenanteil von 30% geeignet.

Geeignete Belage sind:

0 Beton- oder GranitgroBsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand- bzw. Splittbettung,

O Rasengittersteine, Rasenziegel,

0 Schotterassen oder wassergebundene Decken,

O Schotterassen/ wassergebundene Decken mit Fahrspuren aus Betonplatten.

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflache sowie der Dachwasser der
baulichen Anlagen innerhalb des Planungsgebietes werden dezentral auf der Grund-
stlcksflache mittels naturnahem Rickhalte- und Versickerungsbecken dem Unter-
grund zugefihrt.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist auf das unbedingt erforder-
liche MalB zu beschranken.

Hinweise:

Die Grundstiicksentwasserung hat grundsatzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken.

Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Verkehrsflachen soweit
als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, das unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachflachen
mdoglichst in geeigneten Ruickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen)
zu sammeln. Von der Rickhalteeinrichtung ist ein selbsttatiger NotlUberlauf in das 6&ffentliche
Entwésserungssystem vorzusehen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 (ber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich.

Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Gewasser (TRENOG) zu be-
achten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Die Ableitung wild abflieBenden Niederschlagswassers darf nicht zum Nachteil Dritter erfolgen.

Energieversorgung
Zustandig fir die ortliche Stromversorgung ist die Bayernwerk AG.

Die Anschliisse erfolgen mit Erdkabel; bei der Errichtung der Bauten sind daher ent-
sprechende Kabeleinfihrungen vorzusehen.

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelsch&den zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schéden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spét-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Stréduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Ma&glichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elekirische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.
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8.5

Telekommunikation

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem StraBBenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planungsbe-
reich der Deutschen Telekom AG, so friih wie mdglich, mind. 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gem&n den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fiir den
Brand- und Katastrophenfall geplant. Die kommunale Feuerwehr hat insgesamt aus-
reichende Mdglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht
zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

O Bereitstellung ausreichender Méglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes fur die kommunale Feuerwehr,

Sicherstellung der Rettungswege,

Einhaltung von Hilfsfristen,

ausreichende Léschwasserversorgung,

Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen,

Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten,

Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich.

OooDoogood
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10 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 Verkehrslarm

Mit dem Bebauungsplan Nr. 129 A/ll C ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg“ wird das be-
stehende Wohngebiet um vier Parzellen fir Einfamilienh&user (1+D) erweitert. Der BP
setzt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest und steht im Einflussbereich der etwas
175 m 6stlich verlaufenden BAB A92.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Der Schall-
schutz wird dabei fir die Praxis durch die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
konkretisiert.

Im BI. 1 der DIN 18005 sind entsprechend der schutzbediirftigen Nutzungen (z. B.
Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte (ORW) fiir die Beurtei-
lung genannt. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfillen.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen durch Ver-
kehrslarmimmissionen kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung), welche streng genommen ausschlieBlich fir den Neubau und
die wesentliche Anderung von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.

Tabelle: Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(a)).

Anwendungsbereich Planungen Verkehr
Vorschrift DIN 18005 Teil 1, BL 1, 16.BImSchV
Ausgabe 2002 Ausgabe 1990/2020
Nutzun Orientierungswert Immissionsgrenzwert
. Tag Nacht* Tag Nacht
Allgemeine
Wohngebiete (WA) 55 45 (40) 59 49

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt und die Larmemissionen und -immissionen aus der BAB A92 be-
rechnet und beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert
nach Bl. 1 der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir ein Allgemeines Wohnge-
biet nicht eingehalten werden kann. Die Immissionsbelastung liegt bei bis zu 68 dB(a)
tags und 62 dB(A) nachts. Mit Ausnahme der Westfassade des westlichen Baufens-
ters wird an allen Fassaden auch der Immissionsgrenzwert der 16.BImSchV {ber-
schritten. Nachts wird an das 6stliche Baufenster auch die Schwelle der Gesundheits-
gefahrdung von 60 dB(A) Uberschritten.

Bei dem B-Plan handelt es sich um eine Nachverdichtung mit vier Parzellen in dem
bereits bebauten Ortsteil ,Riedmoos®. Wirksame aktive MaBnahmen unmittelbar am
Plangebiet kénnen bei den Abstadnden zur Schallquelle ortsvertraglich nicht umgesetzt
werden. Ein Abrlicken der Bebauung ist nicht zielfihrend, da das gesamte Grundstiick
betroffen ist.

Mit dem geplanten 6-streifigen Autobahnausbau werden aktive MaBnahmen vorgese-
hen. So soll im Bereich Riedmoos eine bis zu 9,5 m hohe Schallschutzwand errichtet
werden und ein l[Armmindernder Fahrbahnbelag (Dgyo-2 dB) eingesetzt werden. So
dass mit dem Ausbau der BAB A92 eine wirksame Pegelminderung zu erwarten ist.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kénnen aktive MaBnahmen an der BAB
nicht umgesetzt werden.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume werden bauliche SchallschutzmaBnahmen ,archi-
tektonische Selbsthilfe” im Kombination mit einer ausreichenden Schallddmmung der
AuBenbauteile festgesetzt. So ist planerisch dafiir zu sorgen, dass die Wohnungen
Uber eine ldrmabgewandte bzw. eine ldrmabgeschirmte Fassade beliiftet werden
kann, an welcher zumindest der Immissionsgrenzwert der 16.BISchV fiir ein WA ein-
gehalten wird.
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10.2 Sport- und Freizeitlarm
In ca. 2,5 km Entfernung befinden sich Sport- und Freizeiteinrichtungen.

10.3 Gewerbelarm

Gewerbebetriebe sind unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet nicht vorhan-
den.

104 Geruchsimmissionen
Angrenzend an das Planungsgebiet sind Geruchsimmissionen nicht vorhanden.

11 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG ANTEIL | FLACHE

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100 4.042
Bruttobauflache - Neuplanung 100 4.042
abzgl. StraBenverkehrsflache 28,5 1.430
Nettobauflache 71,5 2.612

12 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der
weiteren PlanungsmaBnahmen ermittelt bzw. sind im Zuge der Umsetzung des Vor-
habens zu regeln.

Entstehende und erforderliche Anschlusskosten der Grundstlicke richten sich dann
nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Herstellungskos-
ten.
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TEIL 5 J: GRUNORDNUNGSPLAN

13

14

14.1

NATURRAUMLICHE LAGE

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutsch-
lands liegt die Stadt UnterschleiBheim in der Ein-
heit D 65, Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten. Hinsichtlich der naturrdumli-
chen Untereinheiten befindet sich das Gebiet in
der Miinchener Ebene (051), genauer im Dachau-
er Moos (051-A).

Diese Untereinheit besitzt die groBte Flachenaus-
dehnung im benachbarten Landkreis Firstenfeld-
bruck und wird laut ABSP als ehemals ausgedehn-
tes Quell- oder Sickermoor charakterisiert, das
aufgrund einer wasserundurchldssigen Flinz-
schicht und dem daraus resultierenden stauenden
Grundwasser entstanden ist. Dieses wurde aller-
dings im Rahmen intensivierter anthropogener
Nutzung teilweise entwéssert.

Quelle: ABSP Landkreis Minchen (Méarz 1997).

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER DES

NATURHAUSHALTES

Anlass der Aufstellung / Verfahren

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 129 A/l 2 Riedmoos - Zwerchwiesenweg
dient zusammen mit .dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll Ried-
moos Zwerchwiesenweg der Fortschreibung des Griinordnungsplanes zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan 129 A Riedmoos.



KomPlan / Stadt UnterschleiBheim
Teil 5: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg” 27 / 31

14.2

Planungsvorgaben

Die Planungsvorgaben aus anderen Gutachten und Planungen werden im Folgenden
erlautert, bis hin zu den im Rahmenplan gemeinsam mit Landratsamt und Stadt erar-
beiteten Zielvorstellungen, und in die Planung eingearbeitet.

Gutachten Miinchner Norden

.Die Moose und Isarauen werden als groBraumige Ausgleichslandschaften zu entwi-
ckeln sein. Die Sicherung und Sanierung des Landschaftshaushaltes muss dort Vor-
rang vor anderen Nutzungsanspriichen haben” (S. 144, 5.2.3) ,Schutz aller Ufer- und
Auenbereiche. Ankauf von Uferstreifen als Pufferzone gegen landwirtschaftlichen Fl&-
chen, Rickbau von begradigten Bachlaufen, naturnaher Uferausbau (z. B. Schwebel-
bach). Wiedervernassung von Moosgebieten und Anhebung des Grundwasserspie-
gels durch Aufgabe von Drainagen. Extensivierung landwirtschaftlicher Nutzung in
grundwassernahen Moos- und Auengebieten. (S. 145, 5.2.2)“ ,Neue Flachenbean-
spruchungen durch Siedlungs- und Verkehrsbauten miissen minimiert werden. Aus-
gleich ist zu suchen durch den Rickbau nicht mehr benétigter Verkehrswege und
Landschaftszerstérender Zersiedlungen.” (S. 143, 5.2) ,Schutz vor jeglicher weiterer
Zersiedlung des AuBBenbereiches” (S. 147, 5.2.2) ,Bereiche mit vorhandener Streube-
bauung (sollen) nicht zu einem Siedlungsband zusammenwachsen®, ,die Charakteris-
tik und Unverwechselbarkeit der verschiedenen Landschaftsraume sollte betont, die
Orientierung in der Landschaft durch rdumlich wirksame Verbindungselemente ver-
deutlich werden.” (Gutachten Miinchner Norden, S. 144, 5.2.1).

Landschaftsplan UnterschleiBheim

Im Landschaftsplan (Entwurf Landschaftsplan Stadt UnterschleiBheim, Gebhard Kon-
zepte, 2009, S. 30), der zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt
wurde, sind folgende Entwicklungsziele und Leitlinien fir den Bereich Riedmoos for-
muliert:

,Die typische Landschaft des Niedermoores ist aufgrund einer starken Veranderung
des Naturhaushaltes heute nicht mehr wiederherstellbar. Aus diesem Grund stellt die
Niedermoor — Kulturlandschaft, die ,Strukturierte Weite* das Entwicklungsleitbild fur
das Riedmoos dar“. ,Das Leitbild fiir das Riedmoos beinhaltet [...] den Erhalt und die
Entwicklung von Flachen, auf welchen noch Niedermoorreste vorhanden sind bzw. die
noch hoch anstehendes Grundwasser haben, als Relikte der Moorlandschaft und als
Habitate fiir die hier heimischen Tiere und Pflanzen der Moor- und Feuchtlebensrau-
me.*

-Ein weiterer Schwerpunkt der landschaftlichen Entwicklung muss auf die FlieBge-
wasser gelegt werden. Schwebelbach und Moosach sind stark begradigte, eingetiefte
und beendete Bache bzw. Graben, die naturnah entwickelt werden sollen, wo die
dichte Bebauung dies zulasst. Hierdurch wird nicht nur die 6kologische Funktionalitét,
sondern auch die Erlebbarkeit der Gewéasser verbessert.”

J...] Entwasserungsgraben gehdéren heute zur Kulturlandschaft in Niedermoorgebie-
ten und erflllen auch wichtige Lebensraumfunktionen. So sind wasserfihrende Gré-
ben wichtige Lebensrdume fiir Amphibien und Sumpfpflanzen. Auch die Graben, wel-
che kein Wasser mehr fiihren, sind durch die begleitenden Gehdlzstreifen wichtige Bi-
otopvernetzungen und optische Leitstrukturen in der Landschaft.”

,Die intensive Landwirtschaft sollte unter Berlicksichtigung der naturrdumlichen Be-
sonderheiten und der Erholungseignung der Landschaft auf schonende Bewirtschaf-
tungsmethoden umgestellt werden. “Hierzu zahlen die Freihaltung von Gewasser-
schutzstreifen, die Anlage von Ackerrandstreifen, die Anwendung &6kologischer An-
bauverfahren, der langfristige Umbau von Acker- in Grinland. Die Anlage der Gehdlz-
streifen in ausgerdumten Ackerschlagern dient der 6kologischen Aufwertung sowie
der Erosionsmeidung und der Qualitat des Landschaftsbildes.”

,Die Erholungsfunktion fir die Einwohner von UnterschleiBheim soll in Riedmoos als
Naherholungsgebiet gestarkt werden. Ziel ist die Schaffung der Infrastruktur fir land-
schaftsbezogene Erholung, wie Spazierengehen, Radfahren und Naturerleben®.
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14.5

14.6
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Biotopausstattung
Siehe Ziffer 4.3.5.

Boden
Siehe Ziffer 4.4.

Wasser
Siehe Ziffer 4.5.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Das Grundwasser steht dicht unter der Bodenoberflache an, es strémt in groBer
Méachtigkeit Uber einer undurchlassigen Flinzschicht in nordliche Richtung. Das Pla-
nungsgebiet liegt in einem Teilbereich der Schotterebene mit einem mittleren Flurab-
stand von 2 m, zum Teil unter einem 1 m.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemai § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder ver-
wendet, so ist dies beim Landratsamt Miinchen — Fachbereich Wasserrecht und Was-
serwirtschaft bzw. Wasserwirtschaftsamt Minchen anzuzeigen.

Nach der hydrogeologischen Karte (M 1: 500.000) liegt der Geltungsbereich innerhalb
der hydrogeologischen Einheit fluvioglaziale Ablagerungen (Schmelzwasserschotter).
Es handelt sich dabei um einen Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen
Durchlassigkeiten.

Klima

Das Planungsgebiet befindet sich groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen
atlantischem und kontinentalem Klima und ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Al-
penvorland zugeordnet.

Die jahrlichen Durchschnittsniederschlage betragen ca. 850 mm, die Jahresmitteltem-
peratur ca. 8 °C. Merkmale der Kontinentalpragung sind die im Vergleich zu den Win-
terniederschlagen ergiebigeren Sommerregen und hohe Temperaturdifferenzen zwi-
schen warmstem und kaltestem Monat.

Die groBraumigen Windverhéltnisse werden Uberwiegend von west- bis siidwestlichen
Winden dominiert, die feuchte atlantische Luftmassen mit sich bringen. Bei zeitweise
Ostlichem Windeinfluss Gberwiegen trockene kontinentale Luftmassen.

Der Geltungsbereich ist eben und ist durch Grinflachen charakterisiert. Daher erfillt
dieser kaltluftproduzierende Bereich eine gewisse Warmeausgleichsfunktion. Auf-
grund der geringen Flache kommt dem Geltungsbereich in Verbindung mit klimati-
schen Wirkungsprozessen und der Vorbelastung durch die stark befahrene A 92 eine
verminderte Bedeutung zu.

Kaltlufttransportwege sind nicht vorhanden, da dafiir die Voraussetzungen, wie vor al-
lem steilere Taler und geniigend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus
denselben Griinden ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einherge-
hend auch keiner erhéhten Kaltluftgefdhrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die ge-
plante Bebauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Landschaftsraum 04 Fiirstenfeldbrucker Hiigelland mit mittlerem Ampertal und Dach-
auer Moos ist gepragt durch eine ebene Landschaft eines ehemaligen ausgedienten
Quell- oder Sickermoors, welches im Rahmen intensivierter anthropogener Nutzung
teilweise entwéssert wurde.

Es besteht weder eine besondere Uberdrtliche Bedeutung hinsichtlich der Erholungseig-
nung noch eine besondere kulturhistorische Bedeutung des Landschaftsausschnittes.
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GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Durch die grinordnerischen Festsetzungen werden eine ausreichende Eingriinung
der Baugrundsticke und eine landschaftsgerechte Einbindung der Bauvorhaben am
Ortsrand gewahrleistet. Dabei wird Wert gelegt auf die Verwendung heimischer,
standortgerechter Baume und Straucher (Siehe Pflanzlisten Teil 3).

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan nach § 13b im Sinne von
§13a Abs. 1 Satz 2 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulas-
sig, so dass geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird.

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Die vorlaufige Fassung des Artenschutzberichtes (ASB) wurde von der Dr. Schober
GmbH erstellt (Artenschutzbericht, Betroffenheitsanalyse planungsrelevanter Arten-
gruppen, vorlaufige Fassung vom August 2021 und ist Bestandteil der Begriindung.



KomPlan / Stadt UnterschleiBheim
Teil 5: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg” 30 /31

18

VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UMWELTFRA-
GEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung — ein Leitfaden. Ergénzte Fassung. Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (1997): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Miinchen. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geandert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVQO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
(GVBI. S. 286) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GOQO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021
(GVBI. S. 74) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.06.2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-1-
U), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09.11.2021 (GVBI. S. 608) geandert worden ist
GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
Gesetz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG [UVPG] vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 540), das durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert
worden ist

GUTACHTEN

C. HENSCHEL CONSULT ING.-GMBH: Schalltechnische Untersuchung, Stand 06.07.2021

C. HENSCHEL CONSULT ING.-GMBH: Schalltechnische Stellungnahme zum Schreiben der
,Die Autobahn GmbH des Bundes” vom 13.10.2021, Stand 14.10.2021

DR. SCHOBER GESELLSCHAFT FUR LANDSCHAFTSPLANUNG MBH: Artenschutzbericht,
August 2021



KomPlan / Stadt UnterschleiBheim
Teil 5: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg” 31/31

SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https//www.Ifu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BUNNAGEL ARCHITEKTEN: Bebauungsplan Nr. 129 A/I1 Riedmoos — WiirmbachstraBe, Fas-
sung 08.05.2017

BUNNAGEL ARCHITEKTEN: Griinordnungsplan Nr. 129 A/I1 Riedmoos — Wiirmbachstrafe,
Fassung 08.05.2017

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN — REGIONALPLAN REGION MUNCHEN:
http://www.region-muenchen.com

STADT UNTERSCHLEISSHEIM: Flachennutzungsplan/Landschaftsplan, UnterschleiBheim,
1989, i.d. F. von 19.12.2017

STADT UNTERSCHLEISSHEIM: Vorbereitung fir Buslinie nach Riedmoos — Errichtung einer
Bus — Wendeschleife, UnterschleiBheim, von 09.08.2021

UMWELTATLAS BAYERN: http://www.umweltatlas.bayern.de



KomPlan / Stadt UnterschleiBheim
Teil 5: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 129 A/ll 2 ,Riedmoos - Zwerchwiesenweg” ANHANG

ANHANG 1

Schalltechnische Untersuchung, C. HENSCHEL CONSULT ING.-GMBH, Stand: Juli 2021



